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Nachtrag nach § 11 Verkaufsprospektgesetz der
IMMOVATION Immohilien Handels AG & Co. 1. KG

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG & CO. 1. KG gibt folgende, bis zum 18. April 2007 eingetretene Ver-
anderungen im Hinblick auf den bereits verdffentlichten Verkaufsprospekt vom 15. August 2006 betreffend das

offentliche Angebot von Kommanditanteilen bekannt:

Vermégensanlage im Uberblick
Fondsvolumen und Mindestzeichnungssummen (Seite 6)

Das Emissionsvolumen betragt insgesamt EUR 30.000.000,
aufgeteilt in zu platzierendes Eigenkapital in Hohe von EUR
12.000.000 - davon EUR 6.000.000 in der Bundesrepublik
Deutschland und EUR 6.000.000 in Osterreich - sowie in
Fremdkapital (Innenfinanzierung) in Hohe von EUR 18.000.000.
Die Mindestzeichnungssumme betragt EUR 10.000. hohere
Summen missen ohne Rest durch EUR 1.000 teilbar sein.

Zahlung der Kommanditeinlage (Seite 8),
Mittelverwendungskonto (Seite 30)

Die Zeichnungssumme zzgl. 5 % Agio ist nach Annahme der
Beitrittserklarung innerhalb von 10 Tagen in voller Hohe fiir
Anleger aus Osterreich einzuzahlen auf:

Kontoinhaber: IMMOVATION Immobilien Handels

AG & Co. 1. KG
Bank: Bank Austria Creditanstalt AG
BLZ: 12 000

Konto-Nummer: 50662 005 845

Verwendungszweck: Bitte den Namen des Zeichners und die
mit der Beitrittsbestatigung Gbermittelte Treuhandnummer
eintragen.

Prognostizierte Ausschiittungen / Wirtschaftlichkeit (S. 70)

Der Anleger erhalt gemaB der Prognoserechnung (siehe S. 60
ff.) monatlich eine geplante steuerfreie Ausschiittung in Hohe
von insgesamt 7,5 % p.a. bezogen auf seine geleistete Pflicht-
einlage ab Eingang der Zahlung bis zur Auflésung der Gesell-
schaft gem. § 27 des Gesellschaftsvertrages.

Die Umstellung der vierteljahrlichen auf eine monatliche Aus-
schiittung betrifft auch in Bezug auf die jeweiligen Formulierungen
die folgenden Abschnitte:

m Editorial (Seite 5)
m Anlageziele und Anlagepolitik — Grafik (Seite 23)

m Erlauterung der wesentlichen Annahmen und Wirkungs-
zusammenhange der gemachten Angaben nach § 15
Abs. 1 Nr. 3 und 4 VermVerkProspV (Seite 51)

m 17, 18. Ausschiittung (Seite 63)

Anlageziele und Anlagepolitik
Beschreibung des Anlageobjektes (Seite 22)

Mit notariellem Kaufvertrag vom 13. Februar 2007 wurde ein
Sanierungsobjekt mit erhéhten Abschreibungsmaoglichkeiten,
gemaB §§ 7 h, 7 i EStG, in innerstadtischer Toplage der
Landeshauptstadt Schwerin erworben. Nach Abschluss der
Sanierungsarbeiten werden ca. 750 m2 Wohn- & Gewerbeflache
der Neuvermietung zur Verfligung stehen. Aufgrund des auBerst
glinstigen Kaufpreises fiir die Altsubstanz nebst Grundstiick wird
derzeit mit deutlich tiber den im prognostizierten Finanz- und
Investitionsplan kalkulierten absoluten Ansatzen in Bezug auf
die erhdhten Abschreibungsmaoglichkeiten gerechnet. Ein
Architekten- und Bausanierungsteam wurde bereits mit den
entsprechenden Planungen und durchzufiihrenden MaBnahmen
beauftragt.

Ergdanzende Angaben
Angaben iiber Vermégensanlagen (§ 4 VermVerkProspV)
(Seite 80)

Diese Emission erfolgt als Angebot in Bezug auf das zu
platzierende Eigenkapital in Hohe von insgesamt EUR 12.000.000
zu jeweils 50 % in der Bundesrepublik Deutschland und in
Osterreich. Ein Veranlagungsprospekt nach dsterreichischem
Recht (KMG) wurde erstellt, am 12.04.2007 genehmigt und bei
der Osterreichischen Kontrollbank (OKB) hinterlegt. Eine fiir den
osterreichischen Markt notwendige Vermégensschadenhaft-
pflichtversicherung wurde eingedeckt.

Gesellschaftsvertrag

Mit Beschluss der Gesellschafter vom 16. November 2006 im
schriftlichen Umlaufverfahren wird der Gesellschaftsvertrag
geandert bzw. wie folgt erganzt:

§ 18 GESCHAFTSJAHR - JAHRESABSCHLUSS (Seite 87)

2. In den ersten sechs Monaten des Geschaftsjahres hat die
Komplementarin flir das vorangegangene Geschéftsjahr unter
Beachtung der Grundsatze ordnungsgemaBer Buchfiihrung und
Bilanzierung sowie der gesetzlichen Vorschriften den Jahres-
abschluss der Gesellschaft aufzustellen und die Jahresab-
schlusspriifung durch einen Wirtschaftsprifer testieren zu lassen.




§ 30 INVESTITIONSKRITERIEN, IMMOBILIENANFORDERUNGS-
PROFIL UND ,,10-PUNKTE-HANDELS-CODEX“

1. Die Investitionskriterien fiir den Immobilienankauf der
IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG werden in
einem Immobilienanforderungsprofil dokumentiert:

M Wohnanlagen, Mehrfamilienhuser, Wohn- & Geschaftshauser
ab Baujahr 1900

M Bestands-Immobilien: Méglichst nachhaltig voll vermietet und
kernsaniert, Schonheitsreparaturen konnen tibernommen werden

M Baudenkmal-lmmobilien: Moglichst leer stehend mit solider
Bausubstanz

Alle nach genannten Kriterien gelten sowohl fiir Bestands- als
auch fiir Baudenkmal-lmmobilien, sofern nichts anderes erwahnt
wird.

M Max. 30 % Gewerbeanteil der Gesamtnutzflachen bzw.
Gesamtmieteinnahmen

M Bevorzugt in mittleren bis guten Wohnlagen deutscher
GroBstadte und Ballungsgebiete, mit mindestens 20.000 Ein-
wohnern und guter Kaufkraft

M Kaufpreise bei Bestandsimmobilien bis max. zum ca. 12-
fachen der Jahresnettokaltmiete, d.h. durchschnittlich sollte die
Anfangsrendite bei ca. 8,5 % liegen

B Zur Diversifikation des Portfolios und Streuung des
Investitionsrisikos sollte der Kaufpreis pro Einzelimmobilie ca.
EUR 4 Mio. nicht tiberschreiten

M Keine Hochhauser, keine ,,sozialen Brennpunkte®, méglichst
kein Flachdach

M Keine HauptverkehrsstraBen oder DurchgangsstraBen mit
hoher Larmbelastigung

B Ubernahme von Restbestanden oder Wohnungspaketen
moglich

M Nur frei finanzierter Wohnungsbau oder kurzfristig endende
Restmietbindungen aufgrund offentlicher Forderung zur
Weiterentwicklung

M Keine Erbpachtgrundstiicke oder NieBbrauchrechte

M ggf. Ausbaureserven im Dachgeschoss oder zuséatzliches
Bauland

M Bevorzugt werden eine 2-5-geschossige Bebauung, Balkone
und Terrassen, keine innen liegenden Kiichen oder Bader, mit
angemessenem Grinflachenanteil

M 2 bis 4 Zimmer, Kiiche, Bad — Wohnungen mit zeitlos-
modernen Grundrissen ohne Durchgangszimmer flir Familien
und Singles

2. Aufgrund der langjahrigen Erfahrung der Organe der
IMMOVATION Immobilien Handels AG im Immobiliengeschéft
haben sich wesentliche Kriterien fiir eine erfolgreiche Strategie
herausgebildet. Diese haben sich im gesamten Zeitraum der
operativen Tatigkeit zu einem internen , 10-Punkte-Handels-
Codex"“ summiert.

1. Nutzung

Eine tberwiegend wohnwirtschaftliche Nutzung mit maximal
30 % Gewerbeanteil pro Immobilie wird angestrebt.

2. Vermietungsstand

Die Immobilie sollte annahrend voll vermietet sein (max.
10 % Leerstand). Jedoch ist der Vermietungsstand nicht das
alleinige Kriterium bei der Auswahl. Entscheidend ist zudem,
dass das Gefiihl Platz greift: ,Hier wiirde ich auch selber ein-
ziehen. Hier wiirde ich mich als Mieter wohlfiihlen®. Wichtig ist
die Identifikation mit der Immobilie. Das schlieBt einen Kauf
nur nach dem Papier aus.

3. Lage

Nicht ausschlieBlich ,Lage, Lage, Lage" - Kriterien sind maB-
geblich fir den Ankauf durch die IMMOVATION Immobilien
Handels & Co. 1. KG, sondern ein fiir Mieter langfristig bezahlbares
Nutzungskonzept. Was heute beim Investment in Mietwohnungen
zahlt, ist ,,Immobiles MittelmaB“. Die , goldene Mitte“ aus Lage,
Gebaudestruktur, WohnungsgréBe und -zuschnitt sowie
insbesondere der Miethohe versprechen Top-Renditen. Hier gilt:
Billigpreise contra Leerstandsrisiko statt Liebhaberpreise fiir
Spitzenobjekte. Die Implementierung der Nutzungskonzepte in
die Ankaufentscheidungen wird auch ber lange Zeitraume nur
zu marginalen Leerstandsquoten innerhalb der Immobilien
flhren. So kénnen Wertzuwachs, Inflationsschutz und Rendite-
erwartungen gewahrleistet werden.

4. Immobilie

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG investiert
vorwiegend in 6-12-Familien-Einzelwohnhauser, Wohnanlagen
oder Wohn- und Geschéftshauser. Um die derzeit sehr attraktiven
Steuervorteile in bezug auf die Abschreibung bei denkmal-
geschitzten oder in Sanierungsgebieten liegenden Immobilien
zu erhalten, wird auf dieses Segment ein besonderer Schwerpunkt
gelegt. Das Investitionsobjekt sollte max. 3-geschossig zzgl.
Dachgeschoss sein (sofern kein Fahrstuhl vorhanden ist). Eine
Investition kommt auch nur dann in Frage, wenn sich die Immo-
bilien in reinen Wohngebieten und nicht an DurchgangsstraBen
befinden. Die Objekte missen eine gute Infrastruktur, insbe-
sondere Einkaufsmoglichkeiten, Anschluss zum Personennah-
verkehr, Schulen und Kindergarten sowie Naherholungs- und
Freizeitmdglichkeiten aufweisen.




5. Aufteilung

Alle Einheiten sollten tiber einen Balkon bzw. Terrasse / Garten-
anteil verfligen, sowie keine Durchgangszimmer oder gefangene
Raume aufweisen. Bader und Kiichen sollen mdglichst mit
Tageslicht und Liftungsmaglichkeiten ausgestattet sein. Keller,
Abstellflachen und Kfz-Stellplatze, Tiefgaragen-Platze oder Ga-
ragen sollten ausreichend vorhanden sein.

6. Struktur

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG investiert
nicht in reine Apartmenthauser. Entscheidend fiir den Gesamt-
erfolg wird die Mieterschaft und deren Homogenitat sein. Bei
hoher Fluktuation der Mieter und ,,anonymen Hochhauswohnen*
wird sich ein langfristiger Erfolg bei Ertrag und Wertsteigerung
nicht einstellen. Der Mieter muss als Kunde begriffen werden,
dessen Bediirfnisse es zu befriedigen gilt. Daher muss der
Mietermix in einer Immobilie stimmen. WohnungsgréBen mit
2 bis 4 Zimmern bzw. 40 bis 90 m2? Wohnflache werden zu
einer funktionierenden Hausgemeinschaft beitragen.

7. Mietvertrag

Bei einem Ankauf sollte die durchschnittliche Mietdauer innerhalb
einer Immobilie mindestens zwei Jahre betragen. Bei Neu-
vermietungen und insbesondere bei Gewerbemietvertragen sind
langfristige Mietverhaltnisse anzustreben.

8. Grundstiicke

Die Immobilienprojekte sollten angemessene Grundstiicks- bzw.
Griinflachen aufweisen. Das Verhaltnis zwischen Wohnqualitat
versus Kosten fiir die Unterhaltung zu groBer Griinflachen muss
gewahrt bleiben.
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9. Baujahr

Grundsatzlich spielt das Baujahr nur eine untergeordnete
Entscheidungsrelevanz. Altersbedingte Abziige und Wertminder-
ungen, aufgrund von Reparaturstau bzw. Renovierungs- und
Sanierungsbedarf aufgrund von bautechnischen bzw. geneh-
migungspflichtigen An-, Um- und Ausbauten miissen bei der
Ankaufspreisermittlung erfasst und beriicksichtigt werden.

10. Checkliste

Unternehmensinterne Projekt-Checklisten, welche vollstéandig
abgearbeitet sein missen, bilden die Grundlage fir jede An-
kaufsentscheidung. Die Beachtung dieses Handels-Codex sichert
der IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG auch
langfristig den wirtschaftlichen Erfolg.

Miinchen, den 16. November 2006

gez. Lars Bergmann, gez. Matthias Adamietz
(IMMOVATION Immobilien Handels AG, Vorstande)

gez. Lars Bergmann, gez. Matthias Adamietz
(Geschaftsflihrende Kommanditisten)

Aufgrund dieser Erganzung wird nunmehr § 30 (alt) zu § 31
Salvatorische Klausel - Erfiillungsort — Gerichtsstand (neu). Alle
Uibrigen Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages bleiben
unberihrt.

Die (kursiven Seitenzahlangaben) beziehen sich auf den
Verkaufsprospekt vom 15. August 2006

IMMOVATION
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