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Schema G

Schema C
Schema fiir den Prospekt fiir Veranlagungen

KAPITEL 1

1.1. Angaben iiber jene, welche gemaB §§ 8 und 11
KMG haften

Es haften nach §§ 8 und 11 Kapitalmarktgesetz (,KMG*)
1972 in der geltenden Fassung als:

Emittent der Veranlagung

Emittent gegenstandlicher Kapitalanlage im Sinne des § 8
Abs. 1 KMG ist die IMMOVATION Immobilien Handels AG
& Co. 1. KG, mit Sitz in der OhmstraBe 13/1., 80802
Munchen, Geschaftsanschrift DruseltalstraBe 31, 34131
Kassel, Deutschland, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Miinchen, HRA 85728.

Die Emittentin Gbernimmt gemaB § 8 und § 11 KMG die
Haftung fiir die inhaltliche Richtigkeit und Vollstandigkeit
aller in diesem Prospekt genannten Angaben. Eine Haftung
fr die Realisierung von Einschatzungen Gber die kiinftige
Entwicklung kann nicht Gbernommen werden.

Prospektkontrollor

Prospektkontrollor im Sinne des § 8 Abs. 2 Z 3 KMG ist
Hiibner & Hiibner Wirtschaftspriifung und Steuerberatung
Gesellschaft m.b.H., SchonbrunnerstraBe 222, 1120 Wien,
Osterreich. Die beauftragte Wirtschaftspriifungsgesellschaft
gehort weder zu den Initiatoren des Prospekts noch zu den
Prospektherausgebern.

Vorliegender Prospekt wurde von der Emittentin, der
IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG, erstellt
und von der beauftragten Wirtschaftspriifungsgesellschaft
als Prospektkontrollor auf seine Richtigkeit und Vollstandigkeit
geprift.

Erganzend wird angemerkt, dass eine Haftung des Pros-
pektkontrollors nach § 11 Abs. 1 Z 2 KMG auf grobes
Verschulden beschrankt ist.

Der fiir Deutschland erstellte Emissionsprospekt wurde vom
Prospektprifer Dipl.-Kfm. Wolfgang Annecke, Wirtschafts-
prifer und Steuerberater, 34369 Hofgeismar gepriift.

Treuhédnderin

Die Beitrittserklarungen werden von der IMMOVATION
Immobilien Handels AG & Co. 1. KG, DruseltalstraBe 31,
34131 Kassel entgegengenommen und nach Vorabpriifung
zur Annahme durch die Treuhandkommanditistin weiterge-
leitet an die Miller Rechtsanwaltsgesellschaft mbH,
TreuchertstraBe 38, 81829, die nach § 11 Abs. 1 Z 3 KMG
haftet, soweit sie oder ihre Leute die Unrichtigkeit oder
Unvollstandigkeit der Angaben des Prospektes oder der
Prospektkontrolle gekannt haben oder infolge grober
Fahrlassigkeit nicht gekannt haben.

Vertriebsgesellschaft

Die Initiatorin und Komplementarin der vorliegenden Fonds-
gesellschaft, die IMMOVATION Immobilien Handels AG, hat
bzw. wird erfahrene Vertriebsgesellschaften mit der Ein-
werbung des bendtigten Eigenkapitals in Hohe von EUR
6.000.000 (osterreichische Tranche) beauftragen, so dass
die geplante Platzierung zligig vonstatten gehen wird. Zudem
findet eine Direktplatzierung mittels der unternehmensei-
genen Internettplattform www.immovation-ag.de statt.




1.2. Kapitel 2 — Angaben iiber die Veranlagung

Die nachfolgenden Punkte sind erforderlich nach Schema
C Kapitalmarktgesetz und kénnen groBtenteils direkt dem
vorhandenen deutschen Prospekt (siehe Anlage A) entnom-
men werden, die jeweiligen Verweise werden im Text ange-
fuhrt.

1.2.1. Die Veranlagungsbedingungen, insbesondere
die Ausstattung der Veranlagung

Die Veranlagungsbedingungen, insbesondere auch die
Ausstattung der Veranlagung, ist im Uberblick auf Seite 6ff
(,Vermégenslage im Uberblick”), im Verkaufsprospekt auf
20ff (,Anlageziele und Anlagepolitik“) und 30ff (,,Das
Beteiligungsanbot“) beschrieben.

1.2.2. Die Zahl-, Einreichungs- und Hinterlegungs-
stellen

Zahistelle, Zeichnungsstelle

Mit Unterfertigung der Beitrittserklarung sowie der Wider-
rufungsbelehrung (jeweils gemaB Anlage zum Prospekt)
sowie der Annahme des Beitrittsangebotes durch die
IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG wird der
Beitritt rechtswirksam.

Zahlstelle ist die IMMOVATION Immobilien Handels AG &
Co. 1.KG, DruseltalstraBe 31, D-34131 Kassel.

Die Zeichnungssumme zzgl. 5% Agio ist nach Annahme der
Beitrittserklarung innerhalb von 10 Tagen in voller Hohe
einzuzahlen auf:

Kontoinhaber: IMMOVATION Immobilien Handels AG

& Co. 1. KG
Bank: Bank Austria Creditanstalt AG
BLZ: 12 000
Konto-Nummer: 50662 005 845

Verwendungszweck: Bitte den Namen des Zeichners und
die mit der Beitrittserklarung tibermittelte Treuhandnummer
eintragen.

Hinterlegungsstelle

Hinterlegungsstelle ist die Treuhandkommanditistin, die
Muller Rechtsanwaltsgesellschaft mbH, TeuchertstraBe 38,
81829 Miinchen, Deutschland.

1.2.3. Ubersicht iiber die allenfalls bisher ausge-
gebenen Vermogensrechte

Bisher wurden die Vermogensrechte der Griindungs-
kommanditisten in Hohe von EUR 2.500, siehe Seite 41,
sowie per 31. Marz 2007 Vermogensrechte an Treugeber
in Hohe von EUR 79.500 zzgl. 5 % Agio ausgegeben.

1.2.4. Rechtsform der Veranlagung (Anteils-,
Glaubigerrechte oder Mischform), Gesamtbetrag,
Stiickelung sowie Zweck des Angebots

Die Gesellschaft firmiert als IMMOVATION Immobilien
Handels AG & Co. 1. KG, mit Sitz in der OhmstraBe 13/I.,
80802 Miinchen, Geschaftsanschrift DruseltalstraBe 31,
34131 Kassel, Deutschland, eingetragen im Handelsregister
des Amtsgerichts Minchen, HRA 85728.

Die Rechtsform der Veranlagung erfolgt in Form von Kom-
manditanteilen, welche der Anleger unmittelbar oder als
Treugeber mittelbar halten kann. Das geplante maximale
Platzierungsvolumen betragt EUR 12.000.000, davon werden
bis zu EUR 6.000.000 in Osterreich angeboten.

Die Mindestbeteiligung liegt bei EUR 10.000 zuziiglich
5% Agio. Hohere Zeichnungsbetrage missen durch EUR
1.000 teilbar sein.

Der Zweck des Angebotes entspricht dem dargestellten
Fondskonzept / Investitionskriterien /Anlageobjekte auf
Seite 21.

1.2.5. Art der Veranlagung
(offene oder geschlossene Form)

Es liegt ein geschlossener Fonds vor, dessen Anteile an
keiner Borse notieren.

Mit Erreichen des maximalen Platzierungsvolumens,
langstens aber am 30.06.2008 wird der Fonds geschlossen
und der Verkauf von Kommanditeinlagen eingestellt.




Das maximal geplante Platzierungsvolumens betragt EUR
12.000.000, davon in Osterreich EUR 6.000.000. Eine
Aufstockung darlber hinaus ist nicht vorgesehen.

1.2.6. Art und Anzahl sonstiger Veranlagungsge-
meinschaften des Emittenten oder sonstiger Veran-
lagungsgemeinschaften, die auf die Veranlagung
von Einfluss sein kdnnten

Auf Seite 22 (,Beschreibung des Anlageobjektes”) ist
dargestellt, dass die IMMOVATION Immobilien Handels AG
Teil eines Unternehmensverbundes ist und im Bereich der
Dienstleistungen rund um die Immobilie tatig ist. Der allfallige
Einfluss der typisch stillen Beteiligung an der IMMOVATION
Immobilien Handels AG wird auf den Seiten 22ff erlautert.

Zum Zeitpunkt der Prospektherausgabe wurden keine
weiteren Vermogensanlagen ausgegeben, noch bestanden
Beteiligungen, die mit dem Vertrieb der Vermogenslage
beauftragt sind, und die Fremdkapital zur Verfligung stellen,
siehe Seite 41 (,bisher ausgegebene Vermogenslage“).

1.2.7. Angaben der Borsen, an denen die Veranla-
gung, die Gegenstand des 6ffentlichen Angebots
ist, und sonstige Wertpapiere des Emittenten bereits
notieren oder gehandelt werden

Gegenstandliche Veranlagung wird nicht iiber eine Borse
gehandelt, siehe auch Seite 7 (,Ubertragbarkeit der
Vermogensanlage").

1.2.8. Alifdllige Haftungserkldrungen Dritter fiir
die Veranlagung

Derzeit bestehen keine Haftungserklarungen Dritter.

1.2.9. Personen, die das Angebot fest ilbernommen
haben oder dafiir garantieren

Das Angebot wurde nicht fest ibernommen und es wurden
keine Platzierungsgarantien abgegeben.

1.2.10. Angaben iiber Personen, denen das aus der
Emission erworbene Kapital zur wirtschaftlichen
Verfiigung zuflieBt, sofern diese Personen nicht mit
dem Emittenten identisch sind

Im Beteiligungsangebot (Seite 30ff ,Das Beteiligungsange-
bot“) ist enthalten, dass eine stille Beteiligung an der
IMMOVATION Immobilien Handels AG erfolgten wird. Die
entsprechende Mittelverwendung ist ebenfalls dargestellt
(Seite 56 ,Mittelverwendung und Mittelherkunft bis
31.12.2007").

Eine Mittelverwendungskontrolle ist ausschlieBlich fir die
Platzierungsphase eingerichtet, es besteht ein Mittelver-
wendungskontrollvertrag mit der Miller Rechtsanwaltsge-
sellschaft mbH, TeuchertstraBe 38, 81829 Miinchen (Seite
54 , Mittelverwendungskontrolle, Seite 100ff. ,Vertrag iber
die Mittelverwendungskontrolle*).

1.2.11. Die auf die Einkiinfte der Veranlagung er-
hobenen Steuern (z.B. Kapitalertrags-Steuer,
auslandische Quellensteuern)

Die Angaben im Prospekt sowie die nachfolgende Darstellung
der steuerlichen Gegebenheiten erfolgen in Erflllung der
Aufklarungspflicht des Prospektherausgebers. Sie zeigen
die wesentlichen steuerlichen Folgen fiir die Investoren auf
und geben Hinweise auf die zum Zeitpunkt der Prospekt-
herausgabe geltenden Gesetze, Verordnungen sowie die
aktuelle Rechtsprechung.

Der Anleger beteiligt sich entweder unmittelbar als Direkt-
gesellschafter an der IMMOVATION Immobilien Handels AG
& Co 1. KG oder mittelbar tiber die Treuhandkommanditistin.
Die Darstellung der steuerlichen Gegebenheiten ist auf
Gesellschafter ausgerichtet, die ihre Beteiligung im Privat-
vermogen halten.

Nachdem in Osterreich fiir steuerliche Zwecke ohnedies
durch den Treuhander durchgegriffen wird und daher die
Einkiinfte direkt dem Anleger zugerechnet werden, ist es
in Bezug auf die dargestellten steuerlichen Gegebenheiten
unerheblich, ob ein Anleger unmittelbar oder mittelbar tiber
eine Treuhandkommanditistin an der IMMOVATION Immo-
bilien Handels AG & Co 1. KG beteiligt ist.




Die nachfolgende Darstellung unterstellt, dass der einzelne
Anleger eine in Osterreich unbeschrankt steuerpflichtige,
natiirliche Person ist und die gezeichnete Fondsbeteiligung
im Privatvermogen halt.

Die steuerliche Konzeption beruht hinsichtlich der oster-
reichischen Besteuerung auf der aktuellen Rechtslage unter
Beriicksichtigung der bei Herausgabe des Prospektes
geltenden Steuergesetze. Anderungen der Gesetze, ihrer
Interpretation durch Rechtsprechung und Verwaltung sowie
Anderungen der Verwaltungsauffassung kénnen Auswir-
kungen auf die steuerlichen Ergebnisse entfalten. (Seite
12ff. ,Wesentliche Risiken der Vermdgensanlage) Die
steuerliche Darstellung steht unter dem Vorbehalt der
Anerkennung durch die zustéandigen Finanzbehdrden, so
dass weder die Gesellschaft, noch der Prospektherausgeber
oder die Hilfspersonen, denen er sich bedient hat, fiir die
von der Gesellschaft und ihren Gesellschaftern/Treugebern
erstrebten, steuerlichen Ergebnisse haften.

Einkunftsart
a. Einkiinfte der KG

Die KG ist im Osterreichischen Einkommensteuerrecht kein
Steuersubjekt. Das heiBt: Besteuert wird nicht die KG,
sondern die an ihr beteiligten Gesellschafter. Die KG hat
aber ein steuerliches Ergebnis zu ermitteln, das dann auf
ihre Gesellschafter aufgeteilt wird und von diesen zu ver-
steuern ist. Das anteilige Ergebnis wird den Gesellschaftern
zugerechnet, sobald es bei der KG entstanden ist. Die
tatséchliche Entnahme von Gewinnen aus der KG lost dann
keine steuerlichen Folgen mehr aus.

In der Darstellung des prognostizierten Finanz- und Inves-
titionsplans ist ein steuerliches Ergebnis der KG angefiihrt.
Dieses wurde auf Basis der Vorschriften zur Ermittlung von
Einkiinften nach deutschem Steuerrecht, unter Bertick-
sichtigung steuerlicher Sondervorschriften (insbesondere
hinsichtlich der Abschreibung von Gebaudeinvestitionen)
ermittelt. Das steuerliche Ergebnis der KG nach deutschem
Steuerrecht kann von dem Ergebnis abweichen, das sich
unter Anwendung osterreichischen Steuerrechts ergeben
wiirde. Fiir steuerliche Zwecke in Osterreich ist das steuerliche
Ergebnis der deutschen KG nach dsterreichischen steuer-

lichen Vorschriften maBgebend. Das Ergebnis nach deut-
schem Steuerrecht ware daher in ein Ergebnis nach
osterreichischem Steuerrecht umzurechnen.

b. Einkiinfte der Anleger
i. Laufende Besteuerung

Ausweislich des Gesellschaftsvertrages ist Gesellschaftszweck
die Verwaltung und die Vermietung von Immobilien. Da der
von der Gesellschaft erworbene Grundbesitz langfristig
vermietet werden soll, erstreckt sich die Tatigkeit auf die
Verwaltung, die Einziehung der Mieten und die Instandhaltung
der Immobilie. Hierzu wird sich die Gesellschaft der Hilfe
Dritter bedienen. Eine solche ausschlieBlich vermogens-
verwaltende Tatigkeit (siehe im Detail Kapitel 1.2.11. c.),
die den Gesellschaftern anteilig zuzurechnen ist, fiihrt
regelmaBig zu Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung
gemaB § 2 Abs 3 Z 6 in Verbindung mit § 28 EStG, sofern
der Gesellschaftsanteil im Privatvermégen gehalten wird.

Guthabenszinsen fiir die Liquiditatsreserve sowie die Ertrage
aus der Beteiligung an der stillen Gesellschaft sind
grundsatzlich den Einkiinften aus Kapitalvermogen gemaB
§ 2 Abs 3 Z 5 in Verbindung mit § 27 EStG zuzurechnen.
Wahrend die Guthabenszinsen aus der Liquiditatsreserve
nur mit dem halben Durchschnittsteuersatz zu versteuern
sind, ist auf die Ertrage aus der echten stillen Beteiligung
der progressive Einkommensteuertarif anzuwenden.

Der Zweck der Gesellschaft ist nach § 2 des Gesellschafts-
vertrages die Vermietung und Verpachtung sowie Verwaltung
von Grundstlicken, weiterhin der zukiinftige Erwerb von
Immobilien und deren Vermietung und Verpachtung.
Weiterhin wird die Gesellschaft aus der Anlage ihres liquiden
Vermogens ggf. Einklinfte aus Kapitalvermogen erzielen.
Die Gesellschaft ist deshalb ausschlieBlich vermogens-
verwaltend tatig, da sie Einkiinfte gemaB § 28 Abs 1 7 1
bzw. § 27 Abs 1 EStG erzielt.

Die Einkiinfte aus der Beteiligung werden grundsatzlich
nach dem Zu- und Abflussprinzip im Wege der steuerlichen
Einnahmen-Uberschuss-Rechnung ermittelt. Soweit die
Einnahmen hierbei die Werbungskosten Ubersteigen, ist
der sich ergebende positive Saldo zu versteuern.




Sind dagegen die Werbungskosten héher als die Einnahmen,
ergibt sich ein steuerlicher Verlust, der grundsatzlich mit
anderen positiven Einkiinften der gleichen Vermogensanlage
verrechnet werden kann.

Allfallige Verluste aus der Nutzung der Immobilien sind mit
anderen positiven Einkiinften in ihrem Entstehungsjahr
ausgleichsfahig. Die Verluste konnen allerdings nicht vor-
getragen werden.

Verlustanteile eines echten stillen Gesellschafters kénnen
hingegen nicht mit anderen positiven Einkiinften verrechnet
werden; sie konnen lediglich mit spateren Gewinnen, die
zur Auffillung der Einlage verwendet werden, verrechnet
werden. Die Finanzverwaltung geht in Rz 157a der EStR
2000 davon aus, dass die 75%-Verrechnungsgrenze gem
§ 2 Abs 2b Z 1 EStG fiir Verluste aus einer echten stillen
Beteiligung nicht anzuwenden ist.

Der einzelne Treugeber/Gesellschafter kann weitere Auf-
wendungen im Hinblick auf seine Beteiligung haben, die
als Sonderwerbungskosten bezeichnet werden. Es diirfte
sich hierbei vor allem um Finanzierungskosten (Zinsen,
Gebiihren) bei Finanzierung des Anteils handeln. Diese
Sonderwerbungskosten sind ausschlieBlich im Rahmen der
einheitlichen und gesonderten Gewinnermittlung der KG
nach § 188 BAO geltend zu machen.

Zur Bertcksichtigung der Sonderwerbungskosten ist der
Treugeber/Gesellschafter verpflichtet, diese bis spatestens
31. Januar der dem jeweils vorher abgeschlossenem Ka-
lenderjahr folgt, dem steuerlichen Berater der Gesellschaft
anzuzeigen, damit diese in der einheitlichen und gesonderten
Gewinnfeststellung der KG berticksichtigt werden konnen.
Sonderwerbungskosten, die nach diesem Zeitpunkt gemeldet
werden, kdnnen bei der Feststellungserklarung nicht mehr
berticksichtigt werden. Hierauf wird der Treugeber / Gesell-
schafter nochmals ausdriicklich hingewiesen.

Eine Einkunftsart (hier insbesondere aus Vermietung und
Verpachtung gemaB § 28 EStG) liegt nach der Liebhaberei-
Verordnung nur dann vor, wenn die Gesellschaft und die
Treugeber / Gesellschafter ihre Betatigung mit der Absicht

austiben, positive Uberschiisse zu erzielen. Das Streben
nach Totalgewinn entspricht der steuerlich geforderten
Einkunftserzielungsabsicht.

Nur wenn positiv die Einkunftserzielungsabsicht bejaht wird,
kann einkommensteuerrechtlich von einer relevanten Tatigkeit
in Abgrenzung zur nicht relevanten Tatigkeit der steuerlichen
,Liebhaberei“ gesprochen werden. Zu beachten ist hierbei,
dass aufgrund einer Langzeitbetrachtung im Hinblick auf
die Gesamtnutzungsdauer einer Immobilie zu beurteilen
ist, ob die Gesellschaft bzw. der Treugeber / Gesellschafter
Uberschiisse erzielt. Unter Beriicksichtigung der hier vor-
liegenden Veranlagung und des prognostizierten Ergebnisses
ist steuerliche Liebhaberei zu verneinen.

ii. Besteuerung bei VerauBerung des Kommanditanteils

Wird der Kommanditanteil zu einem Preis verauBert, der
liber seinen Anschaffungskosten liegt, so liegt fiir steuerliche
Zwecke — aufgrund des Durchgriffprinzips — keine Ver-
auBerung eines KG-Anteils, sondern vielmehr eine anteilige
VerauBerung von Immobilienvermdgen einerseits und der
Beteiligung an der stillen Gesellschaft und der Kapitalver-
anlagung der Liquiditatsreserve andererseits vor.

Nachdem die Kommanditanteile von den Anlegern im
Privatvermégen gehalten werden, sind solche Ver-
auBerungsgewinne nur dann steuerpflichtig, wenn die
Gegenstande innerhalb der Spekulationsfrist verauBert
werden. Die Spekulationsfrist betragt hinsichtlich der Immo-
bilien zehn Jahre, hinsichtlich des Anteils an der stillen
Gesellschaft und der Kapitalveranlagung der Liquiditats-
reserve ein Jahr. Allfallige Verluste aus Spekulations-
geschaften sind nur mit Spekulationsiiberschiissen
ausgleichsfahig, nicht hingegen mit anderen Einkiinften.
Ein Verlustvortrag ist nicht maoglich.

Werden die Anteile nach Ablauf der Spekulationsfrist
verauBert, so hat dies keine steuerliche Auswirkung. Allerdings
flihren dann auch allfallige VerauBerungsverluste zu keiner
Minderung der Steuerlast.




c. Qualifikation als vermogensverwaltende Tatigkeit

Entscheidend fiir das Vorliegen auBerbetrieblicher Einkiinfte
(Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung, Kapital-
vermaogen, allenfalls VerauBerungsgewinne) anstatt von
Einkiinften aus Gewerbebetrieb ist, dass die Tatigkeit der
KG eine vermogensverwaltende ist. Die Einkommensteu-
errichtlinien grenzen diese von einer gewerblichen Tatigkeit
in den Rz 5418 ff ab. Vermogensverwaltung liegt demnach
dann vor, wenn Vermogen genutzt (Kapitalvermogen ver-
zinslich angelegt oder unbewegliches Vermégen vermietet
oder verpachtet) wird. Das Kriterium der Vermdgens-
verwaltung dient der Abgrenzung des Gewerbebetriebs zu
den auBerbetrieblichen Einkunftsarten. Vermogensverwaltung
ist eine auf Fruchtziehung aus zu erhaltendem Substanzwert
gerichtete Tatigkeit. Im Gegensatz dazu ist eine im Vermogen
begriindete betriebliche Tatigkeit durch Ausnutzung sub-
stanzieller Vermogenswerte mittels Umschichtung oder
durch zusatzliche (iber reine Verwaltungsaufgaben hinaus-
gehende Tatigkeit (VWGH 22.6.1983, 81/13/0157) gekenn-
zeichnet.

Ob Vermogensnutzung von Privatvermogen (bloBe
Vermogensverwaltung) oder gewerbliche Vermégens-
verwaltung vorliegt, ist immer eine Sachverhaltsfrage, die
nach dem jeweiligen Gesamtbild des Einzelfalles zu priifen
ist (VWwGH 13.5.1988, 84/14/0077; VwWGH 26.7.2000,
95/14/0161).

Die Abgrenzung der Vermogensverwaltung zum Gewerbe-
betrieb richtet sich nach Art und Umfang der zuséatzlichen
Leistungen. Entscheidend ist, ob die zusatzlichen Aufwen-
dungen einen (ber die bloBe Vermdgensverwaltung hin-
ausgehenden Ertrag und / oder Nutzung erwarten lassen.
Die Grenze wird Uberschritten, wenn MaBnahmen gesetzt
werden, um ein ,Mehr" an Einkiinften zu erzielen, als sich
alleine aufgrund des bloBen Kapitaleinsatzes erzielen lieBe
(VWGH 31.5.1983, 82/14/0188).

Der Austausch einzelner Vermdgenswerte durch neue, um
das vorhandene Vermogen besser nutzen zu konnen, geht
noch nicht tiber den Rahmen der Vermégensverwaltung

hinaus. Tritt aber die Vermdgensnutzung in den Hintergrund
und die Verwertung der Vermogenssubstanz entscheidend
in den Vordergrund, so kann von einer bloBen Vermégens-
nutzung nicht mehr die Rede sein. So kann z. B. eine
mehrfache Umschichtung von Grundstiicken innerhalb
kurzer Zeit einen gewerblichen Grundstiickshandel darstellen
(VWGH 7.11.1978, 0727/76, 0815/76).

Vermogensverwaltung liegt typischerweise immer dann vor,
wenn die Tatigkeit in der Hauptsache darin besteht, Ertrage
durch Gebrauch, Nutzung oder Nutzungsiiberlassung eigener
Vermogenswerte zu erzielen. Unter dieser Voraussetzung
wird die Annahme der vermogensverwaltenden Tatigkeit
auch bei einzelnen Zu- und Verkaufen nicht ausgeschlossen
(VWWGH 13.5.1984, 84/14/0077).

Eine betriebliche Tatigkeit liegt demgegeniiber immer dann
vor, wenn die Gesamtheit der Aktivitaten objektiv erkennbar
auf Wiederholung gerichtet ist, die planmaBige Ausnutzung
des Vermogens durch Umschichtung, VerauBerung, Wie-
derbeschaffung und WiederverauBerung hauptsachlich im
Vordergrund steht und daher im Vermogen Umlaufwerte
sieht.

Generell spricht auch die Fremdfinanzierung der Tatigkeit
fiir das Vorliegen gewerblicher Einkiinfte.

Die Einkommensteuerrichtlinien beschaftigen sich in Rz
5433 ff speziell mit der Abgrenzung zwischen Vermogens-
verwaltung und gewerblicher Tatigkeit bei der Vermietung
unbeweglichen Vermégens. Danach kommt es flr die
Unterscheidung zwischen Einkiinften aus Vermietung und
Verpachtung und Einkiinften aus Gewerbebetrieb darauf
an, ob sich die Tatigkeit des Vermieters auf die bloBe
Uberlassung des Bestandsgegenstands beschrankt oder
ob, in welcher Art und in welchem AusmaB sie dariiber
hinausgeht. Die durch jede Form von Vermietung bedingte
laufende Verwaltungsarbeit und die durch sie gleichfalls oft
erforderliche Werbetatigkeit allein machen die Betatigung
nicht zu einer gewerblichen, es sei denn, die laufende
Verwaltungsarbeit erreicht ein solches AusmaB, dass sie
nach auBen als gewerbliche Tatigkeit erscheint (VwGH
30.9.1999, 97/15/0027).




Insgesamt miissen zur bloBen Vermietung besondere, damit
im Regelfall nicht gegebene Umstande hinzutreten, durch
die eine Uber die Nutzungsiiberlassung hinausgehende
weitere Tatigkeit des Vermieters bedingt wird (VWGH
5.10.1994, 94/15/0059, 92/15/0107). Gleichfalls ent-
scheidend ist auch, ob die Verwaltungsarbeit im konkreten
Fall in erheblichem Umfang jenes MaB iiberschreitet, das
mit der Vermdgensverwaltung tiblicherweise verbunden ist.
Nebenleistungen, wie etwa Beistellung eines Hausbesorgers,
Schneeraumung oder Miillabfuhr, das Zurverfiigungstellen
von Gemeinschaftsraumen, Waschkiiche, Sauna oder Bad
gehen nicht tiber die Vermdégensverwaltung hinaus. Hingegen
sprechen etwa die Verpflegung der Mieter, die tagliche
Wartung und Reinigung der Zimmer fiir eine gewerbliche
Tatigkeit.

In Anbetracht der Konzeption, des Unternehmensgegen-
standes der KG, des Gesellschaftsvertrages und der
tatsachlichen Betatigung der KG ist davon auszugehen,
dass die Tatigkeit der KG als eine vermogensverwaltend
eingestuft werden kann.

d. Doppelbesteuerungsabkommen

Osterreich besteuert die Einkiinfte der Anleger — wie oben
ausgefiihrt — weil die Anleger in Osterreich ansassig sind.
Aber auch Deutschland besteuert diese Einkiinfte, da diese
aus deutschen Quellen stammen (deutsche Grundstiicke,
Anteile an einer deutschen stillen Gesellschaft). Dies wiirde
zu einer Doppelbesteuerung fiihren.

Das Doppelbesteuerungsabkommen zwischen Osterreich
und Deutschland (in der Folge DBA) eliminiert solche
Doppelbesteuerungen, indem - je nach Art der Einkiinfte
- einem Staat das Besteuerungsrecht fiir die Einkiinfte
zugewiesen wird und im Gegenzug das Besteuerungsrecht
des anderen Staates beschrankt wird. Es ist im Folgenden
zwischen den Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung,
den Ertragen aus der Veranlagung der Liquiditatsreserve
und den Ertragen aus der Beteiligung an der stillen Gesell-
schaft zu unterscheiden.

Das Besteuerungsrecht fiir die Einkiinfte aus Vermietung
und Verpachtung steht Deutschland gemaB Art 6 DBA zu.

Diese Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung sind in
Deutschland nach innerstaatlichen Vorschriften steuerpflich-
tig. Osterreich befreit diese Einkiinfte aus Vermietung und
Verpachtung. Die Befreiung in Osterreich erfolgt allerdings
unter Progressionsvorbehalt. Das heiBt, dass die befreiten
Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung zwar nicht in
die Steuerbemessungsgrundlage einflieBen, sehr wohl aber
zur Ermittlung des progressiven Steuersatzes herangezogen
werden. Ob den Anlegern/ Treugebern in einem Jahr hohe
oder niedrige Gewinne zugerechnet werden, wirkt sich in
Osterreich daher — wenn tiberhaupt — nur auf den Steuersatz,
nicht aber auf die Steuerbemessungsgrundlage aus.

Die Ertrage aus der Beteiligung an der stillen Gesellschaft
dirfen gemaB Art 11 DBA sowohl von Deutschland als auch
von Osterreich besteuert werden. Osterreich rechnet die in
Deutschland gemaB Art 11 DBA erhobene Steuer auf die
Ertrage aus der stillen Beteiligung an.

Die Ertrage aus der Veranlagung der Liquiditatsreserve
dirfen hingegen gemaB Art 11 DBA nur in Osterreich
besteuert werden.

Hinsichtlich allfalliger VerauBerungsgewinne innerhalb der
Spekulationsfrist ist zu differenzieren. Das Besteuerungsrecht
flir Gewinne anlésslich der VerauBerung von Immobilien
steht Deutschland gemaB Art 13 Abs 1 DBA zu. Osterreich
befreit unter Progressionsvorbehalt. Das Besteuerungsrecht
fiir Gewinne anlasslich der VerauBerung der stillen Beteiligung
und den Wirtschaftsgiitern, in denen die Liquiditatsreserve
veranlagt ist, steht gemaB Art 13 Abs 5 DBA ausschlieBlich
Osterreich zu; Deutschland darf diese VerauBerungsgewinne
erst gar nicht versteuern.

Fremdkapitalzinsen (sowohl hinsichtlich des Fremdkapitals
der KG, als auch hinsichtlich des Fremdkapitals der einzelnen
Anleger) sind aliquot auf die Einkiinfte aufzuteilen und davon
in Abzug zu bringen.

Auch wenn das Besteuerungsrecht der Einklinfte zum
wesentlichen Teil Deutschland zusteht, sind die Einkiinfte
dennoch in die 6sterreichische Steuererklérung aufzunehmen.
Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die Anleger
mit ihren Einklnften aus Vermietung und Verpachtung




(durch die KG wird wie oben erlautert durchgegriffen), den
Einkiinften aus Kapitalvermdgen aus der echten stillen
Beteiligung und den Ertrdgen aus der Veranlagung der
Liquiditatsreserve zwar in Osterreich und in Deutschland
steuerpflichtig sind. Im Ergebnis sind allerdings — aufgrund
des DBA - die Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung
aus der Besteuerung in Osterreich ausgenommen; die Hohe
dieser Einkiinfte wirkt sich — wenn iberhaupt - lediglich
auf die Hohe des progressiven Steuersatzes fiir die anderen
— in Osterreich zu versteuernden - Einkiinfte aus. Lediglich
die Ertrage aus der Beteiligung an der echten stillen Ge-
sellschaft und die Ertrage aus der Veranlagung der
Liquiditatsreserve werden in Osterreich versteuert; die in
Deutschland auf die Ertrage aus der Beteiligung an der
echten stillen Gesellschaft erhobene Steuer wird auf die
Steuerschuld in Osterreich angerechnet.

Wenn aus der Vermietung Verluste entstehen, die sich in
Deutschland nicht auswirken, so sind diese in Osterreich
abzugsfahig. Sollten allféllige Verluste in Deutschland mit
Uberschiissen in spateren Perioden verrechnet werden
konnen (sei es auch aufgrund von Sondervorschriften), so
ist eine mégliche Nachversteuerung in Osterreich zu be-
achten. § 2 Abs 8 Z 3 EStG sieht grundsatzlich eine
Nachversteuerung von in Osterreich verrechneten aus-
landischen Verlusten vor, wenn diese — nach der Verwertung
in Osterreich — im Ausland ebenso verwertet werden kdnnen.

e. Qualifikation als auslandischer Investmentfonds

Die skizzierten steuerlichen Gegebenheiten treffen nicht
uneingeschrankt zu, wenn der Fonds unter das Immobili-
eninvestmentfondsgesetz (in der Folge ImmolnvFG) fallt.

§ 42 Abs 1 ImmolnvFG erfasst jede einem auslandischen
Recht unterstehende Veranlagungsgemeinschaft in Immo-
bilien gemaB § 14 KMG, die nach Gesetz, Satzung oder
tatsachlicher Ubung nach den Grundsatzen der Risiko-
streuung iSd ImmolnvFG errichtet ist. Eine solche Veran-
lagungsgemeinschaft liegt dann vor, wenn Wertpapiere oder
Veranlagungen von Emmitenten ausgegeben werden, die
mit dem investierten Kapital direkt oder indirekt nach Zweck
oder tatsachlicher Ubung tiberwiegend Ertrage aus der
Uberlassung von Immobilien an Dritte erwirtschaften.

Bei der Priifung des Vorliegens einer Veranlagungsgemein-
schaft ist auf den Einzelfall abzustellen und es kommt dabei
vor allem auf die Kriterien der Risikostreuung und des
Fremdfinanzierungsgrads an.

Fiir die Evaluierung der Risikostreuung, bietet das ImmolnvFG
eine wertvolle Auslegungshilfe. Danach hat eine Veranlagung
in mindestens 10 Immobilien innerhalb von drei Jahren
objektiv erkennbar angestrebt zu werden und nach einer
Anlauffrist von drei Jahren eine Veranlagung in mindestens
zehn Immobilien zu bestehen. Zudem dirfen gemaB § 22
Abs 2 ImmolnvFG einzelne Immobilien 20 % des Fonds-
vermogens nicht nachhaltig Giberschreiten.

Zusatzlich muss der Fonds tiberwiegend mit Eigenkapital
finanziert sein.

Der gegenstandliche Fonds erfiillt zwar das Kriterium der
Risikostreuung, ist aber Uberwiegend mit Fremdkapital
finanziert. Er ist daher nicht als auslandischer Immobili-
eninvestmentfonds zu qualifizieren; die skizzierten allge-
meinen steuerlichen Folgen kommen daher zum Tragen.

Sollte die Finanzverwaltung dessen ungeachtet den vorlie-
genden Fonds dennoch als auslandischen Immobilienin-
vestmentfonds beurteilen, werden im Folgenden die Rechts-
folgen tberblicksmaBig dargestellt:

Im Wesentlichen kommt es als Folge der Qualifikation als
Immobilieninvestmentfonds zu einer Durchgriffsbesteuerung
iSd §§ 40 und 42 ImmolnvFG iVm § 42 InvFG. Somit ist
der Gewinn der Fonds bei den Anlegern unabhangig davon
steuerpflichtig, ob er ausgeschiittet wird oder nicht. Fiir
ausgeschittete Gewinne entsteht die Steuerpflicht fiir die
Anleger im Zeitpunkt des Zuflusses. Nicht ausgeschiittete
Gewinne gelten nach Ablauf von vier Monaten nach dem
Ende des Geschaftsjahres der Emmitentin beim Anleger
als ausschittungsgleiche Ertrage als zugeflossen. Die spétere
Ausschittung 16st hingegen keine Steuer mehr aus. Das
steuerpflichtige Einkommen wird als Einklinfte aus
Kapitalvermogen behandelt, das mit 25 % zu versteuern
ist, wenn die Beteiligung am Emmitenten ein 6ffentliches
Angebot in rechtlicher und tatsachlicher Hinsicht iSd Rz 41
bis 48 InvFR ist.




Die Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung, allfallige
steuerpflichtige VerauBerungsgewinne sowie nicht realisierte
Wertsteigerungen der Immobilien sind allerdings in Osterreich
nicht steuerpflichtig, weil sie gem Art 6 iVm Art 23 DBA
zwischen Osterreich und Deutschland steuerbefreit sind.
Auch der Progressionsvorbehalt zeigt in Osterreich keinerlei
Wirkung, nachdem die Ertrage in Osterreich einem linearen
Steuersatz iHv 25% unterliegen wiirden.

Die Kapitalertrage unterliegen hingegen geméaB Art 11 DBA
— auch bei Qualifikation als auslandischer Investmentfonds —
der Besteuerung in Osterreich.

In Osterreich ist ein steuerlicher Vertreter zu bestellen, der
die ausschittungsgleichen Ertréage innerhalb von vier
Monaten nach Ende des Geschéftsjahres des Fonds nach-
zuweisen hat. Um die ausschuttungsgleichen Ertrage
nachweisen zu konnen, ist ein aufwendiges Bewertungs-
verfahren durchzufiihren. Wird dieser Frist nicht fristgerecht
nachgekommen, so liegt automatisch ein ,,schwarzer” Fonds
vor. Bei schwarzen Fonds wird die Hohe der aus-
schittungsgleichen Ertrage gemaB § 42 Abs 2 InvFG
pauschal ermittelt. Dabei wird der ausschittungsgleiche
Ertrag mit 90 % der Differenz zwischen dem ersten und
letzten im Kalenderjahr festgesetzten Riicknahmepreis,
mindestens aber mit 10 % des letzten im Kalenderjahr
festgesetzten Riicknahmepreises angenommen.

Allerdings greift hinsichtlich des vorliegenden Fonds Rz 292
InvFR. Danach kann von einer Schatzung abgesehen werden,
wenn ein auslandischer Immobilienfonds in geeigneter
Weise nachweist, dass er nur Zinsen erhalten hat, die mit
der laufenden Immobilienbewirtschaftung im Zusammenhang
stehen und ausschlieBlich auslandische Grundstiicke halt,
deren Bewirtschaftungs- und Aufwertungsgewinne aufgrund
eines DBA oder einer innerstaatlichen MaBnahme von der
osterreichischen Steuer auszunehmen sind. Diese Ausnah-
mebestimmung trifft auf den vorliegenden Fonds zu.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass der vorliegende
Fonds - aufgrund Uberwiegender Finanzierung mit Fremd-
kapital — nicht von den Vorschriften des ImmolnvFG als

auslandischer Investmentfonds erfasst ist. Sollte die Finanz-
verwaltung den Fonds dennoch als auslandischen Invest-
mentfonds einordnen, so ware grundsatzlich entweder ein
steuerlicher Vertreter in Osterreich zu bestellen sowie ein
aufwendiges Bewertungsverfahren fiir nicht realisierte
Aufwertungsgewinne einzuhalten, oder die Einstufung als
schwarzer Fonds mit der Folge einer pauschalen Ermittlung
der ausschiittungsgleichen Ertrage hinzunehmen. Allerdings
wiirde selbst in diesem Fall die Ausnahmeregelung der
Rz 292 InvFR mit der Folge greifen, dass letztlich die gleichen
steuerlichen Folgen eintreten, wie sie ohne Annahme eines
auslandischen Immobilieninvestmentfonds bestehen wiirden.

f.  AbschlieBende Bemerkungen

Um die endgiltige Hohe der steuerlichen Ergebnisse wird
aufgrund einer Betriebspriifung entschieden, deren Ergeb-
nisse zu verzinslichen Einkommensteuernachforderungen
bei den Gesellschaftern fiihren kdnnen.

Die Differenz zwischen veranlagter Steuer und im Zuge
einer Betriebspriifung festgesetzten Steuer ist mit 2 % per
anno Uber dem Basiszinssatz (derzeit 3 %) ab 1. Oktober
des dem Jahr des Entstehens des Abgabenanspruchs
folgenden Jahres zu verzinsen.

Die steuerliche Konzeption und die Berechnungen des
Prospektes entsprechen den Erfordernissen von Gesetz,
Verordnungen, Rechtsprechung und der Praxis der Finanz-
verwaltung zum Zeitpunkt der Prospektherausgabe (Monat
Jahr).

Erbschafts- und Schenkungssteuer

Unentgeltliche Ubertragungen von Vermégen unterliegen
in Osterreich der Erbschafts- und Schenkungssteuer. Der
oOsterreichsche Verfassungsgerichtshof hat allerdings die
Besteuerung von Erwerben von Todes wegen in seinem
Erkenntnis vom 07.03.2007 als verfassungswidrig aufge-
hoben. Der Grund war die steuerlich glinstigere Besteuerung
von Erwerben von Grundstticken im Vergleich zu anderem
Vermogen. Das Erbschafts- und Schenkungssteuergesetz
bleibt jedoch dennoch bis 31.07.2008 in Kraft; bis zu diesem




Zeitpunkt kann der Bundesgesetzgeber das Gesetz ver-
fassungskonform sanieren. Aus heutiger Sicht ist daher
nicht absehbar, ob und allenfalls in welcher Form das
Erbschafts- und Schenkungssteuergesetz geandert oder
iberhaupt ganzlich aufgehoben wird. Wegen eines bereits
vor dem Verfassungsgerichtshofs anhangigen Verfahrens
besteht die Moglichkeit, dass auch die Schenkungssteuer
als verfassungswidrig aufgehoben wird. Wie weitere Dar-
stellung beruht auf der derzeitig (noch) gliltigen Gesetzeslage.

Jeder Kommanditist ist mit seiner Beteiligung anteilig
entsprechend am Vermogen und den Verbindlichkeiten der
Fondsgesellschaft beteiligt.

Auslandisches Grundvermogen ist mit dem gemeinen Wert,
Anteile an einer echten stillen Gesellschaft grundsatzlich
mit dem Nennwert zu bewerten. Hinsichtlich der Erbschafts-
und Schenkungssteuer kommt es fiir die Steuerlast demnach
konkret auf die Wertverhaltnisse im Zeitpunkt der Ubertragung
an.

Wenn im Rahmen des Erwerbs der Immobilien — wie hier —
Darlehen aufgenommen werden, so kdnnen diese bei der
Erbschaftssteuer im Rahmen der Ermittlung des steuer-
pflichtigen Erwerbs grundsétzlich in vollem Umfang zum
Abzug gebracht werden.

Dabei ist es unerheblich, ob die Darlehen im Rahmen der
Fondsgesellschaft — wie hier geplant - mit netto EUR
18.000.000,- aufgenommen werden und damit anteilig den
einzelnen Gesellschaftern/ Treugebern zugerechnet werden,
oder ob der einzelne Gesellschafter zur Finanzierung seiner
Gesellschaftseinlage ein personliches Darlehen aufnimmt.

Sollte sich ein negatives Vermdgen aus der KG Beteiligung
ergeben, so kann dieses von einem iibrigen positiven Erb-
schaftssteuervermogen abgezogen werden.

Bei einer Schenkung ist, anders als bei einer Erbschaft, ein
Abzug der Darlehen, die zur Finanzierung der Vermégens-
werte aufgenommen wurden, nicht in voller Hohe moglich.
Die Schenkung von Anteilen an der vorgenannten Fonds-
gesellschaft ist vielmehr als so genannte gemischte Schen-
kung zu beurteilen, was zur Folge hat, dass die Vermdgens-

Ubertragung in einen entgeltlichen und einen teilweise
unentgeltlichen Anteil aufzuspalten ist. Soweit der Beschenkte
Schulden, die auf der Beteiligung anteilig lasten oder die
zum Erwerb der Beteiligung personlich vom Anleger aufge-
nommenen Darlehen tibernimmt, ist sein Erwerb grund-
satzlich als entgeltlich zu betrachten. Dieser Anteil unterliegt
dann nicht der Schenkungssteuer.

Der Tarif der dsterreichischen Erbschafts- und Schenkungs-
steuer ist progressiv gestaltet. Der in der jeweiligen Stufe
maBgebende Steuersatz ist auf den gesamten Erwerb
anzuwenden. Der Steuersatz richtet sich einerseits nach
der Hohe des Erwerbes, andererseits nach dem familien-
rechtlichen Naheverhaltnis zwischen Ubertragenden und
Erwerber. Die Spannbreite des Steuersatzes reicht von 2
bis 60%.

Sieht auch deutsches innerstaatliches Recht eine Steuerpflicht
der unentgeltlichen Ubertragung der deutschen Grundstiicke
und des Anteils an der echten stillen Gesellschaft vor, so
ist eine Doppelbesteuerung denkbar. Eine solche Doppel-
besteuerung kann durch bilaterale Doppelbesteuerungsab-
kommen oder durch unilaterale innerstaatliche Vorschriften
aufgelost werden.

Das Doppelbesteuerungsabkommen zwischen Osterreich
und Deutschland umfasst nur die Erbschaftssteuer, nicht
aber die Schenkungssteuer. Das Besteuerungsrecht fiir die
Immobilien wird Deutschland zustehen. Hinsichtlich der
Anteile an der echten stillen Gesellschaft wird von einem
Besteuerungsrechts Osterreichs auszugehen sein. Der Staat,
der nicht das Besteuerungsrecht hat, befreit die jeweiligen
Einkiinfte. Beide Staaten durfen allerdings bei der Ermittlung
des Steuersatzes das gesamte lbertragene Vermagen
heranziehen (Progressionsvorbehalt).

Trotz Vorliegens eines Doppelbesteuerungsabkommens sind
auch auf dem Gebiet der Erbschaftssteuer Falle moglich,
in denen es zu einer Doppelbesteuerung kommt. Im Bereich
der Schenkungssteuer kann das Doppelbesteuerungsab-
kommen ohnehin keine Abhilfe von der Doppelbesteuerung
leisten, da es Schenkungssteuer nicht erfasst.




Neben dem Doppelbesteuerungsabkommen kdnnen mog-
liche Doppelbesteuerungen auch mittels unilateraler Vor-
schriften aufgelost werden. So sieht § 6 Abs 3 ErbStG vor,
dass etwa im Fall der Steuerpflicht bei der Ubertragung
auslandischer Grundstiicke oder Rechte, deren Ubertragung
an eine Eintragung in auslandische Blicher gekniipft ist,
die auslandische Steuerschuld auf Antrag als Nachlassver-
bindlichkeit von der Bemessungsgrundlage in Osterreich
abgezogen werden kann. Das Bundesministerium fiir Fi-
nanzen kann stattdessen aber auch bei Gewéahrung der
Gegenseitigkeit die auslandische Steuer auf die Steuerschuld
im Inland anrechnen. AuBerdem ist auch im Bereich der
Erbschafts- und Schenkungssteuer die Anwendung der
generellen unilateralen Vorschrift des § 48 BAO zur Ver-
meidung von Doppelbesteuerungen denkbar. Danach kann
das Bundesministerium fiir Finanzen unter gewissen Vor-
aussetzungen Doppelbesteuerungen mittels Befreiung oder
Anrechnung auflésen.

Grunderwerbsteuer

Das osterreichische Grunderwerbsteuergesetz ist mangels
Investition in dsterreichische Immobilien nicht anwendbar;
es wird ausschlieBlich in deutsche Immobilien investiert.
Aus diesem Grund werden nur die steuerlichen Gegeben-
heiten aufgrund des deutschen Grunderwerbsteuergesetzes
dargestellt.

Die flir den Erwerb des Fondsobjektes anfallende Grund-
erwerbsteuer ist im Investitionsplan einkalkuliert. Dabei
wurde beriicksichtigt, dass bestimmte Teile der im inves-
titionsplan angeflihrten Dienstleistungsgebiihren die Be-
messungsgrundlage fiir die Grunderwerbsteuer erhéhen
konnen.

Mit Wirkung ab 1. Januar 1997 ist die Grunderwerbsteuer
auf 3,5 % erhoht worden. Zuséatzlich wurde die neue Vorschrift
des § 1 Abs 2 a GrEStG eingefiigt. Rechtsvorgénge, die
formal nur auf die Ubertragung von Anteilen an grund-
stiickbesitzenden Gesellschaften gerichtet sind, im wirt-
schaftlichen Ergebnis aber einen Rechtstragerwechsel am
Grundbesitz bewirken, werden nunmehr der Grunderwerb-
steuer unterworfen.

Die Ubertragung einer Grundbesitz haltenden Personenge-
sellschaft ist damit dem Erwerb eines Grundstiicks durch
eine andere Personengesellschaft gleichgestellt. Andert sich
danach der Gesellschafterbestand einer Grundbesitz hal-
tenden Gesellschaft innerhalb von fiinf Jahren vollstandig
oder wesentlich, gilt dies als auf die Ubereignung des
Grundbesitzes auf eine neue Personengesellschaft gerichtetes
Rechtsgeschaft. Eine wesentliche Anderung des Gesell-
schafterbestandes ist nach dem Gesetz anzunehmen, wenn
sie bei wirtschaftlicher Betrachtung eine Ubertragung des
Grundbesitzes auf die neue Personengesellschaft darstellt.

Dies ist stets der Fall, wenn 95 % der Anteile am Gesell-
schaftsvermdgen innerhalb von fiinf Jahren auf neue Ge-
sellschafter (ibergehen. Das bedeutet also, dass im Einzelfall
durchaus auch bereits der Ubergang von weniger als 95 %
der Anteile eine wesentliche Anderung des Gesellschafter-
bestandes darstellen kann.

Eine individuelle steuerliche Beratung in Zusammenhang
mit der Beteiligung kann durch diese Ausfiihrungen nicht
ersetzt werden.

1.2.12. Zeitraum fiir die Zeichnung

Der Zeitraum flr die Zeichnung lauft vom auf die Ver-
offentlichung dieses Prospektes folgenden Bankarbeitstag
bis langstens 30.06.2008. Die Zeichnungsphase ist jedenfalls
beendet, wenn das Kommanditkapital von EUR 12.000.000
voll eingebracht ist oder in Osterreich ein Volumen von EUR
6.000.000 erreicht ist (Seite 30ff ,,Das Beteiligungsangebot").

1.2.13. Etwaige Beschrinkungen der Handelbarkeit
der angebotenen Veranlagung und Markt, auf dem
sie gehandelt werden

Die Veranlagung ist nicht in Wertpapieren verbrieft, es
besteht daher auch kein 6ffentlicher Sekundarmarkt. Es ist
grundsatzlich von einer Behaltefrist bis zum 31. Dezember
2017 auszugehen. Laut Gesellschaftsvertrag § 23 besteht
zu diesem Zeitpunkt erstmals die Moglichkeit einer ordent-
lichen Kiindigung. Eine Ubertragung der Beteiligung auf
Dritte ist im § 22 des Gesellschaftsvertrages geregelt (Seite
89 ,Gesellschaftsvertrag").




1.2.14. Vertriebs- und Verwaltungskosten, Ma-
nagementkosten, jeweils nach Hohe und Verrech-
nungsform

Die Kosten des Erwerbs, der Verwaltung, der VerauBerung
und der Fondsnebenkosten sind auf Seite 32ff dargestellt.
Die weiteren Vergiitungen der personlich haftenden Gesell-
schafterin, der Treuhandkommanditistin und der geschafts-
flihrenden Kommanditisten werden auf Seite 42ff erortert.

1.2.15. Angabe der Bewertungsgrundsatze

Die Bewertung im Rechnungsabschluss erfolgt nach han-
delsrechtlichen deutschen Grundsétzen (Seite 48 ,Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage des Emittenten®).

Ein allfalliges Auseinandersetzungsguthaben in Fallen des
Ausscheidens eines Gesellschafters aus der Emittentin
ermittelt sich nach den Bestimmungen des § 26 des
Gesellschaftsvertrages. (Seite 91 ,Gesellschaftsvertrag®).

1.2.16. Angabe allfilliger Belastungen

Es bestehen keine Belastungen.

1.2.17. Ndhere Bestimmungen iiber die Erstellung
des Rechnungsabschlusses und etwaiger Rechen-
schaftsberichte

Siehe dazu § 18 des Gesellschaftsvertrages (Seite 87
»Gesellschaftsvertrag”). Derzeit liegt der Jahresabschluss
zum 31. Dezember 2005, sowie ein Zwischenabschluss
mit Stichtag 31. Juli 2006 vor (Seite 46ff ,Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage des Emittenten®). Der § 18 Abs.
2 (Seite 87 ,,Gesellschaftsvertrag”) des Gesellschaftsvertrages
in vorliegendem deutschen Prospekt wird wie folgt gedndert:

§ 18 GESCHAFTSJAHR — JAHRESABSCHLUSS
(Seite 87 ,Gesellschaftsvertrag”)

2. In den ersten sechs Monaten des Geschaftsjahres hat
die Komplementarin fiir das vorangegangene Geschaftsjahr

unter Beachtung der Grundsatze ordnungsgemaBer
Buchfiihrung und Bilanzierung sowie der gesetzlichen
Vorschriften den Jahresabschluss der Gesellschaft aufzu-
stellen und die Jahresabschlusspriifung durch einen
Wirtschaftspriifer testieren zu lassen.

Mangels Verpflichtung (bis dato kein offentliches Angebot
gem. KMG) wurde fiir 2005 und 2006 kein Rechenschafts-
bericht gemaB § 14 Z 4 KMG erstellt. Erstmals fiir das
Berichtsjahr 2007 ist ein Rechenschaftsbericht gemaB
§ 14 7 4 KMG zu erstellen.

1.2.18. Bestimmung iiber die Ausschiittung und
Verwendung des Jahresiiberschusses / Jahresge-
winnes

Die Bestimmungen (iber die Verwendung des Jahresgewinnes
istim Gesellschaftsvertrag (Seite 81ff , Gesellschaftsvertrag”)
und im Beteiligungsangebot erlautert (Seite 32ff ,,Das
Beteiligungsangebot”).

Die prognostizierten Ausschittungen in vorliegendem deut-
schen Prospekt werden wie folgt geandert:

Der Anleger erhalt gemaB der Prognoserechnung (siehe
S. 60 ff.) monatlich eine geplante steuerfreie Aus-
schiittung in Hohe von insgesamt 7,5 % p.a. bezogen auf
seine geleistete Pflichteinlage ab Eingang der Zahlung
bis zur Auflosung der Gesellschaft gem. § 27 des
Gesellschaftsvertrages.

1.2.19. Letzter Rechenschaftsbericht samt
Bestétigungsvermerk

Siehe dazu Punkt 1.2.17.

1.2.20. Darstellung des Kaufpreises der Veranla-
gung samt aller Nebenkosten

Der Kaufpreis der Veranlagung samt aller Nebenkosten
(Agio) ist auf Seite 30 ,,Das Beteiligungsangebot” angefiihrt.




1.2.21. Art und Umfang einer Absicherung der
Veranlagung durch Eintragung in 6ffentliche Biicher

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG ist
beim Amtsgericht Miinchen unter HRA 85728 eingetragen
(Seite 39 ,,Die Emittentin®). Eine darlber hinausgehende
Absicherung besteht jedoch nicht.

1.2.22. Angabe iiber zukiinftige Wertentwicklungen
der Veranlagung

Der Finanz- und Investitionsplan (Prognose) findet sich auf
den Seiten 60ff, eine Prognoserechnung eines Anlegers mit
Kapitalflussrechnung ist auf Seite 66 enthalten.

1.2.23. Bedingungen und Berechnung des Ausga-
bepreises fiir Veranlagungen, die nach Schluss der
Emission begeben werden

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist keine weitere Emission
geplant.

1.2.24. Angaben iiber allfillige Bezugsrechte der
vorhandenen Anleger und deren Bezugspreise im
Falle einer Erhohung des Veranlagungsvolumens,
Angaben, in welcher Form die Substanz- und Ertrags-
zuwachse der bestehenden Anleger gegeniiber den
neuen Anlegern gesichert sind

Es besteht ein Vorkaufsrecht der Komplementéarin der
IMMOVATION Immobilien Handels AG, fiir den Fall, dass
ein Anleger seine Kommanditbeteiligung verauBern mochte
(Seite 8 ,Vermogensanlage im Uberblick"). Aufgrund der
geschlossenen Form sind weitere Bezugsrechte der Anleger
nicht enthalten.

1.2.25. Darlegung der Moglichkeiten und Kosten
einer spateren VerdauBerung der Veranlagung

Aufgrund der Regelungen des Gesellschaftsvertrages darf
jeder Anleger Uber seinen Anteil frei verfiigen (Seite 81ff
,Gesellschaftsvertrag”). Die Kosten der VerauBerung sind

nur individuell festsetzbar, die anfallenden Kosten sind auf
Seite 33, Das Beteiligungsangebot” beschrieben.

1.2.26. Leistungen der Verwaltungsgesellschaft
und die dafiir verrechneten Kosten

Die Kosten der laufenden Verwaltung sind den Seiten 30ff
(,Das Beteiligungsangebot“) und den beigeschlossenen
Vertragswerken zu entnehmen.

1.2.27. Kiindigungsfristen seitens der Verwaltungs-
gesellschaften

Die Kiindigungsmoglichkeiten und —fristen sind auf Seite
70ff (,Rechtliche Rahmenbedingungen®) dargestellt.

1.2.28. Bestimmungen iiber die Abwicklung und
die Stellung der Anleger im Insolvenzfall

Die Abwicklung und Stellung der Anleger ergibt sich aus
dem deutschen Recht, da es sich um eine Kommanditbe-
teiligung handelt. Die Haftsumme betragt 1% der Einlage,
Nachschusspflicht besteht nicht (Seite 45 , Die Emittentin®
und Seite 81ff , Gesellschaftsvertrag").

1.2.29. Wertpapierkennnummer (falls vorhanden)

Da die Beteiligung nicht in Wertpapieren verbrieft ist, entfallt
dieser Punkt.




1.3 Kapitel 3 — Angaben iiber den Emittenten

1.3.1. Firma und Sitz des Emittenten, Unterneh-
mensgegenstand

Die Angaben zur Emittentin sind auf den Seiten 39ff (,Die
Emittentin“) enthalten.

1.3.2. Eine Darstellung seiner rechtlichen und
wirtschaftlichen Verhaltnisse, inshesondere Angaben
zum Grundkapital oder dem Grundkapital entspre-
chenden sonstigen Grundkapital, dessen Stiickelung
samt Bezeichnung etwaiger verschiedener Gattun-
gen von Anteilsrechten

Die Angaben zur Emittentin sind auf den Seiten 39ff (,Die
Emittentin®) enthalten.

1.3.3. Mitglieder der Organe der Geschiftsfiihrung,
der Verwaltung und der Aufsicht (Name, Stellung)

Die diesbeziiglichen Informationen befinden sich auf den
Seiten 52ff ,Die Partner des Beteiligungskonzeptes”.

1.3.4. Angabe der Anteilseigner, die in der Geschaft-
fiihrung des Emittenten unmittelbar oder mittelbar
eine beherrschende Rolle ausiiben oder ausiiben
konnen

Hier sei auf die kapitalmaBige und personelle Verflechtung
zwischen den beteiligten Gesellschaften und den ge-
schaftsfithrenden Kommanditisten verwiesen (Seite 19
»Wesentliche Risiken der Vermdgensanlage").

Die geschaftsfilhrenden Kommanditisten sind aber weder
am Unternehmen beteiligt, die mit dem Vertrieb der
Vermogensanlage beauftragt sind, noch die Fremdkapital
zur Verfliigung stellen (Seite 43 , Die Emittentin“).

1.3.5. Der letzte Jahresabschluss samt etwaiger
Lageberichte und Bestétigungsvermerke

Der letzte vorliegende Jahresabschluss ist auf den Seiten
46ff ,Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin®
zu finden.

1.4. Kapitel 4 — Angaben iiber die Depotbank (falls
vorhanden)

In Osterreich ist keine Depotbank vorhanden.

1.5. Kapitel 5 — Angaben iiber die wirtschaftliche
Entwicklung und sonstiges

1.5.1. Art und Umfang der laufenden Informationen
der Anleger iiber die wirtschaftliche Entwicklung
der Veranlagung

GemaB § 9 des Gesellschaftsvertrages (Seite 84 ,Gesell-
schaftsvertrag”) ist festgehalten, dass den Gesellschaftern
und den Treugebern seitens der Komplementarin jahrlich
mindestens einmal bis zum 31. Juli des jeweiligen Jahres
iber den Geschaftsverlauf und die wirtschaftliche Situation
der Gesellschaft im abgelaufenen Jahr, zusammen mit
einem Ausblick auf das laufende Jahr berichtet wird. Die
Gesellschafter und Treugeber haben die Moglichkeit der
Bucheinsicht.

Mangels Verpflichtung (bis dato kein offentliches Angebot
gem. KMG) wurde fiir 2005 und 2006 kein Rechenschafts-
bericht gemaB § 14 Z 4 KMG erstellt. Erstmals fiir das
Berichtsjahr 2007 ist ein Rechenschaftsbericht gemaB
§ 14 Z 4 KMG zu erstellen.




1.5.2. Sonstige Angaben, die fiir den Anleger er-
forderlich sind, um sich ein fundiertes Urteil im
Sinne des § 7 Abs. 1 zu bilden

Gesellschaftsvertrag

Mit Beschluss der Gesellschafter vom 16. November 2006
im schriftlichen Umlaufverfahren wird der Gesellschafts-
vertrag geandert bzw. wie folgt erganzt:

§ 18 GESCHAFTSJAHR - JAHRESABSCHLUSS (Seite
87 ,,Gesellschaftsvertrag®)

2. In den ersten sechs Monaten des Geschaftsjahres hat
die Komplementarin fir das vorangegangene Geschaftsjahr
unter Beachtung der Grundsatze ordnungsgemabBer
Buchfiihrung und Bilanzierung sowie der gesetzlichen
Vorschriften den Jahresabschluss der Gesellschaft aufzu-
stellen und die Jahresabschlusspriifung durch einen
Wirtschaftspriifer testieren zu lassen.

§ 30 Investitionskriterien, Immobilienanforderungs-
profil und ,,10-Punkte-Handels-Codex*

1. Die Investitionskriterien fiir den Immobilienankauf der
IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG werden
in einem Immobilienanforderungsprofil dokumentiert:

M Wohnanlagen, Mehrfamilienhduser, Wohn- und Geschéfts-
hauser ab Baujahr 1900

M Bestands-Immobilien: Méglichst nachhaltig voll vermietet
und kernsaniert, Schonheitsreparaturen kdnnen iiber-
nommen werden

M Baudenkmal-lmmobilien: Méglichst leer stehend mit
solider Bausubstanz

Alle nachfolgend genannten Kriterien gelten sowohl fiir
Bestands- als auch fiir Baudenkmal-lmmobilien, sofern
nichts anderes erwahnt wird.

M Max. 30 % Gewerbeanteil der Gesamtnutzflachen bzw.
Gesamtmieteinnahmen

M Bevorzugt in mittleren bis guten Wohnlagen deutscher
GroBstadte und Ballungsgebiete, mit mindestens aber
20.000 Einwohnern und guter Kaufkraft

M Kaufpreise bei Bestandsimmobilien bis max. zum ca.
12-fachen der Jahresnettokaltmiete, d. h. durchschnittlich
sollte die Anfangsrendite bei ca. 8,5 % liegen

M Zur Diversifikation des Portfolios und Streuung des
Investitionsrisikos sollte der Kaufpreis pro Einzelimmobilie
ca. EUR 4 Mio. nicht iberschreiten

B Keine Hochh&user, keine ,sozialen Brennpunkte®,
moglichst kein Flachdach

M Keine HauptverkehrsstraBen oder DurchgangsstraBen
mit hoher Larmbelastigung

M Ubernahme von Restbestanden oder Wohnungspaketen
moglich

M Nur frei finanzierter Wohnungsbau oder kurzfristig endende
Restmietbindungen aufgrund offentlicher Férderung zur
Weiterentwicklung

M Keine Erbpachtgrundstiicke oder NieBbrauchrechte

M ggf. Ausbaureserven im Dachgeschoss oder zusatzliches
Bauland

M Bevorzugt werden eine 2-5-geschossige Bebauung,
Balkone und Terrassen, keine innen liegenden Kiichen oder
Béader, mit angemessenem Griinflachenanteil

M 2 bis 4 Zimmer, Kiiche, Bad — Wohnungen mit zeitlos-
modernen Grundrissen ohne Durchgangszimmer fiir Familien
und Singles

2. Aufgrund der langjahrigen Erfahrung der Organe der
IMMOVATION Immobilien Handels AG im Immobiliengeschaft
haben sich wesentliche Kriterien fiir eine erfolgreiche
Strategie herausgebildet. Diese haben sich im gesamten
Zeitraum der operativen Tatigkeit zu einem internen
»10-Punkte-Handels-Codex" summiert.




1. Nutzung

Eine Uberwiegend wohnwirtschaftliche Nutzung mit maximal
30 % Gewerbeanteil pro Immobilie wird angestrebt.

2. Vermietungsstand

Die Immobilie sollte annahrend voll vermietet sein (max.
10 % Leerstand). Jedoch ist der Vermietungsstand nicht
das alleinige Kriterium bei der Auswahl. Entscheidend ist
zudem, dass das Gefiihl Platz greift: ,Hier wiirde ich auch
selber einziehen. Hier wiirde ich mich als Mieter wohlfiinlen®.
Wichtig ist die Identifikation mit der Immobilie. Das schlieBt
einen Kauf nur nach dem Papier aus.

3. Lage

Nicht ausschlieBlich , Lage, Lage, Lage" - Kriterien sind
maBgeblich fiir den Ankauf durch die IMMOVATION Immo-
bilien Handels & Co. 1. KG, sondern ein fiir Mieter langfristig
bezahlbares Nutzungskonzept. Was heute beim Investment
in Mietwohnungen zahlt, ist ,Immobiles MittelmaB“. Die
»goldene Mitte“ aus Lage, Gebaudestruktur, WohnungsgroBe
und —zuschnitt sowie insbesondere der Miethohe versprechen
Top-Renditen. Hier gilt: Billigpreise contra Leerstandsrisiko
statt Liebhaberpreise fiir Spitzenobjekte. Die Implementie-
rung der Nutzungskonzepte in die Ankaufentscheidungen
wird auch (ber lange Zeitraume nur zu marginalen Leer-
standsquoten innerhalb der Immobilien fiihren. So kénnen
Wertzuwachs, Inflationsschutz und Renditeerwartungen
gewahrleistet werden.

4. Immobilie

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG
investiert vorwiegend in 6-12-Familien-Einzelwohnhauser,
Wohnanlagen oder Wohn- und Geschéftshauser. Um die
derzeit sehr attraktiven Steuervorteile in bezug auf die
Abschreibung bei denkmalgeschiitzten oder in Sanierungs-
gebieten liegenden Immobilien zu erhalten, wird auf dieses
Segment ein besonderer Schwerpunkt gelegt. Das Inves-
titionsobjekt sollte max. 3-geschossig zzgl. Dachgeschoss
sein (sofern kein Fahrstuhl vorhanden ist). Eine Investition
kommt auch nur dann in Frage, wenn sich die Immobilien

in reinen Wohngebieten und nicht an DurchgangsstraBen
befinden. Die Objekte missen eine gute Infrastruktur, ins-
besondere Einkaufsmoglichkeiten, Anschluss zum Personen-
nahverkehr, Schulen und Kindergarten sowie Naherholungs-
und Freizeitmoglichkeiten aufweisen.

5. Aufteilung

Alle Einheiten sollten tber einen Balkon bzw. Terrasse /
Gartenanteil verfiigen, sowie keine Durchgangszimmer oder
gefangene Raume aufweisen. Bader und Kiichen sollen
moglichst mit Tageslicht und Liftungsmoglichkeiten aus-
gestattet sein. Keller, Abstellflachen und Kfz-Stellplatze,
Tiefgaragen-Platze oder Garagen sollten ausreichend vor-
handen sein.

6. Struktur

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG
investiert nicht in reine Apartmenthauser. Entscheidend fiir
den Gesamterfolg wird die Mieterschaft und deren Homoge-
nitat sein. Bei hoher Fluktuation der Mieter und ,,anonymen
Hochhauswohnen* wird sich ein langfristiger Erfolg bei
Ertrag und Wertsteigerung nicht einstellen. Der Mieter muss
als Kunde begriffen werden, dessen Beduirfnisse es zu be-
friedigen gilt. Daher muss der Mietermix in einer Immobilie
stimmen. WohnungsgréBen mit 2 bis 4 Zimmern bzw. 40
bis 90 m? Wohnflache werden zu einer funktionierenden
Hausgemeinschaft beitragen.

7. Mietvertrag

Bei einem Ankauf sollte die durchschnittliche Mietdauer
innerhalb einer Immobilie mindestens zwei Jahre betragen.
Bei Neuvermietungen und insbesondere bei Gewerbe-
mietvertragen sind langfristige Mietverhaltnisse anzustreben.

8. Grundstiicke

Die Immobilienprojekte sollten angemessene Grundstiicks-
bzw. Griinflachen aufweisen. Das Verhéltnis zwischen
Wohngqualitat versus Kosten fiir die Unterhaltung zu groBer
Griinflachen muss gewahrt bleiben.




9. Baujahr

Grundsatzlich spielt das Baujahr nur eine untergeordnete
Entscheidungsrelevanz. Altersbedingte Abzlige und
Wertminderungen, aufgrund von Reparaturstau bzw.
Renovierungs- und Sanierungsbedarf aufgrund von
bautechnischen bzw. genehmigungspflichtigen An-, Um-
und Ausbauten miissen bei der Ankaufspreisermittlung
erfasst und beriicksichtigt werden.

10. Checkliste

Unternehmensinterne Projekt-Checklisten, welche vollstandig
abgearbeitet sein miissen, bilden die Grundlage fiir jede
Ankaufsentscheidung. Die Beachtung dieses Handels-Codex
sichert der IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG
auch langfristig den wirtschaftlichen Erfolg.

Miinchen, den 16. November 2006

gez. Lars Bergmann, gez. Matthias Adamietz
(IMMOVATION Immobilien Handels AG, Vorstande)

gez. Lars Bergmann, gez. Matthias Adamietz
(Geschaftsfiihrende Kommanditisten)

Aufgrund dieser Erganzung wird nunmehr § 30 (alt) zu § 31
Salvatorische Klausel - Erfiillungsort — Gerichtsstand (neu).
Alle iibrigen Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages
bleiben unbertihrt.

SchemaD

KAPITEL 2
Angaben iiber jene, welche gemaB den §§ 8 und 11
haften (Name, Stellung)

Siehe 1. Kapitel, Punkt 1.1.

KAPITEL 3
Angaben iiber die angebotene Veranlagung in Im-
mobilien

3.1. Rechtsform der Veranlagung, Gesamtvolumen
und allféllige Stiickelung,

Siehe 1. Kapitel, Punkt 1.2.4.

3.2. Art der Veranlagungsgemeinschaft (offene
oder geschlossene Form),

Siehe 1. Kapitel, Punkt 1.2.5.

3.3. Art, Anzahl und Lage (In- und Ausland) der
vorhandenen Immobilien und Art und Anzahl der zu
erwartenden Immobilien,

Die zu erwartenden Immobilien werden auf den Seiten 20ff
dargestellt (,,Anlagenziele und Anlagepolitik“). Das Betei-
ligungskonzept fiir den Immobilienmarkt Deutschland wird
auf den Seiten 25ff und an der genannten Stelle auch die
potentiellen Immobilien beschrieben. Die geplante Mittel-
verwendung ist dem Investitionsplan zu entnehmen (Seite 56
»Mittelverwendung und Mittelherkunft bis 31.12.2007").

3.4. Grundsitze, nach denen die Anschaffung,
VerduBerung und Verwaltung der Inmobilien erfolgt,

Die Grundsatze sind dem Beteiligungskonzept fiir den
Immobilienmarkt Deutschland Seite 25ff zu entnehmen.
Die Investitionskriterien fiir den Immobilienankauf der
IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG werden
in einem Immobilienanforderungsprofil dokumentiert und
sind Bestandteil des Gesellschaftsvertrages (Siehe Kapitel
1, Punkt 1.5.2 § 30).

Zur Einhaltung der Immobilien-Ankauf Kriterien wurde von
der Emittentin ein Beirat ins Leben gerufen (Seite 52 ,,Die
Partner des Beteiligungskonzeptes”).




3.5. Vertriebs- und Managementkosten der Veran-
lagungsgemeinschaft, jeweils nach Hohe und Art
der Verrechnung unter Angabe der Leistungen der
Verwaltung,

Siehe Kapitel 1, Punkt 1.2.14.

3.6. Rechtsbeziehungen der Veranlagungsgemein-
schaft zu den in den Vertrieb und in das Manage-
ment der Veranlagungsgemeinschaft eingeschaltenen
Dritten und die von den Dritten verrechneten Kosten
und erbrachten oder zu erbringenden Leistungen

Siehe Kapitel 1, Punkt 1.2.14., sowie die Gesellschaftsstruktur
(Seite 31ff ,Das Beteiligungsangebot”) und die weiteren
Angaben zur Emittentin (Seite 39ff ,Die Emittentin®).

3.7. Methoden der Wertermittlung, die innerhalb
jeder Veranlagungsgemeinschaft einheitlich sein
miissen

Die geschéftsfiihrenden Kommanditisten verpflichten sich,
fir Immobilienankaufe ab einem Kaufpreis von EUR 2 Mio.
pro Immobilie, vor notariellem Ankauf ein geeignetes,
externes Wertgutachten (Verkaufswertgutachten oder Er-
tragswertgutachten) dem Beirat (Anlageausschuss) fiir seine
Entscheidungsfindung zur Verfiigung zu stellen.

3.8. je Immobilie: Anschaffungskosten, vermietbare
Flachen, Errichtungsjahr, Summe der Kosten der
durchgefiihrten Instandsetzungs-, Instandhaltungs-,
Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten, Summe
der Kosten geplanter Instandsetzungs-, Instandhal-
tungs-, Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten, Art
der Betriebskostenverrechnung

Erganzend zur Beschreibung des Anlageobjektes (Seite 22)
des vorliegenden deutschen Prospekts:

Mit notariellem Kaufvertrag vom 13. Februar 2007 wurde
ein Sanierungsobjekt mit erhohten Abschreibungsmaglich-
keiten, gemaB §§ 7 h, 7 i EStG, in innerstadtischer Toplage
der Landeshauptstadt Schwerin erworben. Nach Abschluss
der Sanierungsarbeiten werden ca. 750 m2 Wohn- und
Gewerbeflache der Neuvermietung zur Verfligung stehen.

Aufgrund des auBerst glinstigen Kaufpreises fiir die Altsub-
stanz nebst Grundsttick wird derzeit mit deutlich tiber den
im prognostizierten Finanz- und Investitionsplan kalkulierten
absoluten Ansétzen in Bezug auf die erhéhten Abschreibungs-
moglichkeiten gerechnet. Ein Architekten- und Bausanie-
rungsteam wurde bereits mit den entsprechenden Planungen
und durchzufiihrenden MaBnahmen beauftragt.

Es wird mit Kosten der Instandsetzung bei dieser Immobilie
in Hohe von ca. 1.200 bis 1.300 EUR / m?2 gerechnet. Die
Kosten fir die Verbesserung, Erhaltung und Instandhaltung
sind im vorliegenden deutschen Prospekt im Kapitel
Erlauterungen zum prognostizierten Finanz- und Investiti-
onsplan, siehe Seiten 62 ff., dargestellt. Die Betriebskos-
tenverrechnung erfolgt im Sinne von § 556 Abs. 1 BGB
(deutsches Recht), erlautert durch die aktuell giiltige Be-
triebskostenverordnung (Regelung liber die umlagefahigen
und nicht umlagefahigen Neben- Betriebskosten).

3.9. biicherliche Belastungen und sonstige Belas-
tungen, soweit sie fiir die Wertermittlung von we-
sentlicher Bedeutung sind, je Immobilie

Fir die unter 3.8. beschriebene Immobilie in der Landes-
hauptstadt Schwerin sind in Abteilung Il des Grundbuches
zur Zeit folgende, zu iibernehmende Belastungen eingetragen:

Laufende Nr. | -
Sielrecht und laufende Nr. 10 - Sanierungsvermerk

Die Abteilung Il wird lastenfrei.

3.10. nahere Bestimmungen iiber die Ermittlung
des Jahresgewinnes bzw. -iiberschusses und die
Erstellung des jahrlichen Rechenschaftsberichtes

Siehe Kapitel 1, Punkt 1.2.17, 1.2.18. und 1.2.19.

3.11. Bestimmungen iiber die Ausschiittung und
Verwendung des Jahresgewinnes bzw. -iiberschusses

Siehe Kapitel 1, Punkt 1.2.18.




3.12. Darstellung des Kaufpreises der angebotenen
Veranlagung samt aller Nebenkosten

Siehe Kapitel 1, Punkt 1.2.20.

3.13. Art und Umfang der grundbiicherlichen
Sicherung der Veranlagung

Siehe Kapitel 1, Punkt 1.2.21.

3.14. zukiinftige Stellung und Rechte des Anlegers
bei strukturellen Veranderungen

Siehe dazu §§ 9 bis 17 des Gesellschaftsvertrages, Seiten
84 ff ,Gesellschaftsvertrag”.

3.15. Angaben iiber allfillige Bezugsrechte und
deren Preise bzw. deren Preisermittlung fiir die
Anleger im Falle einer Erhohung des Veranlagungs-
volumens und Angaben, in welcher Form die beste-
henden Vermogensrechte der Anleger gegeniiber
neuen Anlegern gesichert sind oder angemessen
ausgeglichen werden

Siehe Kapitel 1, Punkt 1.2.24.

3.16. projektierte Rentabilitat und Berechnungs-
methode der Rentabilitat

Diese ist der Sensitivitatsanalyse Seite 67ff zu entnehmen
sowie dem prognostizierten Finanz- und Investitionsplan
auf den Seiten 60ff.

3.17. Moglichkeiten der Aufgabe der Veranlagung
und Ermittlung des Aufgabepreises

Eine ordentliche Kiindigung ist bis zum 31. Dezember 2017
nicht moglich. Eine VerauBerung wahrend dessen ist jederzeit
moglich. Eine Bewertung musste daher im Fall einer
VerauBerung vom Anleger selbst vorgenommen werden. Im
Falle der Liquidation der Gesellschaft erfolgt die Verteilung
anteilsmaBig.

Die rechtlichen Angaben zur Beendigung der Vermdgenslage
und die Methode der Wertermittlung sind auf Seite 70 und
71 wiedergegeben. Siehe auch Kapitel 1, Punkt 1.2.25.

3.18. Bestimmungen iiber die Abwicklung und die
Stellung der Anleger im Insolvenzfall

Siehe Kapitel 1, Punkt 1.2.28.

KAPITEL 4

Angaben iiber Dritte, die in den Vertrieb der Veran-
lagung und das Management der Veranlagungsge-
meinschaft eingebunden sind

4.1. Firma und Sitz, Unternehmensgegenstand

Die Partner des Beteiligungskonzeptes sind auf der Seite
52ff mit den notwendigen Angaben dargestellt.

4.2. Personen, die mit der Geschaftsleitung und
der Aufsicht iiber die Geschéftsleitung betraut sind

Siehe Kapitel 1, Punkt 1.3.3.

4.3. letzter Jahresabschluss samt
Bestitigungsvermerk und etwaiger Geschéftsbericht

Siehe Kapitel 1, Punkt 1.3.5.

KAPITEL 5

Angaben iiber den Versicherungsschutz je Inmobilie
Feuerversicherung, deren Versicherungssumme
und Deckungsgrad.

Uber den Versicherungsschutz je Immobilie kdnnen derzeit
keine Angaben gemacht werden. Fiir alle zukiinftig zu
erwerbenden Immobilien ist jedoch beabsichtigt eine um-
fangreiche Gebaude-, Brand- und Sach- sowie Haftpflicht-
versicherung mit ausreichender Deckungssumme abzu-
schlieBen.

KAPITEL 6

Art und Umfang der laufenden Information der
Anleger iiber die wirtschaftliche Entwicklung der
Veranlagung

Siehe Kapitel 1, Punkt 1.5.1.




KAPITEL 7
Etwaiger Rechenschaftsbericht des Vorjahres

Siehe Kapitel 1, Punkt 1.5.1.

KAPITEL 8
Unterfertigung nach Kapitalmarktgesetz

Dieser Prospekt wird von der Emittentin in der gegen-
standlichen Kapitalanlage im Sinne des § 8 Abs. 1 KMG
der IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG,
mit Sitz in der OhmstraBe 13/1., 80802 Miinchen,
Geschéftsanschrift DruseltalstraBe 31, 34131 Kassel,
Deutschland, eingetragen im Handelsregister des Amtsge-
richts Miinchen, HRA 85728, gefertigt.

Minchen, am 11. April 2007

Dipl.-Kfm. Lars Bergmann

(Vorstand IMMOVATION Immobilien Handels AG,
Komplementarin)

'<— . %
/
ias Adamietz

Matth

(Vorstand IMMOVATION Immobilien Handels AG,
Komplementarin)

KAPITEL 9
Kontrollvermerk des Prospektkontrollors

Wir haben den vorliegenden Prospekt gemaB den Bestim-
mungen des § 8 Abs. 2a KMG auf seine Richtigkeit und
Vollstandigkeit kontrolliert.

Bei der Veranlagung handelt es sich um eine unternehme-
rische Beteiligung mit entsprechenden Risiken und Chancen,
auf die angefiihrten wesentlichen Risiken der Vermogenslage
(Seite 13ff) wird ausdrticklich verwiesen. Auch ein Totalverlust
des eingesetzten Kapitals kann daher nicht ausgeschlossen
werden.

Die Hibner & Hiibner Wirtschaftspriifung und Steuerberatung
Gesellschaft m.b.H., SchonbrunnerstraBe 222, 1120 Wien,
Osterreich, erklart hiermit als Prospektkontroller gemaB
§ 8 Abs. 2 Z. 3 KMG, dass der vorliegende Veranlagungspro-
spekt kontrolliert und fiir richtig und vollstandig befunden
wurde. Der Prospekt enthalt alle Angaben, die es den An-
legern ermdglichen, sich ein fundiertes Urteil Gber die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin, deren
Entwicklungsaussichten und Gber die mit der angebotenen
Veranlagung verbundenen Rechte, Chancen und Risiken zu
bilden.

Als Prospektkontrollor
Wien, am 12. April 2007

Hiibner & Hiibner
Wirtschaftspriifung und Steuerberatung Gesellschaft m.b.H.
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Anlage A: Verkaufsprospekt
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Hinweis nach § 2 Abs. 2 VermVerkProspV:

Es wird darauf hingewiesen, dass die inhaltliche
Richtigkeit der in diesem Prospekt gemachten Angaben
nicht Gegenstand der Priifung des Prospekts durch die
Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungen (BaFin) ist.




Editorial

Immobilienmarkt Deutschland: ,, Eine solide Zukunftssicherung

Seit Menschengedenken gilt das Sinnen und Streben jedes Einzelnen einem Dach tiber dem Kopf. Mit Griindung der ersten
Stadte in der Antike entstanden Hauser, die vornehmlich zur Befriedigung eigener Wohnbediirfnisse dienten, aber auch
Menschen Raum boten, die kein eigenes Haus bauen konnten. Seit diesen Tagen ist immobiles Grund- und Realeigentum
gleichbedeutend mit Macht und Wohlstand. Vermogen, durch Handel und Wandel erworben, wurde seit jeher mit Land-
und Hausbesitz abgesichert. Daran hat sich bis heute nichts geandert. Flaniert man durch die Griinderzeitviertel unserer
Stadte, finden wir dort den steinernen Beweis von Zukunfts- und Altersvorsorge mit Immobilieneigentum.

In den nachsten 5 bis 10 Jahren werden eine Reihe von Mega-Trends die Strukturen insbesondere des Marktes fir
Wohnimmobilien deutlich verandern. Sozio-6konomische und kulturelle Einfliisse werden die Preisbildung fiir Wohneigentum
stark beeinflussen. Die demografische Entwicklung bringt eine kleinere, aber raumlich starker verdichtete Bevolkerung mit
sich. Die Gruppe der iiber 50-Jahrigen entwickelt sich bis 2020 mit Giber 24 Millionen Menschen zur zahlenmaBig starksten
Kundengruppe in Deutschland. Diese demografische Tatsache und statistische Hochrechnungen, dass altere Menschen
mehr Wohnraum beanspruchen als jiingere, wird noch durch den alle Altersgruppen betreffenden Megatrend ,rein in die
Stadte” verstarkt. Altere Menschen werden zudem zunehmend in Metropolen mit hervorragender innerstadtischer Wohn-
und Gesundheitsstruktur ziehen. Dieser Nachfrageschub trifft auf eine zwischen den Jahren 1994 bis 2005 von Gber
500.000 auf rund 250.000 Wohneinheiten halbierte, jahrliche Neubautéatigkeit.

Die Grundphilosophie der IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG berticksichtigt somit folgerichtig direkte und
indirekte Rentabilitats-Faktoren: Aktuelles Zinsniveau, kiinftige Mieterwartungen, baulicher und technischer Zustand der
Gebaude, Mieterbonitat und Mietermix sowie harte und weiche Standortfaktoren.

Dem anlegerorientierten Rendite-Trend zur Bestandserhaltung und —verbesserung statt Bestandserweiterung folgend, wurde
dieser Fonds unter Berlcksichtigung steuerlicher Aspekte nur mit einer mittelfristigen Laufzeit von 11 Jahren konzipiert:
Aufbau eines Immobilienportfolios mit Wohnanlagen, Mehrfamilien- sowie Wohn- & Geschaftshausern an ausgesuchten
Standorten bis Ende 2007 - Halten, Verwalten und Veredeln bis 2016 - durch méglichen Gesellschafterbeschluss Abverkauf
als Immobilienpaket mit Gewinn zum Marktwert in 2017 - und darliber hinaus vierteljahrliche, geplante steuerfreie
Ausschittungen wahrend der Laufzeit.

Kombinieren daher auch Sie mit lhrer Beteiligung an der IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG eine langfristige,
insgesamt stetig steigende, Grundtendenz der Immobilienentwicklung mit der mittelfristigen, steueroptimierten Verfugbarkeit
Ihrer Liquiditat.




Vermogensanlage im Uberblick

Das Anlagekonzept

Der Privatanleger beteiligt sich tiber die IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG am wachstumsstarken
»Immobilienmarkt Deutschland”. Ziel des Fonds ist es, bis Ende 2007 an ausgesuchten Standorten in mehrere renditestarke
Wohnanlagen bzw. Wohn- und Geschaftshauser zu investieren (Diversifikation), diese tiber 10 Jahre zu verwalten (Pooling)
bzw. weiter zu entwickeln und durch méglichen Gesellschaftsbeschluss als Immobilienportfolio mit Gewinn zum Marktwert
wieder zu verauBern. Dariiber hinaus soll eine moderate Immobilienhandels-Komponente durch verschiedene, projektbezogene
typisch stille Beteiligungen implementiert werden.

Art der Beteiligung

Der Kapitalanleger beteiligt sich kommanditistisch an der IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG, Miinchen,
entweder unmittelbar oder tber die Treuhandkommanditistin.

Anzahl und Gesamtbetrag

Bei einer unterstellten Vollplatzierung des Gesellschaftseigenkapitals von EUR 12.000.000, wiirde die Anzahl der angebotenen
Kommanditanteile bei einer Mindestbeteiligung in Hohe von EUR 10.000 héchstens 1.200 Kommanditanteile betragen.
Die Anzahl der angebotenen Vermégensanlagen (Kommanditanteile) steht gegenwartig noch nicht endgiiltig fest.

Geschaftsfiihrung und Vertretung

Die geschaftsfiihrenden Kommanditisten fiihren die Geschéfte der Gesellschaft. Die Gesellschaft wird von der Komplementarin
im AuBenverhéltnis, z.B. beim Abschluss von Rechtsgeschaften, ausschlieBlich vertreten.

Gesellschaftszweck und Investitionen

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb, die Errichtung, die Verwaltung und Vermietung von wohnwirtschaftlichen
und gewerblichen Immobilien, Grundstiicken und grundstiicksgleichen Rechten.

Die Gesellschaft ist berechtigt, sémtliche Handlungen und Rechtsgeschafte vorzunehmen, die geeignet erscheinen, den
Gesellschaftszweck mittelbar oder unmittelbar zu férdern bzw. die zur Erreichung des Gesellschaftszwecks erforderlich und
dienlich sind. Zur Erreichung des Gesellschaftszwecks kann die Gesellschaft auch Beteiligungen an anderen Gesellschaften
mit gleichem Unternehmensgegenstand erwerben.

Fondsvolumen und Mindestzeichnungssumme

Das Emissionsvolumen betragt insgesamt EUR 30.000.000, aufgeteilt in zu platzierendes Eigenkapital in Hohe von EUR
12.000.000 und in Fremdkapital (Innenfinanzierung) in Héhe von EUR 18.000.000. Die Mindestzeichnungssumme betréagt
EUR 10.000, héhere Summen missen ohne Rest durch EUR 1.000 teilbar sein.




Vermdgensanlage im Uberblick

Mit der Vermdgensanlage verbundene Rechte

Jeder Anleger ist mit weit gehenden Informations- und Kontrollrechten, insbesondere auf Ubersendung des Jahresabschlusses
und Einsicht in die Biicher und Schriften der Gesellschaft, ausgestattet. Weitere Rechte der Anleger sind beispielsweise
das Recht auf Teilnahme an Gesellschafterversammlungen, das Stimmrecht, Vermogens- und Ergebnisbeteiligung, Kiindigungs-
VerauBerungs- und Liquidationsrecht, das Recht auf Auseinandersetzungs- und Abfindungsguthaben. Eine Kiindigung der
Gesellschaft durch einen Anleger oder ein sonstiger Austritt sind wahrend der Gesellschaft ausgeschlossen. Unberiihrt bleibt
das Recht zur Kiindigung aus wichtigem Grund gemaB § 23 Nr. 2 des Gesellschaftsvertrages. Den Rechten stehen Pflichten
wie die Erbringung der Einlage und weitere Treuepflichten gegeniiber.

Die Anleger konnen auf der Gesellschafterversammlung bzw. im Rahmen von Umlaufverfahren an Gesellschafterentscheidungen
mitwirken. Bei Entscheidungen von besonderem Gewicht fiir die Gesellschaft (z.B. Auflésung der Gesellschaft / Anderung
des Gesellschaftsvertrages) ist eine qualifizierte Abstimmungsmehrheit erforderlich (vgl. § 17 Abs. 2 des Gesellschaftsvertrages).

Wesentliche Grundlagen der steuerlichen Konzeption

Anleger erzielen mit ihrer Beteiligung an der IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG im wesentlichen Einkiinfte
aus Vermietung und Verpachtung im Sinne des § 21 EStG und nachgeordnet Einkiinfte aus Kapitalvermogen im Sinne des
§ 20 EStG sowie ggf. sonstige Einklinfte aus privaten VerauBerungsgeschaften im Sinne des § 23 EStG.

Siehe dazu auch das steuerliche Konzept, ab S. 73 ff. Etwaige Steuerzahlungen auf Ebene des Anlegers werden weder
durch die Gesellschaft noch durch die IMMOVATION Immobilien Handels AG selbst iibernommen.

Ubertragbarkeit der Vermogensanlage

Eine Beteiligung an der IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG ist bis zum 31. Dezember 2017 vorgesehen.
(vgl. § 23 des Gesellschaftsvertrages), soweit nicht die Gesellschaftsversammlung die Fortsetzung der Gesellschaft
mehrheitlich beschlieBt. Vor Ablauf dieser Frist kann die Beteiligung gemaB den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages
der Beteiligungsgesellschaft im Rahmen eines Verkaufs, einer Schenkung oder einer Abtretung entgeltlich oder unentgeltlich
auf Dritte Gbertragen werden. Der einzelne Anleger hat jedoch das Recht, seine Beteiligung erstmals mit einer Frist von
einem Jahr zum 31. Dezember 2017 zu kiindigen. Zur Berechnung des Auseinandersetzungsguthabens vgl. auch § 26 des
Gesellschaftsvertrages.

Die vollstandige oder teilweise Ubertragung von Kommanditanteilen ist nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der
geschéftsflinrenden Kommanditisten zum Schluss eines jeden Kalenderquartals moglich und nur, sofern der Rechtsnachfolger
vollumfanglich in die Rechte und Pflichten des Gesellschafters aus diesem Vertrag und aus dem Treuhandvertrag eintritt.
Die Zustimmung der geschaftsfiihrenden Kommanditisten gilt als erteilt, wenn diese der Ubertragung nicht innerhalb von
vier Wochen widersprechen. Eine Ubertragung ist nur méglich, wenn die verbleibende und die entstehende Beteiligung
jeweils mindestens EUR 1.000 betragt bzw. jeweils glatt durch EUR 1 teilbar ist. Es existiert kein Markt fiir diese Beteiligung
im Sinne einer Borse. Auch wenn die Anteile grundsatzlich verauBert werden konnen, besteht keine Gewahr, dass ein
verauBerungswilliger Anleger einen Kaufer findet. Vor Ubertragung einer Beteiligung sollten die steuerlichen Konsequenzen
mit dem persénlichen steuerlichen Berater erértert werden.




Vermdgensanlage im Uberblick

Im Falle der VerauBerung hat die IMMOVATION Immobilien Handels AG ein Vorkaufsrecht, welches sie innerhalb einer Frist
von einer Woche, nachdem ihr der Kaufvertrag angezeigt worden ist, dergestalt ausiiben kann, dass sie selbst oder ein
von ihr benannter Dritter den Anteil erwirbt.

Der Ubertrag durch Erbfall ist jederzeit méglich. Die Erben des Anlegers treten mit allen Rechten und Pflichten in die
Rechtsstellung des Erblassers ein. Mehrere Erben haben zur Wahrnehmung der Gesellschafterrechte einen einheitlichen
Vertreter zu bestimmen.

Zahlstelle

Zahlstelle ist die IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG, DruseltalstraBe 31, 34131 Kassel.

Zahlung der Kommanditeinlage

Die Zeichnungssumme zzgl. 5 % Agio ist nach Annahme der Beitrittserklarung innerhalb von 10 Tagen in voller Hohe
einzuzahlen auf:

Kontoinhaber: IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG
Bank: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG, Miinchen
BLZ: 700 202 70

Konto-Nr.: 660 710 477

Verwendungszweck: Bitte den Namen des Zeichners und die mit der Beitrittsbestatigung tibermittelte Treuhandnummer
eintragen.

Entgegennahme der Beitrittserklarung

Zeichnungsscheine nimmt die IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG, DruseltalstraBe 31, 34131 Kassel, entgegen
und leitet diese nach Vorabprifung zur Annahme durch die Treuhandkommanditistin weiter an die Miller Rechtsan-
waltsgesellschaft mbH, TeuchertstraBe 38, 81829 Miinchen.

Vorgesehene Zeichnungsfrist

Das offentliche Angebot beginnt einen Werktag nach Veroffentlichung des Verkaufsprospektes. Es ist vorgesehen, insgesamt
Eigenkapital in Hohen von EUR 12.000.000 einzuwerben und das 6ffentliche Angebot zum 31. Dezember 2007 zu schlieBen.
Die Geschaftsflihrung besitzt das Recht, den SchlieBungstermin um bis zu zweimal sechs Monate nach hinten zu verlegen.
Eine vorzeitige SchlieBung nach vollstandiger Einwerbung des Eigenkapitals ist nach pflichtgeméaBem Ermessen der
Geschéftsfilhrung moglich. Eine Kiirzung von Zeichnungen, Anteilen oder Beteiligungen ist nicht vorgesehen.

Erwerbspreis und Agio

Der Erwerbspreis ergibt sich aus der Zeichnungssumme zuziiglich eines Agios in Hohe von 5% der Zeichnungssumme. Die
Mindestzeichnungssumme betragt EUR 10 000.




Vermdgensanlage im Uberblick

Weitere Kosten der Beteiligung

Bei Nichterfiillung der Zahlungsverpflichtungen schuldet der Gesellschafter Verzugszinsen gegeniiber derTreuhanderin in
Hohe von 5 % p. a. liber dem Basiszinssatz gemaB § 247 BGB. Die Kosten flr die notarielle Beglaubigung bei einer
Handelsregistereintragung tragt der Gesellschafter. Eine Ubertragung der Beteiligung ist fiir den Anleger auf Fondsebene
nicht mit administrativen Kosten verbunden. Es kénnen aber fiir eine Ubertragung Kosten im Zusammenhang mit
rechtlicher/steuerlicher Beratung und z. B. einer Verkaufsanbahnung entstehen. Bei der Uberweisung des Zeichnungsbetrages
konnen fiir den Anleger Kosten anfallen. Eine steuerliche Beratung auf Ebene des Anlegers ist mit Kosten verbunden. Im
Falle des Ausscheidens aus der Gesellschaft hat der Anleger ev. Kosten im Zusammenhang mit der Ermittlung des
Auseinandersetzungsguthabens. Dariiber hinaus bestehen keine weiteren Kosten des Erwerbs, der Verwaltung und der
VerauBerung der Beteiligung. (vgl. auch ab S. 32 ff.)

Weitere vom Anleger zu erbringende Leistungen

Die Haftung der Anleger ist auf die Hohe der von ihnen gezeichneten Beteiligung begrenzt. Eine Nachschusspflicht besteht
nicht. Da die Haftsumme nur einen kleinen Teil - namlich 1 % des jeweils einzuzahlenden Kapitalanteils - der
gesellschaftsrechtlich zu Gbernehmenden Pflichteinlage ausmacht, besteht kaum eine Gefahr, von Glaubigern der
Fondsgesellschaft wegen entnommener Gewinne oder der Riickgewahrung von Einlagen durch Entnahmen personlich in
Anspruch genommen zu werden. Alle Kommanditisten, mit Ausnahme der Griindungskommanditisten, werden mit 1 %
ihrer Pflichteinlage in das Handelsregister eingetragen. Dariiber hinaus bestehen keine Umstande, die den Anleger zu
weiteren Leistungen, insbesondere Zahlungen, verpflichten.

Gesamthohe der Provisionen

Als Vergiitung fiir die Eigenkapitalbeschaffung gemaB Investitionsplan wurden 8 % zzgl. 5 % Agio, mithin insgesamt 13 %,
bezogen auf das zu platzierende Eigenkapital in Héhe von EUR 12.000.000 vorgesehen. (3,2 % zzgl. 5 % Agio bezogen
auf das Gesamtkapital) Fiir die Emissionskosten in der Platzierungsphase (Eigenkapitalbeschaffung, Konzeption, Marketing,
Treuhénder, Mittelverwendungskontrolle, Steuerberatung, Finanzierungsvermittiung und Bankbearbeitungsgebiihren) wurden
bezogen auf das zu platzierende Eigenkapital insgesamt ca. 16,67 % zzgl. 5 % Agio kalkuliert. (6,67 % zzgl. 5 % Agio bezogen
auf das Gesamtkapital)

Daraus ergibt sich eine Netto-Investitionsquote fiir den Erwerb oder die Herstellung der Anlageobjekte einschlieBlich
der Ankauf-Nebenkosten, der Stillen Beteiligung und der Liquiditatsreserve bezogen auf das Gesamtkapital in Hohe von
EUR 30.000.000 (Eigenkapital + Darlehen / Endfinanzierungsmittel) in Hohe von ca. 93,33 %. Eine detaillierte Aufstellung
der einzelnen Positionen nebst Erlauterungen und deren jeweiliger Hohe ist den Seiten 56 ff. zu entnehmen.

Gesellschafts, Registertreuhand- und Mittelverwendungskontrollvertrag

Gesellschafts, Registertreuhand- und Mittelverwendungskontrollvertrag sind im vollen Wortlaut ab den Seiten 81 ff. abgedruckt.

Fonds-Immobilien und Anlagestrategie

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG erwirbt Immobilien gemaB dem folgenden Immobilien-
anforderungskurzprofil zur vermogensverwaltenden Bestandshaltung bzw. renditesteigernden Weiterentwicklung:




Vermégensanlage im Uberblick

B Wohnanlagen, Mehrfamilienhduser und Wohn- & Geschaftshauser ab Baujahr 1900, bevorzugt in mittleren bis guten
Wohnlagen deutscher GroBstadte und Ballungsgebiete

B Moglichst nachhaltig voll vermietet mit einem Gewerbeanteil von ca. max. 30 % der Gesamtflachen bzw. Gesamtmie-
teinnahmen

B Ankauf bis max. zum ca. 12-fachen der Jahresnettokaltmiete, d.h. durchschnittlich mindestens ca. 8,5 % Anfangsrendite

M Aufteilung der Investitionen in ca. 63 % Bestands-Immobilien und ca. 37 % Baudenkmal-Immobilien mit entsprechenden
Sanierungs- bzw. Modernisierungs-BaumaBnahmen geméaB §§ 7 h, 7 i EStG (vgl. auch S. 28)

B Unterstiitzt durch anerkannte Bewertungssysteme, z. B. Plotz Immobilienfiihrer, IVD-Marktanalyse, HVB-Expertise oder
der Eurohypo

B Implementierung einer moderaten Immobilienhandels-Komponente durch projektbezogene stille Beteiligungen an
ausgesuchten Immobilienhandels-Projekten der IMMOVATION Immobilien Handels AG, Die Gesamtinvestition aller
Einzelbeteiligungen betragt Giber die gesamte Laufzeit der Fondsgesellschaft EUR 2.000.000 und dient damit einer
nachhaltigen Steigerung der Gesamtkapitalrendite. (vgl. auch ab S. 22 ff.)

Wichtige Vertragspartner
Anbieterin: IMMOVATION Immobilien Handels AG, DruseltalstraBe 31, 34131 Kassel

Treuhander / Mittelverwendungskontrolle: Miiller Rechtsanwaltsgesellschaft mbH, TeuchertstraBe 38, 81829 Miinchen

Prognostizierte Ausschiittungen / Wirtschaftlichkeit

Der Anleger erhalt gemaB der Prognoserechnung (siehe S. 60 ff.) vierteljahrig eine geplante steuerfreie Ausschittung in
Hohe von insgesamt 7,5 % p.a. bezogen auf seine geleistete Pflichteinlage ab Eingang der Zahlung bis zur Auflosung der
Gesellschaft gem. § 27 des Gesellschaftsvertrages.

Die Ausschiittungen beinhalten keine Riickzahlung des Kapitals. Die Riickzahlung des Kapitals erfolgt in voller Hohe bei
Auflosung der Fondsgesellschaft durch VerauBerung der Fondsimmobilien zuzlglich eines VerauBerungsgewinnes. (Eine
mogliche Pauschalversteuerung des Gewinnes wurde in Hohe von 20 % in der Prognoseberechnung bereits berticksichtigt)

Laufzeit

Die Laufzeit der Gesellschaft ist bis zum 31. Dezember 2017 vorgesehen. Diese Laufzeit kann von der Geschaftsfiihrung
maximal dreimal um jeweils ein Jahr verlangert werden.

Zielgruppe

Anleger (Altersgruppe: Best-Ager 40-50+) mit entsprechend hoher Steuerprogression, die sich tber eine professionell
gefiihrte Fondsgesellschaft am Erwerb sowie der Verwaltung und Vermietung von renditestarken tiberwiegend wohnwirtschaftlichen
Immobilien in Deutschland beteiligen wollen. Das Beteiligungsangebot eignet sich fiir den sicherheitsorientierten mittelfristigen
Investor, der hohe laufende steuerfreie Ausschittungen aus der Verwaltung und Vermietung renditestarker Immobilien
erzielen will. Die Anteile an der IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG sollten geméaB den individuellen
Anlagestrategien einem Portfolio angemessen beigemischt werden.




Verantwortlichkeit fiir den Prospektinhalt und Angahenvorhehalt

Verantwortlichkeit fiir den Inhalt

Herausgeber dieses Prospektes ist die IMMOVATION Im-
mobilien Handels AG, Kassel. Bei dem Inhalt dieses Pro-
spektes handelt es sich um ein Beteiligungsangebot und
eine Darstellung der unternehmerischen Zielplanung tiber
den Beteiligungsverlauf. Die Prospektverantwortlichen
erklaren, dass ihres Wissens nach die Angaben in diesem
Prospekt richtig und keine wesentlichen Umsténde ausge-
lassen sind. Die IMMOVATION Immobilien Handels AG
Ubernimmt entsprechend § 13 Verkaufsprospektgesetz in
Verbindung mit §§ 44 bis 48 des Borsengesetzes die
Prospekthaftung.

Prospektaufstellungsdatum
Kassel, 15. August 2006

Dipl.-Kfm. Lars Bergmann
(Vorstand IMMOVATION Immobilien Handels AG)

Matthias Adamietz
(Vorstand IMMOVATION Immobilien Handels AG)

Angabenvorbehalte

Sémtliche Zahlen, unternehmerische Plandaten, Dar-
stellungen, Gewinnvorgaben und sonstige Angaben dieses
Prospektes wurden sorgfaltig und nach bestem Wissen auf
der Grundlage sachkundiger Erwartungen zusammenge-
stellt. Sie befinden sich auf dem Stand vom August 2006

und entsprechen den gegenwartigen gesetzlichen und
sonstigen Vorschriften sowie den aktuellen ékonomischen
Rahmendaten. Dieser Prospekt enthalt zukunftsgerichtete
Aussagen, die mit Unsicherheiten und Risiken verbunden
sind. Die Einschatzungen konnen Wahrnehmungs- und
Beurteilungsfehler beinhalten und sich somit als unzutreffend
erweisen. Hierzu wird insbesondere auf die in dem folgenden
Abschnitt ,Wesentliche Risiken der Vermdgensanlage*”
dargestellten Risiken dieser unternehmerischen Beteiligung
hingewiesen. Fiir die mit der unternehmerischen Betei-
ligung an der IMMOVATION Immobilien Handels AG &
Co. 1. KG verfolgten wirtschaftlichen Ziele wird deshalb
keine Haftung iibernommen.

Steuerliche Auswirkungen und Ziele der Anleger sind keine
Geschaftsgrundlage der abzuschlieBenden Vertrage und
werden vom Prospektherausgeber nicht gewahrleistet.

Anderungen der Steuergesetze und Abweichungen aufgrund
(steuer-) behordlicher Feststellungen bzw. Auflagen oder
unternehmerischer bzw. behordlicher Erfordernisse im
Interesse der IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co.
1. KG bleiben vorbehalten und liegen im Risikobereich
des Anlegers. Vom Prospekt abweichende Angaben sind
nur dann verbindlich, wenn sie vom Prospektherausgeber
schriftlich bestatigt werden.

Vermittler-Verantwortlichkeit

Dritte, insbesondere die selbstandigen Anlageberater und
Vermittler, sind zu abweichenden Angaben nicht berechtigt.
Jeder der Vertragspartner ist fiir die Angaben im Prospekt
nur in dem Umfang verantwortlich, wie diese Angaben seine
Vertragsleistungen betreffen.

Umfang der Prospekthaftung

Auf etwaige Schadensersatzanspriiche wegen unrichtiger
oder unvollstandiger Prospektangaben finden entsprechend
§ 13 Verkaufsprospektgesetz die Bestimmungen der §§ 44
bis 48 BorsG entsprechend Anwendung.

Derartige Anspriiche sind auf die Hohe und Riickzahlung
der tatsachlich geleisteten Einlagen und die Erstattung der




Verantwortlichkeit fir den Prospektinhalt und Angabenvorbehalt

mit dem Erwerb verbundenen Ublichen Kosten
beschrankt. Dartiberhinaus unterliegen sie gegentiber
den entsprechend § 44 BorsG Verantwortlichen einer
Verjahrungsfrist von sechs Monaten seit Kenntnis des
Mangels, héchstens drei Jahre nach Begriindung der
Beteiligung durch den Anleger. Die Haftung flr Er-
fullungsgehilfen ist auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit
beschrankt.

Mit dem Beitrittsantrag gibt der Kapitalanleger (Kom-
manditist) sein Einverstandnis zu den bevorstehenden
Angabenvorbehalten im Prospekt.

Volistidndigkeitserklarung

Der vorliegende Prospekt und das Vertragswerk infor-
mieren den Anleger — nach bestem Wissen und der
festen Uberzeugung der Prospektverantwortlichen —
wahrheitsgemaB, sorgfaltig und vollstandig tber alle
Umstande, die flir den Anleger im Hinblick auf seine
Entscheidung fiir eine Beteiligung als Kommanditist
von Bedeutung sind oder sein konnen.

Die Prospektierung erfolgte in Anlehnung an die in
dem IDW Standard: Grundsatze ordnungsmaBiger
Beurteilung von Prospekten (iber 6ffentlich angebotene
Kapitalanlagen des Instituts der Wirtschaftspriifer e. V.,
Diisseldorf, (IDW S 4) niedergelegten Mindestan-
forderungen an den Inhalt von Prospekten zu Angeboten
iber Kapitalanlagen mit dem Stand vom 18. Mai 2006
- soweit diese Anforderungen im Einzelnen auf dieses
Kapitalangebot Anwendung finden kénnen - und wurde
um weitere angebotspezifische Aufklarungen, Hinweise
und Risikobelehrungen erganzt.

Zum 01. Juli 2005 trat das Anlegerschutzverbesser-
ungsgesetz mit weitreichenden Veranderungen des
Verkaufsprospektgesetzes (VerkProspG) in Kraft. Von
besonderer Bedeutung ist dabei die neue Prospektpflicht
fur nicht in Wertpapieren verbrieften Beteiligungs-
formen.

Nach den neuen Regelungen des VerkProspG darf der
Prospekt erst genutzt werden, wenn die Veréffentlichung
des Prospektes von der BaFin gestattet wurde. Den
allgemeinen, inhaltlichen und konkretisierenden Anfor-
derungen an den Prospekt gemaB der Vermogens-
anlagen-Verkaufsprospektverordnung, die ebenfalls am
01. Juli 2005 in Kraft trat, wurde bei dieser Prospek-
tierung vollinhaltlich Rechnung getragen.

Zusicherungen der Prospektverantwortlichen

Es wird versichert, dass auBer den im Prospekt und
im Vertragswerk aufgefilhrten Vertragen im Zeitpunkt
der Prospektherausgabe keine weiteren, fiir den Anleger
bedeutsamen, insbesondere belastenden Vertrage oder
Absprachen, die im Zusammenhang mit diesem Anla-
geangebot stehen, begriindet worden sind. Wirtschaft-
liche und/oder personelle Verflechtungen (auch tiber
Angehorige i. S. v. § 15 Abgabenordnung) zwischen
dem Herausgeber des Prospektes, der IMMOVATION
Immobilien Handels AG, ihren Organ-Mitgliedern und
deren Aktionaren sowie mit oder zwischen sonstigen
fir die Durchfiihrung und Abwicklung der Kapitalan-
lagebeauftragten Gesellschaften und Personen bzw.
zwischen all diesen untereinander, bestehen (iber den
im Emissionsprospekt angegebenen Umfang hinaus
nicht.

Ergadnzend sichert der Prospektherausgeber zu, dass
im Zeitpunkt der Prospektierung Vereinbarungen Gber
Provisionen, Rabatte oder sonstige Rickgewahrs-
verpflichtungen (iber den aus dem Prospekt und dem
Vertragswerk ersichtlichen Umfang hinaus nicht be-
stehen. Honorare, Entgelte, sonstige Vergiitungen oder
mittel- und unmittelbare Vorteilgewahrungen sind im
Emissionsangebot ausnahmslos und vollstandig genannt.
Nach alledem erklaren die Prospekt-verantwortlichen,
dass die fiir den Anlegerschutz bedeutsame Norm des
§ 264 a StGB beachtet ist.




Wesentliche Risiken der Vermigensanlage

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb, die Errichtung,
die Verwaltung und Vermietung von wohnwirtschaftlichen
und gewerblichen Immobilien, Grundstiicken und grund-
stiicksgleichen Rechten.

Die Gesellschaft ist berechtigt, samtliche Handlungen und
Rechtsgeschafte vorzunehmen, die geeignet erscheinen,
den Gesellschaftszweck mittelbar oder unmittelbar zu
fordern, bzw. die zur Erreichung des Gesellschaftszwecks
erforderlich oder dienlich sind. Zur Erreichung des Gesell-
schaftszwecks kann die Gesellschaft auch Beteiligungen an
anderen Gesellschaften mit gleichem Unternehmensgegen-
stand erwerben.

Allgemeines

Dieser Beteiligungsprospekt ladt ein zu einer mittel-
fristigen unternehmerischen Beteiligung an der
IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG
mit entsprechenden Risiken. Denn jede unterneh-
merische Tatigkeit stellt ein Wagnis dar und unter-
liegt betrieblichen und marktbedingten Schwan-
kungen. Dies gilt in gleichem MaB auch fiir eine
unternehmerische Beteiligung; sie ist stets eine
Risikoanlage. Somit kann prinzipiell auch ein Verlust
des eingesetzten Kapitals eines Anlegers nicht
ausgeschlossen werden. Einen solchen denkbaren
Verlust sollte der Kapitalanleger vor dem Hinter-
grund seiner eigenen Vermogensverhiltnisse und
Anlageziele bedenken und notfalls wirtschaftlich
verkraften kdnnen.

Bei der angebotenen Beteiligung handelt es sich um eine
Kapitalanlage, bei der sich der Anleger (iber eine Fondsge-
sellschaft am Erwerb und der langfristigen Vermietung von
Immobilien beteiligt. Der Anleger wird damit mittelbar
Immobilienbesitzer und Vermieter mit dem sich hieraus
ergebenden Vermieterrisiko.

Die Anlegergelder werden nicht in ein einzelnes, vorher
bestimmtes Objekt bzw. Projekt investiert, sondern werden
fiir die unternehmerische Tatigkeit des gemaB den festge-
legten Anlagekriterien bestimmten operativen Geschafts

der IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG fiir
mehrere, zum Teil auch spater festzulegende Vorhaben
verwendet.

Die Beteiligung an der IMMOVATION Immobilien Handels
AG & Co. 1. KG ist weder miindelsicher noch besteht eine
sonstige Einlagensicherung. Die unternehmerischen Betei-
ligungsfelder unterliegen zudem keiner gesonderten staat-
lichen Aufsicht, so dass es sich in erster Linie um eine
Vertrauensinvestition des Anlegers in die Fahigkeiten des
Managements und der handelnden Schltisselpersonen mit
allen unternehmerischen Risiken handelt.

Grundsatzlich kann sich die geplante Beteiligung schlechter
als geplant wirtschaftlich entwickeln. Prognostizierte
Ausschittungen kénnen sich vermindern und die nachfolgend
beschriebenen Risiken auch kumulativ auftreten. Die den
Prognosen zugrunde gelegten Zeitraume, Ertrage und auch
die angenommene Kostenentwicklung basieren teilweise
auf bereits zum Zeitpunkt der Prospektverdffentlichung
feststehenden Werten, sind im Ubrigen aber Annahmen,
deren Eintreten nicht gesichert vorhergesagt werden kann.

Die Anleger sollten daher bei ihrer Anlageentscheidung die
in diesem Prospekt aufgefiihrten Risiken beriicksichtigen.
Sie sollten — gegebenenfalls nach Ricksprache mit ihrem
Steuerberater und/oder Rechtsanwalt — eine Beteiligung
nur dann eingehen, wenn sie die Risiken ihres Engagements
uberblicken kdnnen.

Die Sensitivitatsanalyse in diesem Prospekt (S. 67 f.)
liefert eine weiterflihrende Darstellung zu den moglichen
finanziellen Auswirkungen diverser Risiken.

Der Prospektherausgeber hat nachfolgend die der Kapital-
anlage immanenten wesentlichen denkbaren Risiken darge-
stellt und sie gewichtet. Dabei wurden jene Risiken mit einer
erhéhten Eintrittswahrscheinlichkeit zuerst genannt. Die
Eintrittswahrscheinlichkeit — nach Ansicht des Prospekt-
herausgebers - reduziert sich also mit der Reihenfolge ihrer
Nennung.




Wesentliche Risiken der Vermdgensanlage

Kapitalverlustrisiko (Maximalrisiko)

Bei nachhaltiger Verschlechterung der wirtschaftlichen
Situation ergeben sich, wie auch bei anderen unterneh-
merischen Beteiligungen, negative Auswirkungen. Diese
konnen bei gleichzeitigem Eintreffen verschiedener ungiin-
stiger Faktoren auch zum Teil- oder sogar Totalverlust
des eingesetzten Anlegerkapitals und zu nicht ausge-
schitteten Gewinnen fiihren.

Das Kapitalverlustrisiko kann sich auch dadurch realisieren,
dass der Ankauf und die Realisierung von Immobilienpro-
jekten eventuell nicht im geplanten Umfang und/oder zu
den geplanten Kosten und Ertragen erfolgen oder die
VerauBerungen der Immobilienprojekte unter Umsténden
nicht wie geplant verlaufen, in Bezug auf die kalkulierten
Margen.

Aufgrund der geplanten hohen Fremdfinanzierung in Hohe
von 60 % des Gesamtvolumens (= Fremdkapital EUR
18.000.000) besteht das Risiko, dass die Mietertrage
zukiinftig nicht die Darlehenszinsen und die vereinbarten
Tilgungsleistungen erwirtschaften.

Es kénnte dann das Risiko bestehen, dass die Fonds-
gesellschaft das aufgenommene Fremdkapital nicht bedienen
kann und die finanzierenden Banken die abgeschlossenen
Darlehensvertrage kiindigen. In der Folge konnte dies dazu
fiihren, dass die Banken, die ihre Darlehen grundpfand-
rechtlich absichern, diese Immobilien bzw. die gewahrten
Sicherheiten verwerten, z.B. auch im Wege einer Zwangs-
versteigerung. Ob dann im Rahmen einer méglichen Ver-
wertung der Immobilien die Eigenkapitalzahlungen der
Gesellschafter, das heiBt die Gesellschaftseinlagen, erwirt-
schaftet werden, ist fraglich. Bei Eintritt dieses Szenarios
konnte es deshalb zum Totalverlust der Beteiligungen der
einzelnen Anleger kommen.

Platzierungs- und Riickabwicklungsrisiko

Es besteht das Risiko, dass es der Fondsgesellschaft nicht,
oder nur langsamer als geplant, gelingt, das vorgesehene
Kommanditkapital einzuwerben. Es stiinden der Fondsge-
sellschaft dann nur geringere finanzielle Mittel als vorgesehen
zur Verfiigung.

Folge hieraus ware, dass die Fondsgesellschaft nicht wie
geplant und in der Prognoserechnung kalkuliert eine Vielzahl
von Immobilien, sondern - abhangig vom tatsachlich
eingeworbenen Gesellschaftskapital — nur eine geringere
Anzahl von Immobilien kaufen konnte.

Das Beteiligungskapital wird fiir investive Zwecke, aber auch
flr Emissions-, Vertriebs-, Konzeptions-, Beratungs- und
Verwaltungskosten verwendet. Dies bedeutet, dass system-
bedingt der einbezahlte Beteiligungsbetrag nicht in seiner
Gesamtheit wertbildend investiert werden kann.

Soweit es gleichwohl aus anderen Griinden zu einer
Riickabwicklung der Fondsgesellschaft kommt, ist nicht
auszuschlieBen, dass es im Hinblick auf die von der Fonds-
gesellschaft abgeschlossenen Funktionstragervertrage, die
eine anteilige Bezahlung der Verglitung bezogen auf das
jeweilige Platzierungsvolumen vorsehen, dazu kommt, dass
im Falle der Rickabwicklung der Fondsgesellschaft dies fiir
die Anleger nicht schadlos erfolgt.

Es ist dann denkbar, dass durch die Fondsgesellschaft z.B.
gezahlte Vertriebsprovisionen nicht mehr zuriick erlangt
werden konnen und damit eine Schadlosstellung der Anleger
bei Rickabwicklung der Beteiligung ausscheidet.

Blind-pool-Risiko

Obwohl die Grundsatze, nach denen die Gesellschaft
investiert, und die Investitionsbereiche feststehen, gemaB
des in den Leitlinien der Geschaftspolitik festgelegten
10-Punkte-Handels-Codex, handelt es sich bei der vor-
liegenden Beteiligung um eine Vermogensanlage mit Blind-
pool-Charakter, weil die einzelnen Investitionsvorhaben der
Gesellschaft und deren Bedingungen zum Zeitpunkt des
Beitritts des Anlegers im Detail noch nicht feststehen.

Gerade beim Blind-pool-Konzept besteht das besondere
Risiko, dass sich der einzelne Anleger letztlich auf das
Management der Gesellschaft verlassen und diesem be-
sonderes Vertrauen entgegen bringen muss. Dies betrifft
insbesondere auch die Einhaltung der niedergelegten In-
vestitionsgrundsatze (S. 21 und 26 ff.), die von der Ge-
schéftsflihrung der Fondsgesellschaft eingehalten werden
mussen.




Weiterhin kann sich der einzelne Anleger moglicherweise
im Zeitpunkt seiner Beteiligung noch kein eigenes Bild (iber
die erst geplanten Immobilieninvestitionen machen. Deshalb
ist das Vertrauen des Anlegers in die Fahigkeiten des
Geschaftsfilhrers und die Tatsache, dass sich dieser an die
im Gesellschaftsvertrag niedergelegten Investitionsgrund-
satze halt, ein wesentliches Kennzeichen des vorliegendes
Angebotes.

Die zukiinftigen Wertentwicklungen und Ertrage der geplanten
Immobilieninvestitionen kénnen nicht gesichert vorhergesagt
werden.

Spezielle Risiken bei Immobilienanlagen

Da die IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG
Investitionen tiberwiegend in Immobilien vornehmen wird,
konnen branchenspezifische Risiken dadurch eintreten,

* dass sich aufgrund verschlechternder Verkehrsanbin-
dungen oder Sozialstrukturen der Standort fiir eine Immobilie
negativ entwickelt und damit eine nachteilige, im Beitritts-
zeitpunkt des Anlegers noch nicht bekannte erhebliche
Tatsache zur Folge hétte;

¢ dass sich weitere Entwertungen der zukunftigen Immo-
bilieninvestitionen aus Larm oder Immissionsbelastigungen
ergeben;

¢ dass aufgrund der noch nicht bekannten Immobili-
enobjektinvestitionen keine Prospektaussagen zur Qualitat
der Immobilien (Reparaturanfalligkeit, schlechte Bauqualitat,
eingeschrankte Wiederverkauflichkeit, mangelhafte Objekt-
rendite etc.) gemacht werden konnen;

¢ dass sich bei Neubauten oder Objektsanierungen hohere
als die geplanten Kosten und/oder unvorhergesehene
Zusatzaufwendungen sowie Vermietungs- und/oder Ver-
kaufsrisiken ergeben;

¢ dass sich aufgrund eventuell vertraglich noch nicht
abgesicherter Objektzwischen- und -endfinanzierungen
nachteilige wirtschaftliche Auswirkungen ergeben;

¢ dass bei auslaufenden Mietvertragen eine Anschluss-
vermietung nicht oder nur zu schlechteren Konditionen
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erfolgt und dass sich hieraus nachteilige wirtschaftliche
Auswirkungen ergeben;

e dass sich aus geringeren als angenommenen Restlauf-
zeiten flr Mietvertrage nachteilige wirtschaftliche Aus-
wirkungen bei einer ImmobilienverduBerung ergeben;

e dass sich aufgrund zu geringer Instandhaltungsvorsorgen
negative Abweichungen bei den geplanten Renditen ergeben;

e dass des gleichen Instandhaltungsriicklagen fir Ver-
schleiBteile (Dach, Fenster, Fassaden, Heizung etc.) nicht
ausreichend gebildet wurden und sich hieraus nachteilige
wirtschaftliche Auswirkungen ergeben;

e dass infolge eines nicht hinreichend geplanten bau-
teilspezifischen VerschleiBes die der Planung zugrunde
gelegten jahrlich kalkulatorischen Abschreibungen geringer
sind als die zu berticksichtigenden Instandhaltungsriicklagen,
wobei vorliegend die relevanten nachteiligen wirtschaftlichen
Auswirkungen als Folge der erst zukiinftigen Investitions-
entscheidungen nicht beziffert werden kdnnen;

e dass notwendige spatere Instandhaltungen wegen ggf.
mangelnder Liquiditat nicht oder nicht hinreichend durch-
gefiihrt werden kénnen und dies nachteilige Auswirkungen
auf Anschlussmietvertrage bzw. auf Verkaufspreise hat;

* dass nicht oder nicht ausreichend kalkulierte Werterhalt-
ungsaufwendungen anfallen, z. B. wegen veranderter
Wettbewerbsbedingungen;

* dass die kalkulierten zukinftigen Mietertrage, auch solche
die auf der Basis von vertraglich zu vereinbarenden Index-
klauseln - unter Hinzuziehung der Indexveranderungen der
letzten 12 Jahre - mit O % bis 5,0 % p.a. ermittelt wurden,
aufgrund geringer Inflationsraten nicht in der geplanten
Hohe entstehen und sich daraus nachteilige wirtschaftliche
Folgen und RenditeeinbuBen fiir den Anleger ergeben. Bei
den zugrunde gelegten Indexklauseln ist ferner davon
ausgegangen worden, dass Preissteigerungen nur halftig
Uber Mietsteigerungen ausgeglichen werden kénnen und
sich somit insgesamt geringere als die planerischen
Bruttoertrage fiir das in Immobilienanlagen eingesetzte
Kapital ergeben konnten.
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Spezielle Risiken bei Unternehmensbeteiligungen

Da die IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co 1. KG
Investitionen u.a. auch in branchengleichen Unternehmen
vornehmen wird, z. B. in Form einer stillen Beteiligung an
der IMMOVATION Immobilien Handels AG in Hohe von
max. EUR 2.000.000, kénnen sich Risiken fiir die Anleger
dadurch ergeben,

e dass die aus den Unternehmensbeteiligungen geplanten
Beteiligungsertrage aus Verzinsungen, Gewinnbeteiligungen,
Beteiligungswerterhéhungen und VerauBerungsgewinnen
nicht oder nicht dauerhaft realisiert werden koénnen,weil die
Ertragskraft des Beteiligungsunternehmens nicht den
gepriiften Erwartungen entsprochen hat;

* dass die in die Beteiligungsunternehmen investierten
Mittel teilweise oder vollstandig als Folge von Insolvenzen
wertberichtigt werden missen und sich somit insgesamt
eine geringere als die prospektierte Renditeerwartung des
in Unternehmensbeteiligungen eingesetzten Kapitals
ergeben kann.

Gesetzgebungs- / Rechtsprechungs-
sowie Steuerrechtsinderungsrisiko

Es besteht das Risiko, dass wahrend der Laufzeit des Fonds
die zur Zeit der Prospektherausgabe geltende Rechtsprechung
sich andert, Gesetze geandert werden, oder sonstige Ver-
waltungsvorschriften aufgehoben, neu gefasst oder neu
erlassen werden.

Diese Vorgénge konnen erhebliche Auswirkungen auf den
erwarteten Ertrag und die Werthaltigkeit der Beteiligung an
der IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG
haben. Es kann insbesondere nicht ausgeschlossen werden,
dass die Finanzverwaltung im Rahmen einer steuerlichen
AuBenpriifung oder des Veranlagungsverfahrens eine von
den Prospektangaben abweichende steuerliche Beurteilung
vornimmt.

Mit Urteil vom 9. Juli 2002 (AZ: IX R 47/99) hat der Bundes-
finanzhof entschieden, dass ein gegen die Einkunfts-
erzielungsabsicht sprechendes Indiz dann vorliegt, wenn
der Steuerpflichtige ein bebautes Grundstiick innerhalb

eines engen zeitigen Zusammenhangs von in der Regel bis
zu fiinf Jahren seit der Anschaffung oder Herstellung wieder
verauBert. Soweit die Fondsgesellschaft also die von ihr
erworbenen Immobilien innerhalb eines Zeitraums von fiinf
Jahren wieder verduBert, kénnte damit ein Indiz dafr
geschaffen werden, dass die Fondsgesellschaft und damit
auch die einzelnen Anleger von Anfang an keine Einkunfts-
erzielungsabsicht gehabt haben. Dies wiirde vor allem dazu
fiihren, dass steuerliche Verluste (z. B. aus der Finanzierung
der Beteiligung) nicht zum steuerlichen Abzug zugelassen
wiirden. Bereits bestandskréaftige Veranlagungen, die diese
Verluste auf Ebene des einzelnen Anlegers zu dessen
Gunsten berlcksichtigt hatten, konnten dann riickwirkend
wieder aufgehoben und geéndert werden.

Es besteht darlber hinaus das Risiko, dass im Zuge der
geplanten Steuerreform die Vermogensteuer fiir natiirliche
Personen wieder erhoben wird. In diesem Fall bittet der
Prospektherausgeber, sich mit einem erfahrenen Rechts-
anwalt / Steuerberater in Verbindung zu setzen.

AbschlieBend ist noch darauf hinzuweisen, dass der BFH
das Erbschaft- und Schenkungsteuergesetz dem Bundes-
verfassungsgericht vorgelegt hat, da er dieses zumindest
teilweise fiir verfassungswidrig héalt. Welche Auswirkungen
eine im Jahr 2006 bzw. Anfang 2007 erwartete Entscheidung
des Bundesverfassungsgerichts auf die Erbschaft- und
Schenkungsteuer hat, kann abschlieBend nicht vorhergesagt
werden. Denkbar ist, dass der Gesetzgeber aufgrund der
zu erwartenden Entscheidung des Bundesverfassungsge-
richts die Erbschaft- und Schenkungsteuersatze zukiinftig
erhohen wird.

Mangelnde VerduBerbarkeit der
Gesellschaftsanteile

Fir Kommanditanteile — wie hier vorliegend - gibt es keinen
geregelten Markt, wie z. B. die Borse, an der die Gesell-
schaftsanteile gehandelt werden konnen. Eine vorzeitige
VerauBerung des Gesellschaftsanteils ist zwar jederzeit
durch einen privaten Verkauf maéglich, dies setzt aber das
Vorhandensein eines Zweitkaufers voraus. Zurzeit gibt es
in Deutschland Versuche, einen Zweitmarkt fir Fondsanteile




zu etablieren. Welcher VerauBerungspreis auf dem Zweitmarkt
allerdings fiir die Gesellschaftsanteile erzielt werden kann,
héangt entscheidend davon ab, ob das geplante unterneh-
merische Konzept ,aufgeht”. Kann die Fondsgesellschaft
wirtschaftliche Erfolge aufweisen und die prospektierten
Ertrage erzielen, wird dies sicherlich zu einem hoheren
Kaufpreis als im umgekehrten Falle filhren. Welcher Kaufpreis
sich aber erzielen lasst, kann heute bei der angebotenen
Beteiligung ebenso wenig wie bei einem jetzt erworbenen
anderen unternehmerischen Wertpapier vorhergesagt werden.

Grundsatzlich sollte der Anleger deshalb nur Geld investieren,
das er nicht zu einem bestimmten Termin wieder benétigt
und das nicht persénlich anteilsfinanziert ist. Er sollte —
auch aus Griinden der Risikostreuung — nur einen geringen
Teil seines Vermdgens in das vorliegende Kapitalanlagean-
gebot investieren.

Prognoserechnung

Die Prognoserechnung wie sie in diesem Prospekt dargestellt
ist, stellt eine realitatsnahe Planung der kiinftigen Entwicklung
der Fondsgesellschaft dar. Ihr liegen Annahmen (iber die
kiinftigen Aufwendungen und Ertrage sowie die beabsichtigten
Investitionen laut Mittelherkunfts- und Mittelverwendungsplan
(vgl. Anlage 1 sowie § 2 Abs. IV des Gesellschaftsvertrages)
zugrunde. Die prognostizierten Werte kénnen von den tat-
sachlichen Werten in ihrer Hohe abweichen.

Die Prognoserechnung versteht sich daher lediglich als eine
auf heutigen Erfahrungssatzen beruhende Schatzung der
kiinftigen wirtschaftlichen Entwicklung der Fondsgesellschaft,
die jedoch in regelmaBigen Abstanden zu berprifen ist.
Wesentliche Einflussfaktoren auf die Prognoserechnung
sind daher die Marktentwicklungen des Immobilienmarktes
an den jeweiligen Makro- und Mikro-Standorten.

Die vorliegende Prognoserechnung stellt ausdriicklich keine
Garantie flr die angegebene Ausschittungshéhe dar.
Andererseits ist zu beriicksichtigen, dass den Kalkulations-
ansatzen in der Prognoserechnung realistische Schatzungen
zugrunde liegen.
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Fremdfinanzierung des Fondsanteils /
Leverage-Effekt

Der Prospektherausgeber rat ausdriicklich davon ab, die
Kapitalbeteiligung an der IMMOVATION Immobilien Handels
AG & Co. 1. KG lber die Aufnahme eines personlichen
Darlehens zu finanzieren. Bei einer Anteilsfinanzierung des
Fondsanteils durch den Gesellschafter ist die angebotene
Kapitalanlage grundsatzlich risikoreicher.

Der Leverage-Effekt kann namlich auch negative Aus-
wirkungen haben, insofern dann, wenn die Zinsen, die der
Anleger fiir die Anteilsfinanzierung bezahlt, hoher sind als
die Gesamtrendite, die auf seine Beteiligung entfallt. Dies
kénnte dann der Fall sein, wenn die in der Prognoserechnung
angesetzten Ertrage nicht erreicht werden.

Aus diesem Grunde rat der Prospektherausgeber von einer
Anteilsfinanzierung der Beteiligung ab, zumal die Fondsge-
sellschaft selbst bereits die Aufnahme von Fremdkapital in
Hohe von 60 % des Gesamtaufwands der Fondsgesellschaft
(bei Vollplatzierung EUR 18.000.000 Netto- Fremdkapital)
plant.

Schliisselpersonenrisiko

Der Erfolg des Fonds héngt in erheblichem MaBe von den
Fahigkeiten des Managements, der Qualitat der externen
Berater und der beauftragten Vertragspartner ab. Der Ausfall
von unternehmenstragenden Personen kann sich negativ
auf den wirtschaftlichen Verlauf auswirken. Dies kann zu
erhohten Kosten der Fondsgesellschaft fihren und in der
Folge zu niedrigeren Ertragen fiir die einzelnen Anleger.

Haftung des Anlegers

Im Gesellschaftsvertrag ist vorgesehen, dass der Fonds-
zeichner nach Leistung seiner Pflichteinlage keinerlei
Nachschiisse mehr zu leisten hat. Hinsichtlich der Haftung
des Anlegers ist jedoch zu unterscheiden:
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Der Anleger haftet als Kommanditist gegeniiber Glaubigern
der Fondsgesellschaft nur bis zur Hohe seiner im Handels-
register selber oder tiber den Treuhénder eingetragenen
Hafteinlage. Diese betragt 1 % seiner Gesellschaftseinlage
(vgl. § 5 Abs. 4 des Gesellschaftsvertrages).

Sinkt durch Ausschittungen (durch Entnahmen und Verluste)
der Saldo der Kapitalkonten unter den Betrag der Hafteinlage,
lebt die Haftung des Kommanditisten in Hohe der entnom-
menen Hafteinlage gemaB § 172 Abs. 4 HGB wieder auf.
Dies gilt nach seinem Ausscheiden aus der Beteiligungs-
gesellschaft, wenn dieses negative Kapitalkonto von ihm
schriftlich anerkannt wurde oder wenn die weiteren Vor-
aussetzungen des § 160 Abs. 1 HGB erfillt sind, innerhalb
eines fiinfjahrigen Zeitraumes. Wird die Beteiligungsgesell-
schaft aufgelost, verjahren die Anspriiche von Gesellschafts-
glaubigern gegen Kommanditisten spatestens finf Jahre
nach Eintragung der Auflésung der Beteiligungsgesellschaft
in das Handelsregister oder, wenn die Anspriiche erst nach
Eintragung der Auflosung féllig werden, fiinf Jahre nach
Falligwerden der Anspriiche.

Unabhéngig von der Einbringung der Einlage besteht immer
eine Pflicht zur Ubernahme der Kosten fiir Anmeldungen
zum Handelsregister, die vom Kommanditisten oder in
dessen Namen vorzunehmen sind. Die Kosten tragt der
Kommanditist (z. B. bei Ausscheiden oder Ausschluss aus
der Gesellschaft).

Gewinnberechnung —
so genannte ,,weiche Kosten“

Im Gesellschaftsvertrag (vgl. Anlage 1 zum Gesellschafts-
vertrag) und in den ,Rechtlichen Rahmenbedingungen*
(Seite 69 ff. in diesem Prospekt) sind die von der Fondsge-
sellschaft und den Anlegern aufzubringenden Kosten fiir
Dienstleistungen und das zu bezahlende Agio des Fonds-
zeichners in Hohe von 5 % (so genannte , weiche Kosten")
im Einzelnen dargestellt.

Um die geplanten hohen Ertrage zu erreichen, muss sich
der Anleger dariiber im Klaren sein, dass diese Dienst-
leistungsgebiihren, wie auch die Kosten z. B. des Prospekt-
drucks aber auch das Agio grundsatzlich nicht substanz-
bildend sind. Sie stehen auch tatséchlich fir die von der
Fondsgesellschaft beabsichtigten Investitionen nicht zur
Verfligung, reduzieren also das Investitionskapital. Hieraus
folgt, dass die prognostizierten Ertrage nur aus diesem
Investivkapital erwirtschaftet werden kénnen.

Die Investivkapitalquote betragt bei der vorliegenden Kon-
zeption 93,33 % des Gesellschaftskapitals ohne Agio.
Laufende Dienstleistungsgebiihren, die in der Nachplatzie-
rungsphase das Investivkapital vermindern, bleiben bei
dieser Darstellung auBer Betracht.

Risiko von Vorauszahlungen

Es besteht das Risiko, dass Entgelte, Honorare usw., deren
Zahlung z. B. zum Jahresende oder platzierungsabhéngig
erfolgt, im Fall der Insolvenz der Zahlungsempfanger verloren
sind oder aus anderen Griinden nicht mehr zurlickerlangt
werden kénnen.

Risiken aus Interessenkonflikten

Die personlich haftende Gesellschafterin der Fondsge-
sellschaft konnte gleiche oder dhnliche Fondsgesellschaften
initiieren oder sich hieran beteiligen. Die Komplementérin
ist bereits langjahrig in der Immobilienbranche, insbesondere
im Bereich des Immobilienhandels, tatig, allerdings nicht
im Rahmen von Fondsgesellschaften, wie vorliegend. Es
besteht daher das Risiko, dass die Komplementérin dadurch
eine Wettbewerbssituation zur vorliegenden Fondsgesellschaft
schafft oder eine bereits bestehende Wettbewerbssituation
verstarkt wird.




KapitalméaBige und personelle Verflechtungen
zwischen den beteiligten Gesellschaften und
Personen

Wegen der (teilweise bestehenden) Personenidentitat der
jeweiligen Funktionstrager bestehen im Hinblick auf die
IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG diverse
angabepflichtige Verflechtungstatbestande rechtlicher,
wirtschaftlicher und / oder personeller Art. Verflechtungen
zwischen der IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co.
1. KG sowie von Unternehmen, die ggf. mit der IMMOVATION
Immobilien Handels AG & Co. 1. KG bedeutsame Vertrage
abgeschlossen haben oder anderweitig mit ihr nicht
unwesentlich verbunden sind, beinhalten auch immer die
Moglichkeit eines Interessenkonfliktes zwischen den
betroffenen Unternehmen. Es ist daher grundsatzlich nicht
auszuschlieBen, dass die Beteiligten bei der Abwagung der
unterschiedlichen, ggf. gegenlaufigen Interessen nicht zu
den Entscheidungen gelangen, die sie treffen wiirden, wenn
ein Verflechtungstatbestand nicht bestiinde. Im gleichen
MaBe konnten hierdurch auch die Ertréage der Gesellschaft
- und damit die der Anleger - betroffen sein.

Angabepflichtige Verflechtungstatbestande in rechtlicher,
wirtschaftlicher und/oder personeller Hinsicht bestehen
bei der IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG
dahingehend, dass die geschaftsfiihrenden Kommanditisten
Matthias Adamietz und Dipl.-Kfm. Lars Bergmann gleichzeitig
Vorstande und Aktionédre der IMMOVATION Immobilien
Handels AG sowie jeweils geschéftsfilhrende Mitgesellschafter
der Adamietz & Bergmann Immobilien GbR sind.

Nach Auffassung der Prospektherausgeber existieren dartiber
hinaus keine weiteren wesentlichen Risiken.
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»,Nur wahre Werte — Sachwerte*

Unser Ziel ist es, mit Ihnen gemeinsam |hr Sachwert-
vermaégen aufzubauen, denn "Grundbuch statt Sparbuch"
sichert lhre Zukunft.

Immobilien gehorten in den letzten Jahrzehnten immer zu
den erfolgreichsten Anlagen. Die Preise schwanken natirlich,
aber auf lange Sicht sind zweistellige Wertentwicklungen
zu verzeichnen.

Hochwertige Immobilien sind eine solide vor Inflation
geschitzte Anlage, auch und gerade in Zeiten der Krise.
Wenn die Bérsen "schwécheln" sind auBerbdrsliche Betei-
ligungen an Unternehmen mit Sachwerten besonders
attraktiv: Sie unterliegen keinen Schwankungen und haben
das Potenzial, im Wert zu steigen.

Ein kleiner Ausblick: Betrachten Sie den Markt antizyklisch!
Dann erkennen Sie, dass die Ausgangslage mehr als
hervorragend ist. Schon heute sind erstklassige Immo-
bilien am Markt. Der "Abverkaufsdruck" von Versicher-
ungen und Wohnungsbau-Gesellschaften, "Verwertungen"
durch Banken und eine steigende Zahl von Zwangsver-
steigerungen lassen hier noch einiges mehr erwarten.

Weitere Starkungen des Immobilienmarktes sind
erkennbar. Giinstige Hypothekenzinsen sprechen dafiir.

Derzeit liegen die Finanzierungskosten 30 - 35 % unter
dem langjahrigen Jahresdurchschnitt. Gestiegene Realein-
kommen und steigende Mieten in den Ballungsgebieten
beleben den Markt schon heute.

Vermogensanlage

Mit der in diesem Verkaufsprospekt angebotenen Ver-
maogensanlage konnen sich Kapitalanleger als Gesell-
schafter unmittelbar oder als Treugeber mittelbar an der
IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG be-
teiligen. Die Mindestbeteiligung des einzelnen Gesellschafters
/ Treugebers betragt EUR 10.000,00 zuzlglich 5 % Agio.
Hohere Betrage missen durch EUR 1.000,00 teilbar sein.




Das maximale zur Platzierung vorgesehene Eigenkapital,
das die IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG
als Gesellschaftskapital durch den Abschluss von ent-
sprechenden Vertragen mit Gesellschaftern aufnehmen will,
betragt EUR 12.000.000.

Die Platzierungsphase endet zum 31. Dezember 2007,
wobei die Geschaftsfiihrung das Recht besitzt, den
SchlieBungstermin um bis zu zweimal sechs Monate nach
hinten zu verlegen.

Fondsgesellschaft

Bei der IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG
(nachfolgend KG genannt), mit Sitz in Miinchen, handelt
es sich um eine Kommanditgesellschaft nach deutschem
Recht. Die KG wurde am 07.03.2005 im Handelsregister
des Amtsgerichts Miinchen unter HRA 85728 eingetragen.

Die Komplementarin ist die IMMOVATION Immobilien
Handels AG mit Sitz in Kassel, die im Handelsregister des
Amtsgerichts Kassel unter HRB 6062 registriert ist.

Treuhandkommanditistin der IMMOVATION Immobilien
Handels AG & Co. 1. KG ist die Miiller Rechtsanwalts-
gesellschaft mbH mit Sitz in Miinchen, die im Handels-
register des Amtsgerichts Miinchen unter HRB 153555 re-
gistriert ist sowie als geschaftsfiihrende Kommanditisten
die Herren Matthias Adamietz und Dipl.-Kfm. Lars Bergmann,
beide wohnhaft und dienstansassig in Kassel. Einzelheiten
hierzu finden sich auch im Kapitel ,Die Emittentin -
IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG“.

Fondskonzept / Investitionskriterien /
Anlageobjekte

Die Fondsgesellschaft wird mit dem von den Gesellschaftern
/ Treugebern eingezahlten Gesellschaftseinlagen sowie der
Aufnahme von Fremdkapital, das in Héhe von EUR
18.000.000 vorgesehen ist, Investitionen in deutsche
Immobilien tétigen. Die Nettoeinnahmen aus der Vermogens-
anlage allein reichen nicht aus, um die geplanten Immobilien
in Deutschland zu erwerben sowie die typisch stillen Betei-
ligungen und das Anlagekonzept insgesamt zu realisieren.
Die Nettoeinnahmen werden dariber hinaus fiir keine
sonstige Zwecke verwendet.

Anlageziele und Anlagepolitik

Die Investitionskriterien fiir den Immobilienankauf der
IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG werden
in einem Immobilienanforderungsprofil dokumentiert:

Wohnanlagen, Mehrfamilienhauser, Wohn- und
Geschéftshauser ab Baujahr 1900

Bestands-Immobilien: Moglichst nachhaltig voll vermietet
und kernsaniert, Schonheitsreparaturen kénnen Gber-
nommen werden

Baudenkmal-lImmobilien: Moglichst leer stehend mit
solider Bausubstanz

Alle nach genannten Kriterien gelten sowohl fiir Bestands-
als auch fur Baudenkmal-lmmobilien, sofern nichts anderes
erwahnt wird.

Max. 30 % Gewerbeanteil der Gesamtnutzflachen bzw.
Gesamtmieteinnahmen

Bevorzugt in mittleren bis guten Wohnlagen deutscher
GroBstadte und Ballungsgebiete, mit mindestens aber
20.000 Einwohnern und guter Kaufkraft

Kaufpreise bei Bestandsimmobilien bis max. zum ca.
12-fachen der Jahresnettokaltmiete, d.h. durchschnittlich
sollte die Anfangsrendite bei ca. 8,5 % liegen

Zur Diversifikation des Portfolios und Streuung des
Investitionsrisikos sollte der Kaufpreis pro Einzelimmobilie
ca. EUR 4 Mio. nicht Giberschreiten

Keine Hochhé&user, keine ,sozialen Brennpunkte®,
moglichst kein Flachdach

Keine HauptverkehrsstraBen oder DurchgangsstraBen
mit hoher Larmbelastigung

Ubernahme von Restbestanden oder Wohnungspaketen
moglich

Nur frei finanzierter Wohnungsbau oder kurzfristig
endende Restmietbindungen aufgrund offentlicher
Forderung zur Weiterentwicklung

Keine Erbpachtgrundstiicke oder NieBbrauchrechte

ggf. Ausbaureserven im Dachgeschoss oder zusatzliches
Bauland
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Bevorzugt werden eine 2-5-geschossige Bebauung,
Balkone und Terrassen, keine innen liegenden Kiichen
oder Bader, mit angemessenem Grinflachenanteil

2 bis 4 Zimmer, Kiiche, Bad-Wohnungen mit zeitlos-
modernen Grundrissen ohne Durchgangszimmer fir
Familien und Singles

Die standige Uberpriifung des Anforderungsprofils durch
Projektchecklisten und anerkannte Bewertungssysteme,
z.B. Pl6tz-Immaobilienfiihrer, IVD-Marktanalysen oder HVB-
Expertisen unterstiitzen die Entscheidungsfindung in jeder
Projektphase.

Die Aufteilung der Gesamtinvestition erfolgt in ca. 63 %
Bestands-Immobilien und in ca. 37 % Baudenkmal-Immo-
bilien mit entsprechenden Sanierungs- bzw. Modernisierungs-
MaBnahmen gemaB §§ 7 h, 7 i EStG. (vgl. auch Seite 28)

Zum Zeitpunkt der Prospekterstellung liegt noch kein
Kaufvertrag fiir Immobilien vor. Angaben zu diesen noch
abzuschlieBenden Vertragen kénnen deshalb im gegen-
wartigen Zeitpunkt noch nicht erfolgen.

Aus diesem Grunde kénnen auch noch keine abschlieBenden
Feststellungen dazu getroffen werden, ob der Kom-
plementérin, der IMMOVATION Immobilien Handels AG (als
Anbieterin, Griindungsgesellschafterin und Prospektver-
antwortliche) und den weiteren Griindungskommanditisten,
sowie den Mitgliedern der Geschaftsflihrung der Treuhand-
kommanditistin bzw. der Mittelverwendungskontrolleurin,
Eigentum an Grundstiicken oder Hausern oder eine sonstige
dingliche Berechtigung zustand oder zusteht. Aufgrund des
vorliegenden Investitionskonzeptes ist hiervon jedoch nicht
auszugehen.

Beschreibung des Anlageobjektes

Da die Fondsgesellschaft noch kein Immobilien-Anlageobjekt
erworben bzw. Immobilien-Anlageobjekte optioniert oder
Vorvertrage abgeschlossen hat, unterbleibt derzeit eine
Beschreibung des bzw. der Immobilien-Anlageobjekte, da
diese noch nicht verbindlich feststehen.

Fest steht hingegen die typisch stille Beteiligung an der
IMMOVATION Immobilien Handels AG, welche nunmehr
folgend beschrieben wird.

Typisch stille Beteiligung an der
IMMOVATION Immobilien Handels AG

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG ist im Rahmen

eines Unternehmensverbundes tétig, der seit tiber 18
Jahren Dienstleistungen rund um die Immobilie erbringt:

Von der Projektierung tber die Errichtung bzw. Sanierung,
dem Vertrieb und der Vermittlung bis hin zur Haus- und
Vermogensverwaltung.In den letzten 16 Jahren konnte die
Gruppe ein Handels- und Vermittlungsvolumen von (iber
EUR 60 Mio. realisieren.

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG hat somit
folgerichtig die Betatigungsfelder des klassischen Auf-
teilungsgeschaftes, des Grossisten- und Veredelungs-
geschéftes und der Projektvorfinanzierung gewahlt, sowie
eine strategische Ausrichtung hin zum Discount-Prinzip mit
"Borsen"-Philosophie vollzogen.

Unique Selling Proposition ,,USP*

Die Unternehmensgruppe ,,IMMOVATION AG* hat seit 1990
Immobilien erworben, liberwiegend nach WEG geteilt und
wieder verauBert.

Am 04.07.2006 wurde mit einem Wirtschaftspriifer-Testat
bestéatigt, dass in den Jahren von 1990 bis zum 30.06.2006
bei 43 abgewickelten Immobilien-Handels-Projekten geman
der vorgelegten und gepriften Unterlagen sowie der tes-
tierten Leistungsbilanz eine

1. durchschnittliche Rendite von 125,98 % pro Projekt
bezogen auf das eingesetzte Eigenkapital nach
Zinsen vor Steuern erzielt wurde, bei einer durch-
schnittlichen Transaktionszeit von ca. 4 bis 20 Monaten.

2. durchschnittliche Rendite von 20,06 % pro Projekt
bezogen auf das eingesetzte Gesamtkapital (Eigen- und
Fremdkapital) nach Zinsen vor Steuern erzielt wurde, bei
einer durchschnittlichen Transaktionszeit von ca. 4 bis
20 Monaten.

3. ein Handels- und Vermittlungsvolumen per 30.06.2006
von iiber EUR 60 Mio. erreicht wurde.

Interessierte Anleger und Investoren erhalten die Moglichkeit
einer unternehmerischen Beteiligung an diesem deutschen
Immobilienhandelsfonds der IMMOVATION Immobilien
Handels AG und partizipieren dariiber hinaus an der Im-
mobilien-Wertschépfungskette des Unternehmensverbundes:
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= IMMOVATION®
B IMMOBILIEN HANDELS AG
DEUTSCHER IMMOBILIENHANDELSFONDS

IHRE KAPITALBETEILIGUNG BEI UNS BEDEUTET:

SICHERHEIT . _ RENDITE - _ LIQUIDITAT

N/
UNSERE STRATEGIEN UND ERFOLGE SEIT 17 JAHREN ...
BESTATIGT DURCH EIN WIRTSCHAFTSPRUFER TESTAT (USP)

IMMOVATION AG 1. IMMOVATION IMMOVATION
Genussrechtsemission Immobilienhandels KG Wohnungsbaugenossenschaft eG
20 Mio. EUR 30 Mio. EUR Unbegrenzt WB G haft
Ab 5.000 EUR Ab 10.000 EUR Ansparplane nach dem 5. Vermogensbildungs-

Laufzeiten: 1/2/5/10 Jahre
jahrliche Grundausschittung: 7 %
zzgl. 1- 8 % p.a. Gewinnbeteiligung

Laufzeit bis 2017
vierteljahrlich steuerfreie Ausschiittung
von 7,5 % p.a. nach 1 % Tilgung

gesetz, (vermogenswirksame Leistungen)
Sie erhalten zusatzlich 18 % Arbeitnehmer-
sparzulage und 8,8 % Wohnungsbaupramie

Zielgruppe: Bestager 40 - 50 +
kurz- bis mittelfristiges Anlageverhalten
mit schneller Verfiigbarkeit

Zielgruppe: Bestager 40 - 50 +
mittelfristiges Anlageverhalten
mit hoher Steuerprogression

Zielgruppe: Berufstatige von 16 - 60
fiir langfristiges Anlageverhalten
mit spateren Investitionswiinschen

UBER IHR KAPITAL WACHEN:
WIRTSCHAFTSPRUFER
TREUHANDER
MITTELVERWENDUNGSKONTROLLE
BEIRAT

N/
UNSERE INVESTITION MIT IHRER
KAPITALBETEILIGUNG

Due Diligence in Verbindung mit den Researchabteilungen der
deutscher Hypothekenbanken fiir Wohnimmaobilien in den
Ballungsgebieten, Berlin-Potsdam, Hamburg,
Dusseldorf/Koln/Bonn, Rhein-Main, Stuttgart, Miinchen,
Nirnberg, Wiirzburg

N/
DER ANKAUF VON WOHNIMMOBILIEN

—

Attraktive Immobilien, die sich zum Aufteilen
in Eigentumswohnungen eignen, diese werden
an Mieter und Kapitalanleger kurzfristig
weiterverkauft. Weitere Objekte konnen
veredelt, projektiert oder einfach nur durch
giinstigen Einkauf kurzfristig durchgehandelt
werden.

|~ | N
—

V4

Das Ziel ist, innerhalb von nur 10 Jahren ein
attraktives Immobilienportfolio mit min. einer
Ankaufsrendite von 8,5 % zu erwerben und
dieses nach Auflésung des Fonds an
GroBinvestoren oder Private Equity Fonds mit
Gewinn zum Marktwert zu veréuBern.

Gepflegte Wohnanlagen mit hoher Rendite
und guter Mieterstruktur, in grundsoliden
Wohnlagen, die fiir den kurz und mittelfristigen
Handel nicht geeignet sind...

Ganz nach dem Motto Kostolanys:
"Kaufen und dann schlafen legen..."

V4

UND AN ALLEM PARTIZIPIEREN SIE DURCH
IHRE GESICHERTE KAPITALBETEILIGUNG BEI UNS

Dieses bestétigen lhnen u. a.

Die Anlegerschiitzer
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Zur Implementierung einer moderaten Immobilienhandels-
Komponente beteiligt sich die IMMOVATION Immobilien
Handels AG & Co. 1. KG in Form einer jeweils projekt-
bezogenen typisch stillen Beteiligung an ausgesuchten
Immobilienhandels-Projekten der IMMOVATION Immobilien
Handels AG.

Die Gesamtinvestition aller Einzelbeteiligungen betragt tiber
die gesamte Laufzeit der Fondsgesellschaft maximal EUR
2.000.000.

Der Vorteil dieser Investitionskomponente liegt zum einen
in einer steuerunschadlichen Teilnahme am durchaus
lukrativen Immobilienhandel, da systembedingt Einkiinfte
aus Kapitalvermogen erzielt werden und somit keine Ge-
werblichkeit aufgrund eines unmittel- oder mittelbaren
Immobilienhandels greift und zum anderen, zur Vermeidung
von Interessenskonflikten, eine klar definierte und strikte
Trennung der Betatigungsfelder ,,Immobilien-Handel” und
»Immobilien-Verwaltung" stattfindet. Jedes am Immobili-
enmarkt identifizierte Projekt kann somit folgerichtig durch
die handelnden Personen ohne Interessenkonflikt einer
individuellen Vermarktung zugefiihrt werden: Kurzfristiger
Handel in der IMMOVATION Immobilien Handels AG, mit-
telfristige steuerorientierte Bestandshaltung in der IMMO-
VATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG und schlieBlich
langfristig orientierte Bestandsverwaltung in der IMMOVATION
Wohnungsbaugenossenschaft eG.

Alle Investitionsentscheidungen in Bezug auf die stillen
Projekt-Beteiligungen miissen durch den Beirat genehmigt
werden. Insofern obliegt der Geschéftsfiihrung der Fonds-
gesellschaft, insbesondere um Interessenskonflikte und
Vorteilsnahmen ganzlich auszuschlieBen, lediglich ein
Vorschlagsrecht fiir die jeweiligen Projekt-Beteiligungen.

Die Prospektverantwortlichen gehen dabei von der Annahme
aus, dass eine jahrliche durchschnittliche Eigenkapital-
rendite des jeweils gebundenen Kapitals von mindestens
15 %, kumuliert tiber alle Einzelbeteiligungen, erzielt wird.
Die jeweils zwischen der IMMOVATION Immobilien Handels
AG & Co. 1. KG und der IMMOVATION Immobilien Handels
AG zu schlieBenden stillen Beteiligungsvertrage sehen dabei
eine jahrliche Hochst-Gewinn-Beteiligung / Eigenkapital-
Rendite von maximal 20 % vor.

Durch das aktuelle Wirtschaftsprifer-Testat vom 04. Juli
2006 in Bezug auf die Leistungsbilanz der Unternehmens-
gruppe "IMMOVATION AG" der letzten 16 Jahre bestatigt,
ist bei einer durchschnittlichen Eigenkapitalrendite pro
Projekt von ca. 126 % die Verzinsung einer stillen Beteiligung
von lediglich maximal 20 % als vorsichtig kalkuliert zu
bezeichnen.

Die Geschaftsfiihrung der Fondsgesellschaft wird dariiber
hinaus daflir Sorge tragen, dass ein maximal kumulierter
Beteiligungsbetrag von EUR 2.000.000 auch tatsachlich
investiert ist, um den in der Prognoserechnung avisierten
jahrlichen Ertrag von 15 % p.a. bzw. EUR 300.000 aus der
stillen Beteiligung insgesamt auch zu erzielen.

Weitere Informationen zur IMMOVATION Immobilien Handels
AG finden Sie im Kapitel ,Die Initiatorin — IMMOVATION
Immobilien Handels AG* auf den Seiten 35 ff..
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Beteiligungskonzepte fiir den ,,iImmobilienmarkt
Deutschland“

Das Beteiligungskonzept der IMMOVATION Immobilien
Handels AG & Co. 1. KG ist darauf ausgerichtet, fiir den
Anleger Uberdurchschnittliche, nach Moglichkeit steuerfreie
Renditen bei gleichzeitig groBtmoglicher Vermogens-
diversifikation, und damit héherer Sicherheit, zu erzielen.
Erreicht wird dies durch eine systembedingte Streuung des
Gesellschaftskapitals auf mehrere ausgewahlte Wohnanlagen,
Mehrfamilienhduser sowie Wohn- und Geschaftshauser an
verschiedenen Makro- und Mikrostandorten mit unter—
schiedlichen Nutzungskonzepten.

Kundenorientiert und damit dem derzeitigen Markttrend fiir
mittelfristige Kapitalanlagen folgend, wurde die Fonds-
gesellschaft auf nur 11 Jahre konzipiert. Nach Ablauf von
11 Jahren entscheidet die Gesellschafterversammlung tber
die Aufldsung oder Fortfiihrung der Fondsgesellschaft. Im
Falle der Auflésung der Fondsgesellschaft werden die
Fondsimmobilien als Paket an GroBinvestoren oder Privat
Equity Fonds zum 12-fachen der dann kumuliert erzielten
Jahresnettokaltmiete verauBert.

Aus Griinden der Vorsicht wurde dabei in den
Prognoserechnungen im Jahr der Auflésung (2017) mit
einer Pauschalversteuerung der Immobiliengewinne von
20 % gerechnet.

Markt und Wettbewerb

Deutschlands Immobilienmarkt kommt in Bewegung.
Spielten noch vor ca. 3 Jahren bei der Anlageentscheidung
institutioneller und privater Investoren insbesondere Wohn-
immobilien in Deutschland eher eine untergeordnete Rolle,
so hat sich diese Marktmeinung seit ca. 1 bis 2 Jahren
nachhaltig geandert.

Mittlerweile sind es nicht mehr nur die groBen Opportunity-
Fonds bzw. Pensionskassen aus den USA und GroB-
britannien, die den Immobilienmarkt Deutschland
aufmischen. Erkannt haben das Investitionszielland

Deutschland auch die Skandinavier und Asiaten, ins-
besondere die Japaner. Das Ziel dieser Gesellschaften ist
dabei nicht in erster Linie nur der Verkauf einzelner
Wohnungen bzw. die Privatisierung an Mieter, vielmehr
werden Wohnimmobilienfonds aufgelegt, welche in
wenigen Jahren, insofern der Gesetzgeber dazu die Rahmen-
bedingungen verabschiedet, iber das Finanzinstrument
REITs (Real Estate Investment Trusts) an die Borse gebracht
werden sollen.

Laut, zum Zeitpunkt der Prospektherausgabe, aktuellem
Research der DEGI Deutsche Gesellschaft fiir Immo-
bilienfonds mbH wurden in den ersten sechs Monaten des
Jahres 2006 bei insgesamt 152 gewerblichen Immo-
bilientransaktionen EUR 21,34 Mrd. umgesetzt.

Deutsche Marktteilnehmer traten bei 77,6 % der Trans-
aktionen als Verkaufer auf, wahrend beim Kauf mit 55,2 %
mehr auslandische Investoren beteiligt waren, angefiihrt
von GroBbritannien mit 12,3 %, gefolgt von den USA mit
7,1 % und insgesamt 18,2 % von Landern aus dem EU-Raum.

Die Marktanalyse verdeutlicht die Attraktivitét des deutschen
Immobilienmarktes insgesamt. Immobilieninvestoren
kommen derzeit am ,,Hotspot Deutschland” nicht vorbei,
insofern gewerbliche Immobilientransaktionen immer zu
Nahzieheffekten im eher wohnwirtschaftlich gepréagten
Bereich flihren.

Verifiziert wird diese These durch den Deutschen Immobilien
Index (Dix), der zwar flir das Jahr 2005 lediglich einen
Total Return (Netto-Cash-Flow-Rendite / Mieteinnahmen
plus Wertveranderungsrendite) von 0,5 % und damit den
niedrigsten Wert seiner zehnjahrigen Geschichte aufweist,
dabei aber die wohnwirtschaftlich gepragten Immobilien
den groBten Anstieg um 1,5 Prozentpunkte auf nunmehr
2,8 % verzeichnen konnten. Ermittelt wurden diese Werte
durch die Deutsche Immobilien Datenbank (DID) auf der
Datenbasis von 3.427 Objekten mit einem Marktwert von
annahernd EUR 60 Mrd. per Dezember 2005.

Bezeichnend fiir diese aktuelle Marktentwicklung ist, dass
ausschlieBlich fiir wohnwirtschaftlich gepragte Immobilien
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eine stabile positive Veranderung der nachhaltigen Rohertrage
beobachtet werden kann. Dieses spricht fiir eine hohe
Ertragsstabilitat und einen nachhaltigen Wertzuwachs.

Als weiteres Indiz flir den positiven Immobilientrend ist
die Tatsache zu bewerten, dass es sich bei dem (ber-
wiegenden Teil der analysierten Daten nicht um
Einzeltransaktionen, sondern um sog. Portfolioverkaufe
handelt - im Ubrigen die Exit-Strategie der IMMOVATION
Immobilien Handels AG & Co. 1. KG. Grund hierfur ist in
erster Linie, dass sich Kapitalmarktinvestoren mit Port-
foliokaufen ein Deutschland-Exposure aufbauen wollen, um
die derzeit giinstige Marktphase bestmaglich zu nutzen.

Das zukunftsorientierte Beteiligungskonzept , Immo-
bilienmarkt Deutschland“ der IMMOVATION Immobilien
Handels AG & Co. 1. KG bedeutet somit konzeptionell eine
ausschlieBlich steueroptimierte Rendite-Orientierung unter
Beriicksichtigung der Korrelation zwischen Risiko und
Verzinsung.

Geschaftspolitik und Leitlinien

Auf dem Gebiet der Immobilien befindet sich die
Fondsgesellschaft mit anderen Immobilienunternehmen im
Wettbewerb. Dieser ist regional unterschiedlich stark
ausgepragt und hangt auch von den zu erwerbenden
Immobilienprojekten ab.

Der Unternehmensverbund ,IMMOVATION AG“ ist seit
nunmehr 18 Jahren in den Segmenten Immobilien-Handel,
-Verwaltung, -Vermittlung und -Finanzierung sowie der
Kapitalanlagen in Immobilien erfolgreich tatig.

Der Erfolg basiert auf der unternehmenseigenen Geschafts-
philosophie. Die IMMOVATION Immobilien Handels AG bietet
mit ihren strategischen Partnern ein optimiertes Ge-
samtprodukt an. Ankauf, Aufbereitung, Sanierung und
Renovierung, Vermarktung und die Kunden-Endfinanzierung
der Immobilien werden von den Netzwerkpartnern als
Gesamtpaket angeboten. Diese Unternehmensstrategie
ermoglicht dem Kunden eine Synthese aus Kosten- und

Zeitoptimierung bei der gleichzeitigen Chance, die einzelnen
Projekte in den unterschiedlichen Fragen individuell
anzupassen.

10-Punkte-Handels-Codex der
IMMOVATION Immobilien Handels AG

Aufgrund der langjahrigen Erfahrung der Organe der
IMMOVATION Immobilien Handels AG im Immobiliengeschaft
haben sich wesentliche Kriterien flr eine erfolgreiche
Strategie herausgebildet. Diese haben sich im gesamten
Zeitraum der operativen Tatigkeit zu einem internen 10-
Punkte-Handels-Codex summiert.

1. Nutzung

Eine tiberwiegend wohnwirtschaftliche Nutzung mit maximal
30 % Gewerbeanteil pro Immobilie wird angestrebt.

2. Vermietungsstand

Die Immobilie sollte annahernd voll vermietet sein (max.
10 % Leerstand). Jedoch ist der Vermietungsstand nicht
das alleinige Kriterium bei der Auswahl. Entscheidend ist
zudem, dass das Gefiihl Platz greift: “Hier wiirde ich auch
selber einziehen. Hier wiirde ich mich als Mieter wohlfiihlen”.
Wichtig ist die Identifikation mit der Immobilie. Das schlieBt
einen Kauf nur nach dem Papier aus.

3. Lage

Nicht ausschlieBlich “Lage, Lage, Lage"- Kriterien sind
mabBgeblich fir den Ankauf durch die IMMOVATION
Immobilien Handels AG & Co. 1. KG, sondern ein fiir Mieter
langfristig bezahlbares Nutzungskonzept. Was heute beim
Investment in Mietwohnungen zahlt, ist “Immobiles
MittelmaB”. Die “goldene Mitte” aus Lage, Gebaudestruktur,
WohnungsgroBe und -zuschnitt sowie insbesondere der
Miethéhe versprechen Top-Renditen. Hier gilt: Billigpreise
contra Leerstandsrisiko statt Liebhaberpreise flr
Spitzenobjekte. Die Implementierung der Nutzungskonzepte




Beteiligungskonzepte fir den "Immobilienmarkt Deutschland"

in die Ankaufentscheidungen wird auch iber lange Zeitraume
nur zu marginalen Leerstandsquoten innerhalb der
Immobilien filhren. So kdnnen Wertzuwachs, Inflationsschutz
und Renditeerwartungen gewahrleistet werden.

4. Immobilie

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG
investiert vorwiegend in 6 - 12-Familien-Einzelwohnhauser
Wohnanlagen oder Wohn- und Geschaftshauser. Um die
derzeit sehr attraktiven Steuervorteile in bezug auf die
Abschreibung bei denkmalgeschitzten oder in
Sanierungsgebieten liegenden Immobilien zu erhalten, wird
auf dieses Segment ein besonderer Schwerpunkt gelegt.
Das Investitionsobjekt sollte max. 3-geschossig zzgl.
Dachgeschoss sein (sofern kein Fahrstuhl vorhanden ist).
Eine Investition kommt auch nur dann in Frage, wenn sich
die Immobilien in reinen Wohngebieten und nicht an
DurchgangsstraBen befinden. Die Objekte miissen eine
gute Infrastruktur, insbesondere Einkaufsmoglichkeiten,
Anschluss zum Personennahverkehr, Schulen und
Kindergarten sowie Naherholungs- und Freizeitmdglichkeiten
aufweisen.

5. Aufteilung

Alle Einheiten sollten Gber einen Balkon bzw. Terrasse /
Gartenanteil verfligen, sowie keine Durchgangszimmer oder
gefangene Raume aufweisen. Bader und Kiichen sollen
moglichst mit Tageslicht und Liftungsmaoglichkeiten aus-
gestattet sein. Keller, Abstellflachen und Kfz-Stellplatze,
Tiefgaragen-Platze oder Garagen sollten ausreichend
vorhanden sein.

6. Struktur

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG
investiert nicht in reine Apartmenthauser. Entscheidend fiir
den Gesamterfolg wird die Mieterschaft und deren
Homogenitat sein. Bei hoher Fluktuation der Mieter und

einem “anonymen Hochhauswohnen” wird sich ein
langfristiger Erfolg bei Ertrag und Wertsteigerung nicht
einstellen. Der Mieter muss als Kunde begriffen werden,
dessen Bediirfnisse es zu befriedigen gilt. Daher muss der
Mietermix in einer Immobilie stimmen. WohnungsgréBen
mit 2 bis 4 Zimmern bzw. 40 bis 90 gm Wohnflache werden
zu einer funktionierenden Hausgemeinschaft beitragen.

7. Mietvertrag

Bei einem Ankauf sollte die durchschnittliche Mietdauer
innerhalb einer Immobilie mindestens zwei Jahre betragen.
Bei Neuvermietungen und insbesondere bei Gewerbemiet-
vertragen sind langfristige Mietverhéltnisse anzustreben.

8. Grundstiicke

Die Immobilienprojekte sollten angemessene Grundstiicks-
bzw. Griinflachen aufweisen. Das Verhéltnis zwischen Wohn-
qualitat versus Kosten fiir die Unterhaltung zu groBer
Griinflachen muss gewahrt bleiben.

9. Baujahr

Grundsatzlich spielt das Baujahr nur eine untergeordnete
Entscheidungsrelevanz. Altersbedingte Abziige und
Wertminderungen, aufgrund von Reparaturstau bzw.
Renovierungs- und Sanierungsbedarf aufgrund von
bautechnischen bzw. genehmigungspflichtigen An-, Um-
und Ausbauten mussen bei der Ankaufspreisermittiung
erfasst und beriicksichtigt werden.

10. Checkliste

Unternehmensinterne Projekt-Checklisten, welche vollstandig
abgearbeitet sein missen, bilden die Grundlage fiir jede
Ankaufsentscheidung. Die Beachtung dieses Handels-Codex
sichert der IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG
auch langfristig den wirtschaftlichen Erfolg.
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Zudem erfolgt der Erwerb der Immobilien unterhalb tiblicher
Verkehrswerte. Hierbei hat sich insbesondere der Immo-
bilienankauf von Genossenschaften, Versicherungen,
Vermogensverwaltungen und aus Zwangsversteigerungen
als lukratives Geschaftsfeld herausgestellt. Aufgrund seiner
ausgezeichneten Erfahrungen in der Immobilienbranche
konnte der Vorstand der IMMOVATION Immobilien Handels
AG sehr gute Geschaftsbeziehungen zu diesem Bereich der
Immobilienverkaufer aufbauen und pflegen.

Sanierung bzw. Modernisierung von
Baudenkmal-lmmobilien

Annahme- und prognosegemaB sollen ca. 37 % der Gesamt-
investitionen der Position 1. ,,Aufwand fiir den Erwerb oder
die Herstellung der Anlageobjekte einschlieBlich Neben-
kosten“ in der Prognose , Mittelverwendung und Mittelher-
kunft" fir Baudenkmal-Immobilien mit entsprechenden
Sanierungs- bzw. Modernisierungs-BaumaBnahmen gemaB
8§ 7 h, 7 i EStG, verwendet werden, mithin ein Gesamt-
betrag in Hohe von EUR 9.000.000.

Dieser Gesamtbetrag von EUR 9.000.000 unterteilt sich
wiederum prognosegemaB in ca. 40 %, mithin EUR
3.500.000, entfallend auf Grundstiicke & Gebaude (Alt-
substanz), mit entsprechenden linearen Abschreibungs-
moglichkeiten und in ca. 60 %, mithin EUR 5.500.000,
entfallend auf die noch aufzuwendenden Herstellungskosten
fir die Sanierungs- bzw. Modemnisierungs-BaumaBnahmen
gemaB §§ 7 h, 7 i EStG, mit entsprechenden erhohten
Abschreibungsmaoglichkeiten.

Bei der Identifizierung geeigneter Baudenkmal-lmmobilien
ist eine noch vorhandene und solide Bausubstanz zwingend
erforderlich. Bereits vor Ankauf entsprechender Projekte
findet eine ausfiihrliche und intensive Begehung sowie
Vorplanung mit unseren Architekten-Teams und
Sachverstandigen statt, korrespondiert von Bauleitung,
Baustoffhandlern und insbesondere den ortlichen Behdrden
u.a. mit ihren Amtern fiir Denkmalschutz und -pflege.

Wahrend der Sanierungs- und Modernisierungsphase muss
durch alle beteiligten Personen und Firmen ein behutsamer
Umgang mit der Altsubstanz und insbesondere mit noch
bestehenden Mietverhaltnissen gewahrleistet werden. Bereits
baubegleitend bis zur vollstandigen Fertigstellung mit
Endabnahme werden zertifizierte Gutachter vom TUV Bau-
und Betriebstechnik der DEKRA oder ein vereidigter
Sachverstandiger zur Objekt- und Bauliberwachung
eingesetzt.

Platzierung und Vertrieb

Die Komplementarin der vorliegenden Fondsgesellschaft
hat erfahrene Vertriebsgesellschaften mit der Einwerbung
des bendtigten Eigenkapitals in Hohe von EUR 12.000.000
beauftragt, so dass die geplante Platzierung des benétigten
Eigenkapitals zligig vonstatten gehen wird. Zudem findet
eine Direktplatzierung mittels der unternehmenseigenen
Internetplattform www.immovation-ag.de statt.

Die Platzierungskosten belaufen sich ohne Berticksichtigung
der Abschlussgebiihr des Anlegers (Agio) in Hohe von 5 %
der Zeichnungssumme auf 10,5 % bezogen auf das zu
platzierende Eigenkapital und auf 4,2 % bezogen auf das
gesamte Gesellschaftskapital (Eigenkapital + Darlehen /
Endfinanzierungsmittel). Die Platzierungskosten umfassen
insbesondere die Vertriebsprovisionen, die Prospekt-
entwicklungs- und Druckkosten, die Werbung, die Vertriebs-
akquisition, die Vertriebsmaterialien, das Marketing, die
Vertriebsbetreuung und Koordination und fortlaufende
Mitarbeiterschulung.

Fremdfinanzierung

GemaB der prognostizierten Mittelverwendung und
Mittelherkunft (siehe dazu Seiten 56 ff.) plant die Fonds-
gesellschaft bei einem zu platzierenden Eigenkapital in
Hohe von EUR 12.000.000 eine zusatzliche Netto-Fremd-
kapitalaufnahme von 60 % des Gesamtgesellschaftskapitals,
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mithin in Hohe von EUR 18.000.000. Das Verhaltnis der
Nettoinvestitionsquote beim Aufwand fiir den Erwerb oder
die Herstellung der Anlageobijekte einschlieBlich Nebenkosten
belauft sich auf ca. 30 % Eigenkapitalanteil und ca. 70 %
Fremdkapitalanteil.

Mittels dieser guten Eigenkapitalquote fiir langfristige
Kapitalanlage-lmmobilienfinanzierungen (Zinsfestschreibung
Uber 10 Jahre) geht die Fondsgesellschaft zum Zeitpunkt
der Prospektherausgabe davon aus, das aufgenommene
Brutto-Fremdkapital mit durchschnittlich nominal 5,5 % p.a.
zu verzinsen. Aufgrund eines steueroptimierenden Disagios
in Hohe von 5 % wird das Brutto-Fremdkapital ca. EUR
18.950.000 betragen, welches in Hohe von 1 % p.a.
annuitatisch getilgt wird. Bei Auflésung der Fondsgesellschaft
ist die vollstandige Rickfiihrung der noch offenen Darlehen-
svaluta durch VerauBerung samtlicher Fondsimmobilien
geplant. Soweit die Treugeber / Kommanditisten eine
Fortflihrung der Fondsgesellschaft und damit eine Prolon-

gation der Fremdfinanzierungsmittel nicht wiinschen. Fiir
die Vermittlung der Fremdfinanzierungsmittel und bank-
tiblicher Bearbeitungsgebiihren wurden 2 % Kosten bezogen
auf das Netto-Fremdkapital in Hohe von EUR 18.000.000
kalkuliert.

Refinanzierung der Beteiligung

Der Anleger kann durch eine Refinanzierung seiner
Beteiligung - durch Aufnahme eines personlichen Darlehens
- moglicherweise einen sog. Leverage-Effekt erzielen und
so eine wesentlich hohere Verzinsung seines eingesetzten
Eigenkapitals erreichen. Der Anleger sollte jedoch vor einer
Refinanzierung seiner Beteiligung dies mit seinem
Steuerberater/Rechtsanwalt abklaren. Der Prospekt-
herausgeber rat ausdriicklich davon ab, die Kapitalbe-
teiligung an der IMMOVATION Immobilien Handels AG &
Co. 1. KG (iber die Aufnahme eines personlichen Darlehens
zu finanzieren.
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Beitrittserkldarung

Der Erwerb der Vermogensanlage (Kommanditanteil der
IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG) geschieht
dadurch, dass der Anleger die Beitrittserklarung, in
DRUCKSCHRIFT oder mit Schreibmaschine vollstéandig
ausgefillt und an allen gekennzeichneten Stellen
unterzeichnet, bersendet an die Fondsgesellschaft:

IMMOVATION
Immobilien Handels AG & Co. 1. KG
DruseltalstraBe 31, 34131 Kassel

Fir den Fall, dass der Anleger von einem von der
Fondsgesellschaft eingeschalteten Anlagevermittler zur
Vermogensanlage veranlasst wird, hat der Anleger auch die
Moglichkeit, die Beitrittserklarung dem Anlagevermittler
personlich zu (ibergeben.

Die Beitrittserklarungen werden in der Reihenfolge ihres
zeitlichen Eingangs registriert und angenommen, so lange
freies Gesellschaftskapital zur Verfligung steht. Der Beitritt
des Anlegers wird mit Annahmeerklarung durch die
Treuhandkommanditistin, Miller Rechtsanwaltschafts-
gesellschaft mbH, Minchen, wirksam. Der Anleger erhalt
eine schriftliche Annahmebestétigung.

Widerrufsrecht

Fir den Fall, dass der Beitritt des Anlegers auf Grund eines
Haustiirgeschafts oder im Rahmen eines Fernab-
satzgeschafts zu Stande gekommen ist, steht dem Anleger
gem. §§ 312, 312 b, 355 BGB das Recht zu, binnen einer
Frist von zwei Wochen die im Rahmen der Beitrittserklarung
abgegebene Willenserklarung zum Erwerb einer Beteiligung
und zum Abschluss des Treuhandvertrages zu widerrufen.
Der Widerruf kann ohne Angabe von Griinden erfolgen. Er
ist in Textform (etwa Brief, Telefax, E-Mail) an die

IMMQOVATION

Immobilien Handels AG & Co. 1. KG

DruseltalstraBe 31, 34131 Kassel

Fax: 0561 .81 61 949, Email: info@immovation-ag.de

zu richten. Zur Fristwahrung genlgt die rechtzeitige
Absendung. Die Frist beginnt ab dem Zeitpunkt, zu welchem

dem Verbraucher eine deutlich gestaltete Belehrung tiber
sein Widerrufsrecht ausgehandigt worden ist.

Mindestzeichnung

Die Mindestzeichnungssumme betragt EUR 10.000. Hohere
Einlagen missen durch 1.000 teilbar sein.

Zeichnungsfrist / Platzierungsphase /
Vorzeitige SchlieBung

Die Vermogensanlage (Kommanditanteil der IMMOVATION
Immobilien Handels AG & Co. 1. KG) kann innerhalb der
so genannten ,Platzierungsphase” bis langstens zum
31. Dezember 2007 erworben werden.

Im Gesellschaftsvertrag ist der Komplementarin das Recht
eingeraumt worden (vgl. § 3 Abs. 4 des Gesellschafts-
vertrages) die urspriingliche Platzierungsfrist um zweimal
6 Monaten bis zum 31. Dezember 2008 zu verlangern.

Die Komplementarin hat ausweislich des Gesell-
schaftsvertrages (vgl. § 3 Abs. 3) das Recht, die Zeichnung
vorzeitig auch mit einem geringeren als dem prospektierten
und geplanten Gesellschaftskapital von insgesamt EUR
30.000.000 bzw. zu platzierenden Eigenkapital von EUR
12.000.000 zu schlieBen. Die Komplementarin darf
Zeichnungen, Anteile oder Beteiligungen nicht kirzen.

Mittelverwendungskonto

Die Zeichnungssumme zzgl. 5 % Agio ist nach Annahme
der Beitrittserklarung durch die Treuhandkommanditistin
innerhalb von 10 Tagen in voller Hohe auf das folgende
Bankkonto einzuzahlen:

Kontoinhaber:

IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG
Bank: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG, Miinchen
BLZ: 700 202 70, Konto-Nr.: 660 710 477

Verwendungszweck: Bitte den Namen des Zeichners und
die mit der Beitrittsbestatigung tibermittelte Treuhandnummer
eintragen.




Gesellschaftsstruktur

Bei der IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG
handelt es sich um eine vermdgensverwaltende Personen-
gesellschaft in der Rechtsform einer AG & Co. KG. Die
Stellung der personlich haftenden Gesellschafterin wird von
der IMMOVATION Immobilien Handels AG eingenommen.
Als geschaftsfihrende Kommanditisten zeichnen die Herren
Matthias Adamietz und Dipl.-Kfm. Lars Bergmann fiir die
Vermietung und Verwaltung bei den Fondsimmobilien sowie
fir die Baubetreuung bei Baudenkmal-MaBnahmen verant-
wortlich. Die geschéftsfihrenden Kommanditisten verfligen
Uber eine langjahrige Berufserfahrung am Immobilienmarkt
und ein umfassendes Netzwerk in diesem
Marktsegment.Anleger konnen sich auf zwei Arten an der
IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG beteiligen.
Grundsatzlich erfolgt der Gesellschaftsbeitritt Giber die
Treuhandkommanditistin Miller Rechtsanwaltsgesellschaft
mbH durch Erteilung eines entsprechenden
Treuhandauftrages. In diesem Fall ist eine gesonderte
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Eintragung des Anlegers in das Handelsregister nicht
erforderlich. Der Anleger hat jedoch auch die Moglichkeit,
der IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG als
Direktkommanditist mit eigener Eintragung in das
Handelsregister beizutreten. Voraussetzung ist hierbei die
Vorlage einer notariellen Handelsregistervollmacht. In diesem
Fall fungiert die Treuhandkommanditistin Mller
Rechtsanwaltsgesellschaft mbH weiterhin als
Verwaltungstreuhanderin fiir den Kommanditisten.

Handelsregistereintragung

Falls sich der Anleger an der Fondsgesellschaft als
Direktkommanditist beteiligen méchte, muss eine notariell
beglaubigte Handelsregistervollmacht an die Treuhand-
kommanditistin gesandt werden. Das entsprechende
Formular halt die Treuhandkommanditistin Miller Rechts-
anwaltsgesellschaft mbH auf Anforderung fiir den Anleger
bereit.

Anleger

Treuhandkommanditistin

Direktbeteiligung

ommanciiet?  MULLER RECHTSANWALTS-

GESELLSCHAFT mbH

Persdénlich haftende

Gl\;lastfr?éﬁSA?hr U’ch IMMOVATION IMMOBILIEN Gesellschafterin:
atthias Adamietz
Dipl. Kfm. Lars Bergmann HANDELS AG & CO. 1. KG IMMOVII-}XII\(I)Il)\lEII.“g'\;-I\?}BILIEN

Stille Beteiligung an der
IMMOVATION IMMOBILIEN
HANDELS AG
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Ausschiittungen und Zahistellen

Auszahlungen an die Anleger aufgrund der in diesem
Prospekt beworbenen Vermogensanlage erfolgen durch die
Fondsgesellschaft. Solche Auszahlungen beruhen entweder
auf der Ausschittung von Liquiditatsiiberschiissen oder
Jahresiiberschissen (Entnahmen) durch die
Fondsgesellschaft nach entsprechendem Gesellschafts-
beschluss oder haben ihren Grund in einem Ausein-
andersetzungsguthaben des Anlegers nach dessen
Ausscheiden.

Die Gesellschaft bewirkt die geschuldeten Auszahlungen
an den Anleger regelmaBig von dem Gesellschaftskonto,
das in der Beitritterklarung des Anlegers genannt ist. Die
Auszahlungen werden auf das Konto des Anlegers
vorgenommen, das ebenfalls in der Beitrittserklarung
angegeben ist.

Gewinn- und Verlustbeteiligung / Profit-Split

Als Treugeber/Kommanditist besteht eine Beteiligung am
Gewinn und Verlust der Fondsgesellschaft. Grundlage hierfiir
ist ein moglicher Jahresiiberschuss bzw. Jahresfehlbetrag
(vgl. § 20 des Gesellschaftsvertrages), sowie der Anteil des
Treugebers/Kommanditisten am eingezahlten Gesell-
schaftseigenkapital. Bei Auflésung der Fondsgesellschaft
durch einen moglichen vollstandigen Verkauf der
Fondsimmobilien ab dem Jahr 2017 wird der
Gesamtverkaufserlos, soweit er das Zwdlffache der
Jahresnettokaltmiete des Jahres 2016 (bersteigt, dergestalt
geteilt, dass die Halfte des tiberschieBenden Betrages den
Treugebern/Kommanditisten zusteht sowie der verbleibende
Restbetrag zwischen der Komplementérin und der Treuhand-
kommanditistin entsprechend dem Gesellschaftsvertrag
(vgl. dort § 27) verteilt wird.

Art der Besteuerung

Eine wichtige Frage bei jeder Geldanlage stellt die Art der
Besteuerung der zu erwartenden Ertréage dar, wenngleich
flr eine Anlageentscheidung letztlich stets die wirtschaftlichen
Erfolgsaussichten des Beteiligungskonzeptes ausschlag-
gebend sein sollten. Auf Basis der aktuellen steuerlichen
Rahmenbedingungen handelt es sich bei der IMMOVATION
Immobilien Handels AG & Co. 1. KG um eine vermogens-
verwaltende Gesellschaft.

Insbesondere aufgrund des Leverage-Effektes einer 60-
prozentigen Fremdfinanzierung des Gesamtkapitals, einer
linearen Abschreibung auf die Fondsimmobilien bzw. einer
erhohten Abschreibung bei Baudenkmal-MaBnahmen und
sonstiger sofort abzugsfahiger Kosten, wie z.B. Disagio oder
Finanzierungsvermittlungsgebiihren, plant die Gesellschaft
mit steuerfreien vierteljahrlichen Ausschittungen tiber die
gesamte Fondslaufzeit bis 2017. Dariiber hinaus unterliegen
VerauBerungsgewinne im Rahmen einer privaten
Vermogensverwaltung auBerhalb der zehnjahrigen
Immobilien-Spekulationsfrist grundsatzlich derzeit nicht der
Einkommensbesteuerung (siehe dazu auch Kapitel
LSteuerliches Konzept*, S. 73 ff.)

Kosten des Erwerbs

Die Kosten des Erwerbs setzten sich aus dem
Zeichnungsbetrag und einem Agio in Hohe von 5 % zu-
sammen. Bei Zahlungsverzogerungen kdnnen zuséatzliche
Kosten entstehen.

Zunéchst ist jeder Anleger nach wirksamen Beitritt verpflichtet,
an die Fondsgesellschaft die versprochene Einlage und zzgl.
ein Agio in Hohe von 5 % hiervon zu bezahlen. Die genaue
Hohe der Einlage setzt der Anleger in der Beitrittserklarung
selbst fest. Die Summe aus Beteiligungsbetrag und Agio
bildet den Erwerbspreis fiir die in diesem Prospekt beworbene
Vermogensanlage.

Bei Zahlungsverzogerungen oder bei nicht vollstandiger
Leistung des vereinbarten Einlagebetrages (einschlieBlich




des Agios) kénnen dem Anleger von der Gesellschaft nach
Mahnung Verzugszinsen in Hoéhe von 5 Prozentpunkten
iber dem Basiszinssatz berechnet werden (vgl. § 6 Abs. 2
des Gesellschaftsvertrages). Erfolgt trotz Mahnung und
nach Fristsetzung abermals keine Zahlung, besteht weiter
die Moglichkeit, dass der Treuhandvertrag durch Riicktritt
aufgelost wird (vgl. § 6 Abs. 3 des Gesellschaftsvertrages).
In diesem Falle tragt der Anleger die mit dem von ihm
verschuldeten Rucktritt verursachten weiteren Kosten. Ihm
steht der Nachweis offen, dass ein geringerer Schaden
entstanden ist (vgl. § 6 Abs. 4 des Gesellschaftsvertrages).

Kosten der Verwaltung

Die Verwaltung der Fondsgesellschaft und die Verwaltung
der Beteiligung sind flir den Anleger personlich mit keinen
eigenen, weiteren Kosten verbunden. Die Treuhandkomman-
ditistin wird flr die Wahrnehmung der Treuhénderfunktion
nicht durch die Anleger, sondern unmittelbar durch die
Fondsgesellschaft vergiitet. Die Fondsgesellschaft tragt auch
ihre sonstigen Aufwendungen selbst, beispielsweise fiir die
Geschaftsfihrung.

Kosten der VerauBerung

Aufgrund der Regelungen des Gesellschaftsvertrages darf
jeder Anleger (iber seinen Anteil frei verfligen. Schuldrechtlich
ist er zwar an die Zustimmung der Treuhandkommanditistin
gebunden, diese kann jedoch nur aus wichtigem Grund
verweigert werden.

Wird die Vermogensanlage vom Anleger an einen Dritten
verauBert, so werden an diesen Vorgang weder bei der
Fondsgesellschaft noch bei der Treuhandkommanditistin
unmittelbar Kosten geknipft. Allerdings werden in aller
Regel bei der Abwicklung des VerauBerungs- oder
Ubertragungsvorganges Kosten entstehen, die vom Anleger
zu tragen sind.

Fur den Fall, dass der Anleger das Treuhandverhéltnis mit
der Treuhandkommanditistin kiindigt und der Fondsge-
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sellschaft selbst unmittelbar als Kommanditist beitritt,
entstehen Handelsregister- und Notarkosten, die vom Anleger
zu tragen sind. Die Notarkosten werden dadurch verursacht,
dass jeder Kommanditist den geschaftsfiihrenden
Gesellschaftern aus Grinden der Praktikabilitat eine
notariell beglaubigte Vollmacht fiir spatere Handels-
registeranmeldungen der Fondsgesellschaft (ibergeben
muss. Die Registerkosten betreffen die Eintragung des
Anlegers als Kommanditist der Fondsgesellschaft. Die hier
geschuldeten Handelsregister- und Notarkosten kdnnen
gleichermaBen entstehen, wenn der Anleger seine
Kommanditbeteiligung an einen Dritten verauBert oder diese
Kommanditbeteiligung von Todes wegen auf die Erben oder
die Vermachtnisnehmer des betreffenden Anlegers tibergeht.
Die Hohe der Handelsregister- und Notarkosten richtet sich
nach der gesetzlichen Geblihrenregelung.

Weitere Verpflichtungen des Erwerbers

Der Anleger ist im Innenverhaltnis zur Fondsgesellschaft
verpflichtet, seine Einlageverpflichtung zzgl. Agio vollstandig
zu erfiillen. Sofern die Einlage zzgl. Agio einmal bezahlt ist,
bestehen (abgesehen von den oben genannten Notar- und
Registerkosten) bei Ubertragung der Beteiligung auf einen
Dritten keine Zahlungsanspriiche der Gesellschaft gegen
den Anleger mehr. Dariiber hinaus besteht insbesondere
keine Nachschusspflicht des Anlegers, gleich ob er als
Treugeber zunachst mittelbar oder spater als Kommanditist
direkt an der Gesellschaft beteiligt ist.

Fondsnebenkosten

Die Fondsgesellschaft hat im Zusammenhang mit der
Griindung und Einrichtung der Gesellschaft Vorleistungen
ihrer Gesellschafter in Anspruch genommen. Die Fonds-
gesellschaft hat dariiber hinaus Gesellschafter und Dritte
mit der laufenden Verwaltung der Fondsgesellschaft, der
Anlegerbetreuung sowie mit dem Eigenkapitalvertrieb,
Konzeption, Steuerberatung, Mittelverwendungskontrolle
und Marketing beauftragt. Diese Leistungen werden
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grundsatzlich mit Honoraren vergiitet, die in Abhangigkeit
vom tatsachlich eingezahlten Gesellschaftskapital stehen.
Auf diese Weise sollen eine leistungs- und erfolgsbezogene
Honorierung erreicht und eine angemessene Relation
zwischen dem gesamten Gesellschaftskapital und den
Kosten der Fondsgesellschaft sichergestellt werden. Alle
diese Honorare, deren Hohe und Entstehung sich nach
dem tatsachlich eingezahlten Gesellschaftskapital und dem
Agio richten, werden im vorliegenden Prospekt auch als
,Fondsnebenkosten” oder , weitere Kosten“ bezeichnet.

Der Fondsgesellschaft entstehen in der Platzierungsphase
die nachfolgenden Fondsnebenkosten. Der angegebene
Prozentsatz bezieht sich jeweils auf den Betrag des bei der
Gesellschaft eingegangenen Gesellschaftseigenkapitals
(ohne Agio):

PR -
- Eigenkapitalbeschaffung 8,00 %
- Konzeption 1,67 %
- Marketing 2,50 %
- Treuhandkommanditistin 0,42 %
- Mittelverwendungskontrolle 0,42 %
- Steuerberatung 0,67 %
- Finanzierungsvermittlung 3,00 %
Fondsnebenkosten insgesamt 16,67 %

Liquiditdtsreserve

Die Komplementarin hat das Recht, eine Liquiditatsreserve
zur Sicherung des ordnungsgeméaBen Geschaftsbetriebes
zu bilden, welche gemaB Investitionsplan EUR 500.000
betragt, mithin 4,17 % bezogen auf das Gesellschafts-
eigenkapital bzw. 1,67 % bezogen auf das Gesellschaftskapital
inkl. Fremdkapital. Dartiber hinaus dient die Liquiditatsreserve
systembedingt auch den Liquiditatsiiberschiissen bzw.
Liquiditatsunterdeckungen des laufenden Geschaftsbetriebes.
Der Verlauf der Liquiditatsreserve wahrend der gesamten
Laufzeit der Fondsgesellschaft kann dem prognostizierten
Finanz- und Investitionsplan entnommen werden.

960.000
200.000
300.000
50.000
50.000
80.000
360.000
2.000.000

Das von den Anlegern einbezahlte Agio in Hohe von 5 % des jeweiligen Einlagebetrages wird zuséatzlich zu den
oben genannten Honoraren betreffend , Eigenkapitalbeschaffung” fiir die Kapitalplatzierung an die von der
Fondsgesellschaft beauftragten Vertriebsunternehmen bezahlt.
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Die IMMOVATION Immobilien Handels AG wurde am
1. April 1996 als IMMOVATION Kapitalanlagenvertriebs
GmbH nach deutschem Recht gegriindet.

Durch Beschliisse der Gesellschafterversammlung vom
21. Dezember 2001 und vom 29. Mai 2002 wurde die
Gesellschaft im Wege des Formwechsels in die IMMOVATION
Immobilien Handels AG umgewandelt und ist am 2. Sep-
tember 2002 unter der Nr. HRB 6062 beim Amtsgericht
Kassel im Handelsregister eingetragen worden.

Sitz der Gesellschaft ist Kassel (Anschrift: DruseltalstraBe
31, D-34131 Kassel).

Die Dauer der Gesellschaft ist unbestimmt.

Gegenstand des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens ist die Projektierung und
der Vertrieb von Kapitalanlagen, insbesondere von Eigen-
tumswohnungen bzw. Wohnanlagen und Immobilienfonds
sowie der Eigenan- und -verkauf von Immobilien und die
Vermittlung von Finanzierungen.

Die Gesellschaft kann in der Bundesrepublik Deutschland
und im Ausland Schutzrechte erwerben und dartber verfiigen
sowie Vertretungen, Zweigniederlassungen und Tochter-
gesellschaften errichten.

Kapitalausstattung und Stimmrechtsverhiltnisse

Zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Prospektes betragt
das Grundkapital der IMMOVATION Immobilien Handels AG
Euro 52.000,- und ist eingeteilt in 26.000 auf den Inhaber
lautende Aktien zum Nennbetrag von je Euro 2,-. Auf je
Euro 2,- Nennbetrag der Aktien entfallt eine Stimme.

Alleinige Aktionare der IMMOVATION Immobilien Handels AG
im August 2006 sind Herr Dipl.-Kfm. Lars Bergmann (13.000
Aktien) und Herr Matthias Adamietz (13.000 Aktien).

Die Hauptversammlung hat am 14. Juli 2006 beschlossen,
das Grundkapital von derzeit Euro 52.000,- auf Euro

250.000,- zum 31. August 2006 zu erhohen. Die
Kapitalerhdhung erfolgt zum einen in Form einer ordentlichen
Kapitalerhohung durch Bareinlage der Aktionare Dipl.-Kfm.
Lars Bergmann und Matthias Adamietz in Hohe von
insgesamt Euro 100.000,- und zum anderen in Form einer
Kapitalerhohung aus Gesellschaftsmitteln durch Umwandlung
der Kapitalriicklage (Agio) in Hohe von Euro 98.000,-.

Die Aktionare Dipl.-Kfm. Lars Bergmann und Matthias
Adamietz haben dariiber hinaus am 30. Juni 2006 bereits
Ihre Bereitschaft schriftlich angezeigt, die neuen 99.000
auf den Inhaber lautenden Aktien zum Nennbetrag von je
Euro 2,- vollstandig zu iibernehmen.

Alleinige Aktionare der IMMOVATION Immobilien Handels
AG mit insgesamt 125.000 Aktien ab 01. September 2006
werden somit Herr Dipl.-Kfm. Lars Bergmann mit 62.500
Aktien und Herr Matthias Adamietz mit ebenfalls 62.500
Aktien sein.

Dariiber hinaus hat die Gesellschaft beschlossen,
Genussrechte mit einem Gesamtnennwert von Euro
20.000.000,- zu in einem gesonderten Emissionsprospekt
beschriebenen Konditionen zu begeben. Weitere Kapitalien
bestehen nicht bzw. wurden bisher keine Wertpapiere oder
Vermogensanlagen im Sinne des § 8f Abs. 1 des Verkaufs-
prospektgesetztes ausgegeben. Zum Zeitpunkt der
Prospektherausgabe belief sich der Platzierungsstand aus
ca. EUR 5.400.000,00.

Beteiligungen, verbundene Unternehmen

An den nachstehenden Gesellschaften ist die IMMOVATION
Immobilien Handels AG personlich haftender Gesellschafter
nach § 285 Nr. 11a HGB:

L.IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co
1. KG, Miinchen

2. IMMOVATION Immobilien Handels AG & Lars Bergmann
GbR, Kassel (Arbeitsgemeinschaft Friedrich-Ebert-
StraBe 120, Kassel)
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Am 13.06.2005 wurde die IMMOVATION Wohnungsbau-
genossenschaft eG mit Sitz in Miinchen gegriindet. Die
Genossenschaft wurde am 06.0ktober 2005 unter der
Nr. GnR 2532 beim Amtsgericht Miinchen -Registergericht-
im Genossenschaftsregister eingetragen.

Nachweislich erfolgreich

Die Unternehmensgruppe ,,IMMOVATION AG* hat seit 1990
Immobilien erworben, iberwiegend nach WEG geteilt und
wieder verauBert.

Am 04.07.2006 wurde mit einem Wirtschaftspriifertestat
bestatigt, dass in den Jahren von 1990 bis zum 30.06.2006
bei 43 abgewickelten Immobilien-Handels-Projekten gemaB
der vorgelegten und gepriiften Unterlagen sowie der tes-
tierten Leistungsbilanz eine

1. durchschnittliche Rendite von 125,98 % pro
Projekt bezogen auf das eingesetzte Eigenkapital
nach Zinsen vor Steuern erzielt wurde, bei einer
durchschnittlichen Transaktionszeit von ca. 4 bis
20 Monaten.

2. durchschnittliche Rendite von 20,06 % pro Projekt
bezogen auf das eingesetzte Gesamtkapital (Eigen-
und Fremdkapital) nach Zinsen vor Steuern erzielt
wurde, bei einer durchschnittlichen Transaktionszeit
von ca. 4 bis 20 Monaten.

3. ein Handels- und Vermittlungsvolumen per
30.06.2006 von iiber Euro 60 Mio. erreicht wurde.
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Erfahrung und Kompetenz des Vorstandes
und Aufsichtsrates

Dipl.-Kfm. Lars Bergmann,
Vorstand

Herr Lars Bergmann wurde am 06. Mai 1964 in Marburg
/ Lahn geboren, ist mit Frau Sabine Bergmann verheiratet
und Vater zweier Kinder.

Nach seinem Abitur und der Absolvierung des18-monatigen
Wehrdienstes studierte er an der Universitat Marburg/Lahn
Rechtswissenschaft und Betriebswirtschaftslehre.

In den Jahren 1986 bis 1987 war Herr Bergmann jeweils
als Werksstudent bei der Deutschen Bank Kassel im Bereich
Effektenhandel und in den Jahren 1988 bis 1989 bei
Hoechst -Behringwerke Marburg - mit dem Schwerpunkt
Controlling tatig.

Seine universitare Ausbildung schloss er 1992 erfolgreich
als Diplom-Kaufmann ab. Bereits seit 1988 ist Herr
Bergmann mit der Vermittlung von Immobilien und
Kapitalanlagen in Immobilien befasst. In diesen Geschafts-
feldern erwarb er sich durch sein umfangreiches Know-how
allgemeine Anerkennung.

Seit 1991 ist Herr Bergmann mit seinem Unter-
nehmensverbund Mitglied im Ring Deutscher Makler (RDM),
heutiger Immobilienverband Deutschland (IVD), und war
von 1995 bis 2004 Mitglied der IHK-Vollversammlung Kassel
fiir die Wahlgruppe Grundstiicks- und Wohnungswesen,
neben zahlreichen Mitgliedschaften in diversen Ausschiissen,
ehrenamtlich tatig. Darliber hinaus bekleidet Herr Bergmann
seit 2003 das Amt eines ehrenamtlichen Handelsrichters
beim Landgericht Kassel.

Herr Bergmann griindete 1995 die IMMOVATION Kapit-
alanlagenvertriebs GmbH. Seit der Umwandlung in die
IMMOVATION Immobilien Handels AG im Jahr 2002 ist er
im Vorstand.

Herr Bergmann zeichnet als Vorstand der IMMOVATION
Immobilien Handels AG fiir die Bereiche Inneres,
Konzeptionen & Strategien sowie Rechnungswesen
verantwortlich.

Matthias Adamietz,
Vertriebs-Vorstand

Herr Matthias Adamietz, geboren am 28. August 1966 in
Korbach, ledig, schloss nach dem Realschulabschluss seiner
Ausbildung zum Maschinenbauer mit 4-jahriger Tatigkeit in
diesem Beruf eine Ausbildung zum Versicherungskaufmann
in den Jahren 1991 bis 1992 an.

Seit 1991 war Herr Adamietz tiberwiegend selbstandig als
Versicherungs- und Immobilienmakler tatig. Von 1995 bis
2000 war er Geschaftsstellenleiter der LBSi Kassel. Derzeit
ist Herr Adamietz auch geschéftsfiihrender Migesellschafter
der Firma Adamietz & Bergmann Immobilien GbR, Kassel.

Durch qualifizierte WeiterbildungsmaBnahmen in den
letzten Jahren zum Gutachter und Sachversténdigen fir
Immobilienbewertungen konnte Herr Adamietz sein Berufs-
bild weiter verstarkend unterstiitzen. Herr Adamietz hat im
Rahmen seiner Vorstandstatigkeit bei der IMMOVATION
Immobilien Handels AG die Bereiche Marketing & Vertrieb
sowie Objekteinwertung & Einkauf von Immobilien Gber-
nommen.
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Dipl.-Ing. Wolf-Heinrich Walter,
Vorsitzender des Aufsichtsrates

Dipl.-Ing. Wolf-Heinrich Walter (Jahrgang 1967) ist verheiratet
und Vater zweier Kinder. Nachdem Abitur 1988 folgte eine
Ausbildung zum Bankkaufmann. AnschlieBend studierte
Herr Walter an der Universitat Gesamthochschule Kassel
Bauingenieurwesen und schloss 1999 erfolgreich als Diplom-
Ingenieur ab.

Im gleichen Jahr trat er in die 1926 vom GroBvater ge-
griindete Baustoffmarkt-Gruppe Walter ein. Die heutige
Baustoffmarkt-Gruppe wuchs durch Neugriindungen,
Kooperationen und Ubernahmen einzelner Baustoffhandler
und besteht derzeit aus bis zu 40 Baustoffhandlern, welche
hauptsachlich in Hessen, Niedersachsen, Ost-Westfalen,
Thiringen und Sachsen vertreten sind. Strategie und
Firmenphilosophie der Baustoffmarkt-Gruppe Walter ist es,
mit befreundeten Partner-Unternehmen eine bessere Position
sowohl bei Lieferanten als auch bei Kunden zu erreichen.
Seit 2002 ist Herr Walter Mitgeschaftsfiihrer des
Baustoffmarktes Walter.

Dr. Heidemarie Kriiger,
stellv. Vorsitzende des Aufsichtsrates

Dr. Heidemarie Kriiger (Jahrgang 1954) ist geschieden und
Mutter eines Sohnes. Nach dem Abitur 1973 folgte bis
1978 ein Studium der Soziologie an der Universitat Biele-
feld, mit dem AbschluB zur Diplom Soziologin. Von 1978
bis 1988, mit Promotion in 1987 zur Dr. rer. soc., konnte
Frau Dr. Kriiger als wissenschaftliche Mitarbeiterin an der
Gesamthochschule Kassel, der RWTH Aachen und der
Universitat Bielefeld in mehreren Forschungsprojekten ihr
Fachwissen weiter verstéarken.

Seit 1989 ist sie als Personalberaterin bei der Firma
Steinbach & Partner GmbH Managementberatung tatig.

1993 wurde sie Seniorberaterin sowie Biroleiterin und 1994
als Partnerin und Mitglied der Geschéftsleitung berufen.
Nebenberuflich fungierte Frau Dr. Kriiger von 1984 bis
1989 als Lehrbeauftragte im Fachbereich Okonomie an der
Universitat Kassel und von 2002 bis 2004 als Gastdozentin
an der KIMS Kassel International Management School.

lhren Lebensweg begleiteten dariiber hinaus aktive
Mitgliedschaften in diversen Ausschiissen und Gremien
u.a. bei der IHK Kassel als Vollversammlungsmitglied und
Mitglied diverser IHK-Ausschiisse, bis 2004 an der KIMS
Kassel International Management School als Mitglied des
Senates und des Examination Board, dem Land Hessen
als Mitglied in diversen Wettbewerbsjuries und als ehren-
amtliche Richterin am Arbeitsgericht Kassel sowie weitere
Vereins- und Verbandsmitgliedschaften.

Dirk Lassen-Beck,
stellv. Vorsitzender des Aufsichtsrates

Dirk Lassen-Beck (Jahrgang 1966) ist verheiratet und Vater
einer Tochter. Nach dem Abschluss der Hoheren Handels-
schule in 1987 und dem Abitur in 1988 folgte von 1989
bis 1992 ein Grundstudium der Wirtschaftswissenschaften
an der Universitat Dortmund und von 1992 bis1996 das
Hauptstudium im Fachbereich Volkswirtschaftslehre an der
Universitat/ Gesamthochschule Essen.

Im Jahr 1996 trat er in den 1951 vom GroBvater gegriindeten
Mineralolhandel, die Firma Albert Beck GmbH ein, welche
heute in 3. Generation durch Herrn Lassen-Beck als
Geschéftsfiihrer geleitet wird. Neben dem Mineralolhandel
beschaftigt sich das Unternehmen mit dem Betrieb von
Tanklagern und Tankstellen. Seit Ende 2004 ist die Albert
Beck GmbH Direct-Partner der Shell AG.




Die Emittentin - IMMOVATION Immobhilien Handels AG & Co. 1. KG

Die Emittentin und das Kapital der Emittentin

Firma: IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG
Funktion: Beteiligungsgesellschaft
Sitz: OhmstraBe 13/1., 80802 Miinchen

Geschéftsanschrift: DruseltalstraBe 31, 34131 Kassel
Telefon 05 61/ 81 61 940
Telefax 05 61/ 81 61 949
E-mail: info@immovation-ag.de

Griindung der Gesellschaft: 22. November 2004
Tag der ersten Eintragung im Handelsregister: 07. Marz 2005
Handelsregister: Amtsgericht Miinchen, HRA 85728

Dauer der Gesellschaft

Die Gesellschaft besteht vom 22.11.2004, dem Griindungsdatum, auf bestimmte Zeit bis zum 31. Dezember 2017. Die
geschéftsfithrenden Kommanditisten haben das Recht, die Dauer der Gesellschaft dreimal um jeweils ein Jahr zu verlangern.
Ein Gesellschafter oder Treugeber kann die Gesellschaft kiindigen mit einer Frist von einem Jahr erstmals zum 31. Dezember 2017.

Rechtsordnung, Rechtsform und Gerichtsstand

Die Emittentin, die IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG, ist eine Kommanditgesellschaft deutschen Rechts.
Sie unterliegt der deutschen Rechtsordnung. Gerichtsstand ist der Sitz der Gesellschaft, somit Miinchen.

Struktur der personlichhaftenden Gesellschafterin

Die personlich haftende Gesellschafterin (Komplementarin) der Fondsgesellschaft ist die IMMOVATION Immobilien Handels
AG, mit Sitz in der DruseltalstraBe 31, 34131 Kassel. Vorstande und alleinige Aktionare sind die Herren Matthias Adamietz
und Dipl.-Kfm. Lars Bergmann.

Von der gesetzlichen Regelung abweichende Bestimmungen im KG-Gesellschaftsvertrag

Der vorliegende Gesellschaftsvertrag der Fondsgesellschaft (siehe Seiten 81 ff.) weicht in den folgenden Punkten von der
gesetzlichen Regelung ab:

1. Mittelbare Gesellschaftsstellung liber Treuhandkommanditistin

Grundsétzlich beteiligen sich Gesellschafter an einer Personengesellschaft unmittelbar als Kommanditisten. Vorliegend
besteht im Gegensatz hierzu fiir den Anleger die Wahimaoglichkeit, ob er sich unmittelbar (als Kommanditist) oder nur
mittelbar (liber den Treuhandkommanditisten) an der Fondsgesellschaft beteiligt. Die lediglich treuhénderisch beteiligten
Anleger sind hinsichtlich ihrer Rechte und Pflichten den unmittelbar beteiligten Anlegern gleichgestellt.
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2. Komplementarshaftung

Da die Haftung der IMMOVATION Immobilien Handels AG gesetzlich auf deren Grundkapital beschrankt ist, weicht der
Gesellschaftsvertrag von dem gesetzlichen Leitbild des unbeschrankt haftenden Komplementars (vgl. § 161 HGB) ab. Die
personlich haftende Gesellschafterin ist nicht am Vermdgen aber am Ergebnis der Fondsgesellschaft, ausschlieBlich in
Bezug auf den Profit-Split bei Auflosung der Fondsgesellschaft durch VerauBerung sémtlicher Fondsimmobilien, beteiligt.
Sie unterliegt nicht dem Wettbewerbsverbot des § 112 HGB.

3. Vertretung und Geschéftsfiihrung

Nach den gesetzlichen Regelungen (vgl. § 164 HGB) sind die Kommanditisten grundsatzlich von der Vertretung der
Kommanditgesellschaft ausgeschlossen. Diese Funktion obliegt der Komplementérin. Die Geschaftsfiihrung erfolgt allerdings
nicht durch die persénlich haftende Gesellschafterin (Komplementérin), sondern durch die geschéftsfiihrenden Kommanditisten
Herrn Matthias Adamietz und Herrn Dipl.-Kfm. Lars Bergmann.

4. Haftung / Nachschussverpflichtung

Nach den Regelungen des Handelsgesetzbuches (HGB) haftet der Kommanditist den Glaubigern der Gesellschaft zunéachst
genauso wie die personlich haftende Gesellschafterin (Komplementarin) unmittelbar. Die Hohe seiner Haftung ist allerdings
auf die im Handelsregister eingetragene Einlage (sog. Hafteinlage) beschrankt. Wird diese Hafteinlage an die
Kommanditgesellschaft geleistet, so ist die Haftung des Kommanditisten ausgeschlossen. Die Haftung kann wieder aufleben,
wenn die Einlage an den Kommanditisten, z. B. durch Entnahmen, wieder zuriickgezahlt wird. Sie ist aber auch dann
auf den Betrag der Hafteinlage beschrankt.

Im Gesellschaftsvertrag ist geregelt, dass die Hafteinlage 1 % der Beteiligung des Kommanditisten entspricht (§ 4 Abs. 4).
Der Anleger wird durch Erbringung seiner Einlage im AuBenverhaltnis von der Haftung befreit. Die Haftung kann nur in
den gesetzlich geregelten Féllen bei Riickgewahr der Einlage wieder aufleben gemaB § 172 HGB.

Eine Nachschussverpflichtung des Gesellschafters/Treugebers (iber die vereinbarte Beteiligung hinaus, besteht ausweislich
des Gesellschaftsvertrages nicht (vgl. § 7).

5. Ausscheiden aus der Gesellschaft

Nach dem gesetzlichen Leitbild konnte ein Gesellschafter grundsatzlich jederzeit aus der Gesellschaft durch Kiindigung
ausscheiden. Im Interesse der Verwirklichung des gemeinsamen Gesellschaftszwecks ist diese Kiindigungsmaoglichkeit
dahingehend eingeschrankt, dass der Gesellschafter erstmals mit einer Frist von einem Jahr ordentlich zum 31.12.2017
aus der Gesellschaft ausscheiden kann (vgl. § 23 Abs.1).

Gegenstand des Unternehmens

Gegenstand der Fondsgesellschaft ist der Erwerb, die Errichtung, die Verwaltung und Vermietung von wohnwirtschaftlichen
und gewerblichen Immobilien, Grundstiicken und grundstiicksgleichen Rechten.

Die Gesellschaft ist berechtigt, samtliche Handlungen und Rechtsgeschéafte vorzunehmen, die geeignet erscheinen, den
Gesellschaftszweck mittelbar oder unmittelbar zu férdern, bzw. die zur Erreichung des Gesellschaftszwecks erforderlich
oder dienlich sind. Zur Erreichung des Gesellschaftszwecks kann die Gesellschaft auch Beteiligungen an anderen Gesellschaften
mit gleichem Unternehmensgegenstand erwerben.
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Konzerneinbindung

Die Fondsgesellschaft ist nicht in einem Konzern eingebunden und deshalb auch nicht zur Aufstellung eines Konzernabschlusses verpflichtet.

Gezeichnetes Kapital

Die Fondsgesellschaft weist nach ihrer Griindung ein Gesellschaftskapital in Hohe von EUR 2.500 aus. Die geschaftsfiihrenden
Kommanditisten, Herr Matthias Adamietz und Herr Dipl.-Kfm. Lars Bergmann halten jeweils einen Kommanditanteil von EUR
1.000. Die Treuhandkommanditistin, die Mller Rechtsanwaltsgesellschaft mbH, halt einen Kommanditanteil in Hohe von EUR
500. Die Einlagen der vorgenannten Kommanditisten sind voll erbracht. Die Komplementarin, die IMMOVATION Immobilien
Handels AG ist am Gesellschaftskapital der Emittentin nicht beteiligt und hat auch keine Einlageverpflichtung. Somit sind auch
keine weiteren Einlagen ausstehend. Bei der Art der Anteile handelt es sich um Kommanditanteile. Die Rechte der
Grindungsgesellschafter entsprechen den Rechten der zukiinftigen Treugeber / Kommanditisten in Bezug auf Informations-
und Kontrollrechte, das Recht auf Teilnahme an Gesellschaftsversammlungen, Stimmrecht, Vermogens- und Ergebnisbeteiligung,
Kiindigungs-, VerauBerungs- und Liquiditatsrecht sowie das Recht auf ein Auseinandersetzungs- und Abfindungsguthaben.

Bisher ausgegebene Vermogensanlagen

Im Gesellschaftsvertrag (§ 4 Abs. 1) ist die Moglichkeit vorgesehen, in der Platzierungsphase bis 31.12.2007, die langstens
bis zum 31.12.2008 verléangert werden kann, Kapitalerhohungen bis zur Héhe von insgesamt EUR 12.000.000 vorzunehmen.
Es sind bis zur Prospektherausgabe keine Gesellschaftsanteile mit Ausnahme der Griindungskommanditisten ausgegeben
worden, der Stand des eingeworbenen Gesellschaftskapital betragt EUR 2.500. Es wurden dariiber hinaus zum Zeitpunkt der
Prospektherausgabe auch keine weiteren Wertpapiere oder Vermogensanlagen im Sinne des § 8 f Verkaufsprospektgesetz
herausgegeben.

Da es sich bei der Emittentin nicht um eine Aktiengesellschaft oder eine Kommanditgesellschaft auf Aktien handelt, entfallen
die Angabepflichten gem. § 6 Satz 2 und 3 VermVerkProspV.

Die Griindungsgesellschafter

Mit Ausnahme der nachfolgend genannten Vergiitungen stehen den Griindungsgesellschaftern auBerhalb des Gesellschaftsvertrages
keine Gewinnbeteiligungen, Entnahmerechte, sonstige Gesamtbeziige insbesondere Gehalter, Gewinnbeteiligungen, Aufwands-
entschadigungen, Versicherungsentgelte oder Provisionen und Nebenleistungen jeder Art zu.

Firma: IMMOVATION Immobilien Handels AG

Funktion: Personliche haftende Gesellschafterin (Komplementérin),
Prospektherausgeberin und Initiatorin

Sitz: DruseltalstraBe 31, 34131 Kassel

Geschaftsanschrift:  DruseltalstraBe 31, 34131 Kassel

Einlage: Die personlich haftende Gesellschafterin leistet keine Einlage.

Beteiligungen

Die personlich haftende Gesellschafterin ist weder an Unternehmen beteiligt, die mit dem Vertrieb der Vermogensanlage
beauftragt sind, noch die Fremdkapital zur Verfiigung stellen. Des Weiteren ist sie nicht an Unternehmen beteiligt, die im
Zusammenhang mit der Herstellung des Anlageobjektes mehr als nur geringfligige Leistungen oder Lieferungen erbringen.
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Vergiitungen

Die persénlich haftende Gesellschafterin erhalt fiir die Ubernahme des Haftungsrisikos keine Vergiitung. Die persénlich
haftende Gesellschafterin erhalt fir ihre Konzeptionsleistungen pauschal eine feste, gewinnunabhangige Vergiitung in Hohe
von EUR 200.000, mithin 1,67 % des gezeichneten Gesellschaftseigenkapitals. Weiterhin erhélt die personlich haftende
Gesellschafterin fiir die Koordination der Platzierung und die Ubernahme des Initiatorenrisikos eine Vergiitung in der
Platzierungsphase in Hohe von EUR 960.000, mithin 8 % des gezeichneten Gesellschaftseigenkapitals zzgl. 5 % Agio sowie
fiir die Erbringung der Marketingleistungen in der Platzierungsphase EUR 300.000, mithin 2,5 % des gezeichneten
Gesellschaftseigenkapitals. Alle Vergiitungen kdnnen entsprechend der Liquiditat der Fondsgesellschaft auch anteilig
ausbezahlt werden. Eine etwaige Umsatzsteuer ist in allen Betragen bereits enthalten. Diese Verglitungen vermindern sich
in dem MaBe, in dem sich das geplante Gesellschaftseigenkapital in Hohe von EUR 12.000.000 reduziert. Weitere Vergiitungen
oder Bezlige erhalt die personlich haftende Gesellschafterin nicht.

Handelsregister: Amtsgericht Kassel, HRB 6062

Griindung der Gesellschaft: 01. April 1996. Im Wege des Formwechsels durch Beschliisse vom 21.12.2001 und 29.05.2002
umgewandelt in eine Aktiengesellschaft.

Tag der ersten Eintragung im Handelsregister: 02. September 2002 (AG)
Grundkapital: EUR 52.000 (voll eingezahlt). Beschlossene Kapitalerhéhung zum 31.08.2006 auf EUR 250.000.

Aktionare/Vorstande: Matthias Adamietz und Dipl.-Kfm. Lars Bergmann

Von der gesetzlichen Regelung abweichende Bestimmungen in der Satzung der Komplementarin

Die Satzung der Komplementarin weist keine Abweichungen vom gesetzlichen Leitbild der Aktiengesellschaft auf.

Firma: CT-Treuhand Steuerberatungsgesellschaft mbH

Funktion: Treuhandkommanditistin (Registertreuhanderin)

Sitz: OhmstraBe 13, 80802 Miinchen

Handelsregister: Amtsgericht Minchen, HRB 82759

Einlage: EUR 500 Kommanditeinlage. Die Einlage wurde bereits vollstandig eingezahlt und mit Wirkung
vom 01. Juli 2006 (ibertragen auf:

Firma: Miiller Rechtsanwaltsgesellschaft mbH

Funktion: Treuhandkommanditistin (Registertreuhanderin)

Sitz: TeuchertstraBe 38, 81829 Miinchen

Geschaftsanschrift: TeuchertstraBe 38, 81829 Miinchen

Beteiligungen

Die Treuhandkommanditistin ist weder an Unternehmen beteiligt, die mit dem Vertrieb der Vermdgensanlage beauftragt
sind, noch die Fremdkapital zur Verfiigung stellen. Des Weiteren ist sie nicht an Unternehmen beteiligt, die im Zusammenhang
mit der Herstellung des Anlageobjektes mehr als nur geringfiigige Leistungen oder Lieferungen erbringen.
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Vergiitungen

Die Treuhandkommanditistin erhalt fiir die nach MaBgabe des Gesellschaftsvertrages und der einzelnen, mit den Anlegern
zu schlieBenden Treuhandvertrage zu erbringenden Leistungen von der Fondsgesellschaft eine feste, gewinnunabhangige
Vergiitung in Hohe von EUR 50.000, mithin 0,42 % des gezeichneten Gesellschaftseigenkapitals. In der Nachplatzierungsphase
erhalt die Treuhandkommanditistin ein jahrliches Honorar in Héhe von EUR 10.000. Eine etwaige Umsatzsteuer ist in diesen
Betragen bereits enthalten. Diese Verglitungen vermindern sich in dem MaBe, in dem sich das geplante Gesellschaftseigenkapital
in Hohe von EUR 12.000.000 reduziert. Weitere Verglitungen oder Beziige erhalt die Treuhandkommanditistin nicht.

Handelsregister: Amtsgericht Miinchen, HRB 153 555
Tag der ersten Eintragung im Handelsregister: 17 August 2004
Stammkapital: EUR 25.000 (vollstandig einbezahlt)

Gesellschafter/
Geschaftsflhrer: RA/StB Rudolf L. Mller

Kommanditisten: Matthias Adamietz und Dipl.-Kfm. Lars Bergmann
Funktion: Geschaftsfilhrende Kommanditisten
Geschaftsanschrift:  DruseltalstraBe 31, 34131 Kassel

Einlagen: Jeweils EUR 1.000 Kommanditeinlage. Die Einlagen wurden bereits vollstandig eingezahlt.

Beteiligungen

Die geschaftsfiihrenden Kommanditisten sind weder an Unternehmen beteiligt, die mit dem Vertrieb der Vermogensanlage
beauftragt sind, noch die Fremdkapital zur Verfligung stellen. Des Weiteren sind sie nicht an Unternehmen beteiligt, die
im Zusammenhang mit der Herstellung des Anlageobjektes mehr als nur geringfiigige Leistungen oder Lieferungen erbringen.

Vergiitungen

Firr die Ubernahme der Geschéftsfiihrung erhalten die geschaftsfiihrenden Kommanditisten ab dem 01.01.2008 laufend
pro vollem Kalenderjahr, sonst anteilig, eine gewinnabhangige Verglitung in Héhe von insgesamt EUR 144.000 p.a.. Dieser
Betrag ist in kalendermonatlichen Teilbetragen, die jeweils zum Ende des Kalendermonats fallig werden, zahlbar. Weiterhin
erhalten die geschéftsflihrenden Kommanditisten fiir die Verwaltung der Fondsgesellschaft ebenfalls beginnend ab dem
01.01.2008 jahrlich eine Vergiitung in Hoéhe von EUR 48.000.

Auch diese Vergitung ist in kalendermonatlichen Teilbetragen, die jeweils zum Ende des Kalendermonats fallig werden,
zahlbar. Eine etwaige Umsatzsteuer ist in diesen Betragen bereits enthalten. Diese Verglitungen vermindern sich in dem
MaBe, in dem sich das geplante Gesellschaftseigenkapital in Hohe von EUR 12.000.000 reduziert. Weitere Vergiitungen
oder Beziige erhalten die geschaftsflihrenden Kommanditisten nicht.
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Bisher erbrachte Vergiitungen

Zum Zeitpunkt der Prospektherausgabe sind weder an die Komplementarin, die Treuhandkommanditistin, die geschaftsflihrenden
Kommanditisten, die Mittelverwendungskontrolleurin, den Steuerberater noch an sonstige mit dieser Fondsgesellschaft in
Verbindung stehenden Firmen oder Personen Gesamtbeziige gewahrt worden, insbesondere Gehélter, Gewinnbeteiligungen,
Aufwandsentschadigungen, Versicherungsentgelte, Provisionen oder Nebenleistungen jeder Art.

Angaben iiber die Geschaftstatigkeit der Emittentin

Die Geschaftstatigkeit der Fondsgesellschaft (Emittentin) besteht darin, das verflighare Beteiligungskapital (eingeworbenes
Gesellschaftseigenkapital abzlglich der im Investitionsplan ausgewiesenen Vergilitungen zuziiglich des Fremdkapitals) zum
Ankauf von Immobilien in Deutschland zu verwenden, welche von der Fondsgesellschaft langfristig vermietet und verwaltet
werden. Das Gesellschaftskapital wird sukzessive zum Erwerb der angestrebten Immobilieninvestitionen verwendet bzw.
fiir typisch stille, projektbezogene Beteiligungen (max. EUR 2.000.000) an ausgesuchten Immobilienhandelsprojekten der
IMMQOVATION Immobilien Handels AG.

Geplant ist ein Investitionsvolumen in Hohe von insgesamt EUR 30.000.000, wobei von einem aufzunehmenden Netto-
Fremdkapital in Hohe von EUR 18.000.000 ausgegangen wird. Das Brutto-Fremdkapital betragt aufgrund des 5-prozentigen
Disagios somit ca. EUR 18.950.000. Als Renditeziel sind im Jahresdurchschnitt 7,5 % p. a. bei Einhaltung der Laufzeit
geplant.

Geschéaftsgang 2006

Die Aufnahme der operativen Geschaftstatigkeit der IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG wird mit
Platzierungsbeginn im September 2006 erfolgen.

Angaben iiber laufende Investitionen und Nutzung der Kapitalanlage

Die laufenden Geschaftskosten der Fondsgesellschaft miissen zunachst vollstandig aus den Einlagen der Gesellschafter
und Anleger finanziert werden.

Die weiteren Kosten des laufenden Gesellschaftsverkehrs sind in der Prognoserechnung (vgl. S. 60 ff.) bereits eingestellt
und erfasst.

Patente und Lizenzen

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG ist nicht abhangig von Patenten, Lizenzen, Vertragen oder neuen
Herstellungsverfahren, die von wesentlicher Bedeutung fiir die Geschaftstatigkeit oder Ertragslage der Fondsgesellschaft sind.
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Haftungsverhiltnisse / Rechtsstreitigkeiten

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Prospektes ist die Fondsgesellschaft bereits im Handelsregister eingetragen; die allgemeine
personliche Haftung eines Anlegers, die vor Eintragung einer Gesellschaft in das Handelsregister, bei Zustimmung zum
Geschaftsbeginn, bestiinde, ist damit ausgeschlossen.

Nach den Regeln des Gesellschaftsvertrages haftet der Anleger nur bis zur Hohe der von ihm iibernommenen Einlage. Eine
Nachschusspflicht besteht nicht. Da die Haftsumme nur einen kleinen Teil — namlich 1 % des jeweils einzuzahlenden
Kapitalanteils - der gesellschaftsrechtlich zu (ibernehmenden Pflichteinlage ausmacht, besteht kaum eine Gefahr, von
Glaubigern der Fondsgesellschaft wegen entnommener Gewinne oder der Riickgewahrung von Einlagen durch Entnahmen
personlich in Anspruch genommen zu werden.

Es bestehen im Zeitpunkt der Prospektherausgabe weder Haftungs- oder Eventualverpflichtungen, Rechts- oder Steuerstreitigkeiten
noch Gerichts- oder Schiedsverfahren, die einen bedeutenden Einfluss auf die Lage der IMMOVATION Immobilien Handels
AG & Co. 1. KG haben kénnten. Auch liegen keine Pfand- oder sonstigen Rechte Dritter an den Vermdgensgegenstéanden
der Fondsgesellschaft vor. Finanzielle Verpflichtungen ist die IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG nur in dem
in diesem Prospekt beschriebenen Umfang eingegangen.

Geschiftsjahr und Bekanntmachungen

Das Geschéftsjahr der IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG ist das Kalenderjahr. Die Bekanntmachungen
der Gesellschaft werden im Bundesanzeiger veroffentlicht oder in einem sonstigen Borsenpflichtblatt.

Berichterstattung

Uber den wirtschaftlichen Verlauf der Fondsgesellschaft werden die Anleger regelmaBig durch Zusendung eines Jahresberichtes
informiert. Dieser enthalt neben dem Jahresabschluss mit Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang auch eine
Aufstellung der Fondsimmobilien nebst Erlauterungen zu deren wirtschaftlicher Entwicklung. Dariiber hinaus erhalten alle
Treugeber/Kommanditisten eine personliche Einladung zur Teilnahme an den jeweiligen Anleger- bzw. Gesell-
schafterversammlungen der IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG.

Sonstige Vertrage von besonderer Bedeutung

Mit der Identifizierung geeigneter Immobilien wurde die Maklerfirma Adamietz & Bergmann Immobilien GbR, Kassel, exklusiv
beauftragt.Weitere Vertrage von besonderer Bedeutung ist die IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG bis zur
Prospektherausgabe nicht eingegangen. Es werden dariiber hinaus keinerlei Leistungen und Lieferungen durch Personen
erbracht, die nach § 3 (Prospektverantwortliche), § 7 (Griindungsgesellschafter) oder § 12 (Mitglieder der Geschaftsfiihrung,
des Vorstandes, Aufsichtsgremien und Beirate der Emittentin) VermVerkProspV zu nennen sind.

AuBergewohnliche Ereignisse

AuBergewohnliche Ereignisse, die die Tatigkeit der IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG beeinflusst haben,
bestehen nicht.
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Die Fondsgesellschaft wurde am 22.11.2004 errichtet und am 07.03.2005 im Handelsregister des Amtsgerichts
Minchen unter HRA 85728 eingetragen.

Hinweis gemaB
§ 10 Abs. 1 Nr. 2b VermVerkProspV i. V. m. § 8 h Abs. 2 Verkaufsprospektgesetz:

Aufgrund einer bislang fehlenden operativen Geschaftstétigkeit der IMMOVATION
Immobilien Handels AG & Co. 1. KG, welche erst ab September 2006 entfaltet
werden soll, und des bisher vorhandenen Bilanzumfanges, welcher lediglich die
Griindungsphase mit den entsprechenden Griindungseinlagen und Griindungskosten
widerspiegelt, wurde auf die Erstellung von Lageberichten und Bestitigungs-
vermerken durch einen Abschlusspriifer verzichtet.

Fur die Fondsgesellschaft ergeben sich somit folgende - nicht durch einen Wirtschaftspriifer gepriifte und testierte - Bilanzen

Ausstehende Einlagen auf Eigenkapital
das Kommanditkapital der Kommanditkapital 2.500 EUR
Griindungsgesellschafter 2.500 EUR
Summe Aktiva 2.500 EUR Summe Passiva 2.500 EUR
31.12.2005 31.07.2006
EUR EUR
A. Ausstehende Einlagen 2.500,00 0,00
B. Umlaufvermdgen
|. Flissige Mittel
1. Guthaben bei Kreditinstituten 21,48 2.139,98
C. Variables Kapital
Kommanditisten 1.280,92 1.960,02
Summe Aktiva 3.802,40 4.100,00
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31.12.2005
EUR
A. Kommandit-Kapital 2.500,00
B. Riickstellungen
1. sonstige Ruckstellungen 1.000,00

C. Verbindlichkeiten
1. kurzfristige sonstige Verbindlichkeiten 302,40

Summe Passiva 3.802,40

1. sonstige betriebliche Aufwendungen
a) ordentliche betriebliche Aufwendungen
aa) verschiedene betriebliche Aufwendungen

2. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
3. Zinsen und ahnliche Aufwendungen
4. Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit

5. Verlust

31.07.2006

EUR

2.500,00

1.600,00

0,00

4.100,00
31.12.2005
EUR
1.334,72
0,00
1,42
-1.336,14
1.336,14

31.07.2006
EUR

679,65
0,72
0,17

679,10

679,10

i
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Anhang zum 31. Dezember 2005
IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG

Der Anhang zum 31. Dezember 2005 wurde unter Beachtung der gesetzlichen Vorschriften geméaB §§ 264 ff., 284 ff. HGB
aufgestellt. Von den Erleichterungen fiir kleine Gesellschaften gemaB § 288 i. V. m. § 267 Abs. 1 HGB und § 264a HGB
wurde Gebrauch gemacht.

I. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
1. Bilanzierungsmethoden

Die Bilanz zum 31. Dezember 2005 wurde nach dem handelsrechtlichen Gliederungsschema aufgestellt. Die Gewinn- und
Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

2. Angewandte Bewertungsmethoden

Die Bewertung erfolgt unter dem Aspekt der Fortfiihrung der Gesellschaft (Going-Concern-Prinzip). Etwaige Wahlrechte des
Bilanzansatzes wurden nach steuerlichen Grundséatzen entschieden.

Die Riickstellungen sind nach verniinftigem kaufmannischem Ermessen gebildet worden und beriicksichtigen alle erkennbaren
Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten.

Die Verbindlichkeiten wurden mit ihren Riickzahlungsbetragen und die Guthaben bei Kreditinstituten wurden zu Nominalwerten
angesetzt.

Il. Angaben zur Bilanz

1. Ausstehende Einlagen

Zum Bilanzstichtag sind ausstehende Einlagen in Hohe von EUR 2.500 vorhanden. Davon eingefordert sind EUR 2.500.
2. Eigenkapital

Das Kommanditkapital der Gesellschaft betragt EUR 2.500,00 und wurde mit dem Nennbetrag angesetzt.

3. Verbindlichkeiten

Samtliche Verbindlichkeiten haben eine Restlaufzeit von unter einem Jahr.

I1l. Sonstige Pflichtangaben

1. Anzahl der Arbeitnehmer

Im Geschaftsjahr 2005 waren keine Arbeitnehmer beschaftigt.

2. Gesellschaftsorgane

Personlich haftende Gesellschafterin (Komplementarin) ist die IMMOVATION Immobilien Handels AG, Kassel.
3. Die Geschaftsflihrung wird von den geschéftsfiihrenden Kommanditisten ausgeibt.

Mitglieder der Geschaftsfiihrung sind: Dipl.-Kfm. Lars Bergmann, Kassel, Matthias Adamietz, Kassel

Kassel, im Juni 2006

gez. Dipl.-Kfm. Lars Bergmann gez. Matthias Adamietz
(Geschaftsfiihrender Kommanditist) (Geschaftsfiihrender Kommanditist)

Vorliegender Jahresabschluss zum 31. Dezember 2005 und Zwischensabschluss 31. Juli 2006 wurden von uns auf der
Grundlage der von uns gefiihrten Biicher, der vorgelegten Bestandsnachweise sowie der erteilten Auskiinfte der IMMOVATION
Immobilien Handels AG & Co. 1. KG erstellt. Die Beurteilung der OrdnungsmaBigkeit der Unterlagen und Angaben war nicht
Gegenstand unseres Auftrages.

Bad Karlshafen, den 04. August 2006

Brecht - R. Reinhardt - Mangold - PreiB - Schneider
Wirtschaftsprifer, vereidigte Buchpriifer, Steuerberater

Dipl.-Kfm. Thomas Brecht
Wirtschaftspriifer, Steuerberater
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Angaben iiber den jiingsten Geschiftsgang sowie die Geschaftsaussichten der Emittentin

Die Aufnahme der operativen Geschéftstatigkeit der IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG wird mit
Platzierungsbeginn zur Einwerbung des Gesellschaftseigenkapitals in Hohe von EUR 12.000.00 im September 2006
erfolgen. Im November und Dezember 2006 planen die geschaftsflihrenden Kommanditisten bereits die ersten Ankéufe
von Immobilienprojekten in die Fondsgesellschaft. Insofern liegen die Geschaftsaussichten fiir das laufende Geschaftsjahr
im Rahmen der in diesem Prospekt dargestellten Erwartungen. (vgl. dazu auch S.51)

Gewadhrleistete Vermogensanlagen

Die Rickzahlung oder Verzinsung der Vermégensanlage wird weder durch eine juristische Person noch durch eine
andere Gesellschaft gewahrleistet. Daher sind Angaben gem. § 14 VermVerkProspV nicht erforderlich.

Angaben iiber bereits durchgefiihrte Vermogensanlagen

Bisher wurden Vermogensanlagen in der in diesem Prospekt dargestellten Form noch nicht durchgefiihrt.

PLANBILANZEN (PROGNOSE)

AKTIVA 2006 2007 2008
EUR EUR EUR

A. Anlagevermogen
|. Sachanlagen 2.174.372 26.495.760 25.529.350
Il. Finanzanlagen 2.000.000 2.000.000 2.000.000

B. Umlaufvermogen
I Guthaben bei Kreditinstituten 2.140 540.735 384.046
C. Rechnungsabgrenzungsposten 65.414 852.632 757.895

4.241.926 29.889.127 28.671.290

PASSIVA 2006 2007 2008
EUR EUR EUR
A. Eigenkapital

|. Kapitalanteile

Kommanditkapital 1.716.429 12.000.000 12.000.000

Variables Kapital -76.281 -526.281 -1.426.281

Il. Verlustvortrag 0 -78.112 -423.034

lIl. Jahresfehlbetrag -78.112 -344.922 -122.837
B. Riickstellungen

|. Sonstige Riickstellungen 1.600 1.600 1.600
C. Verbindlichkeiten

|. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 2.678.290 18.836.842 18.641.842

4.241.926 29.889.127 28.671.290
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PLAN-GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNGEN (PROGNOSE)

1.
2.
3
4.
3,
6.
7.
8.
9.

PLAN-CASH-FLOW DER EMITTENTIN (PROGNOSE)

1.
2.
S
4.
5. =
6.
7.
8.
9.

Umsatzerlose

Rohertrag

Personalaufwand

Abschreibungen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Ertrage aus Beteiligung

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Jahresfehlbetrag

Finanzmittel am Beginn der Periode

+ Einzahlungen

- Auszahlungen fiir Aufwendungen

- Zinszahlungen

Cash-Flow aus laufender Geschaftstatigkeit

+ Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrung

Auszahlungen an die Kommanditisten

+  Einzahlungen aus Kreditaufnahme

Auszahlungen fiir Kredittilgung

=
e
Il

Cash-Flow Finanzierung

—
—
'

Auszahlungen fiir Investitionen Sachanlagevermégen

._.
i
.

Auszahlungen fiir Investitionen Finanzanlagevermogen

=
=
]

Cash-Flow aus Investition

-
e

Zahlungswirksame Veranderungen

._.
©n

Finanzmittel am Ende der Periode

2006
EUR

164.900
164.900
0
80.534
85.071

0

751
78.158
-78.112

2006
EUR

2.140
165.650
70.857
78.158
16.635
1.713.929
75.000
1.500.000
15.789
3.123.139
2.254.906
2.000.000
-4.254.906
-1.115.132
-1.112.992

2007
EUR

989.400
989.400

0

483.205
536.946
150.000
6.750
470.921
-344.922

2007
EUR

-1.112.992
1.146.150
455.743
470.921
219.486
10.283.571
450.000
16.500.000
94.737
26.238.835
24.804.594

0
-24.804.594
1.653.727
540.735

2008
EUR

2.018.376
2.018.376
144.000
966.411
398.585
300.000
9.625
941.842
-122.837

2008
EUR

540.735
2.328.001
447.848
941.842
938.311
0

900.000

0

195.000
-1.095.000
0

0

0
-156.689
384.046
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ERTRAGSLAGE DER EMITTENTIN 2006 BIS 2008 (PROGNOSE) GEMASS § 15 ABS. 1 ZIFF. 4
VERMOGENSANLAGEN-VERKAUFSPROSPEKT-VERORDNUNG

2006 2007 2008

EUR EUR EUR

1. Umsatzerlose 164.900 989.400 2.018.376
2. Rohergebnis 164.900 989.400 2.018.376
3. Personalaufwand 0 0 144.000
4. Abschreibungen 80.534 483.205 966.411
5. Instandhaltung 8.000 78.600 220.848
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen 77.071 458.346 177.737
7. Ertrage aus Beteiligung 0 150.000 300.000
8. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 751 6.750 9.625
9. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 78.158 470.921 941.842
10. Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit -78.112 -344.922 -122.837
11. sonstige Steuern 0 0 0
12. Ergebnis nach Steuern -78.112 -344.922 -122.837

Erlauterung der wesentlichen Annahmen und Wirkungszusammenhange
der gemachten Angaben nach § 15 Abs. 1 Nr. 3 und 4 VermVerkProspV.

Die Plan-Bilanzen und die Plan-GuVs wurden nach den handelsbilanziellen Grundsatzen aufgestellt sowie davon abgeleitet
auch die Plan-Cash-Flow-Rechnungen und die Ertragslage der Emittentin, jeweils fiir die Jahre 2006, 2007 und 2008.

AnnahmegemabB soll mit der Platzierung dieser Emission im September 2006 begonnen werden. Bis Ende 2006 gehen
die Prospektverantwortlichen von einem Platzierungsstand in Hohe von ca. 8 % des einzuwerbenden Gesellschaftseigenkapitals
aus und auch von einer dementsprechend gleichhohen Investitionsquote. PrognosegemaB soll bis zum 31.12.2007 das
Gesellschaftseigenkapital voll eingeworben sowie die Investitionsphase abgeschlossen sein. Anleger erhalten bereits
ab wirksamen Beitritt und Bezahlung ihrer Pflichteinlage eine gewichtete, jahresanteilige geplante Ausschiittung in Hohe
von 7,5 % p.a. Die Werbungskosten aus der Platzierungsphase, geplant bis Ende 2007, und aus dem laufenden
Geschaftsbetrieb, geplant ab dem Jahr 2008, werden quotal bezogen auf den individuellen Beteiligungsbetrag durch
den Steuerberater der Fondsgesellschaft dem Anleger fiir seine private Einkommensteuererklarung mitgeteilt. Da das
Agio in Héhe von 5 % des Kommanditkapitals fiir die Fondsgesellschaft lediglich nur einen liquiditatsmaBig durchlaufenden
Posten darstellt, die Emittentin mithin nur als ,Inkassostelle” fungiert, bleibt das Agio bei der Cash-Flow-Rechnung
unberticksichtigt.

Es ist darliber hinaus zu berticksichtigen, dass es sich bei den Angaben lediglich um Planungen und Prognosen handelt.
Diese sind notwendigerweise mit Unwagbarkeiten und Unsicherheiten behaftet. Es ist daher nicht auszuschlieBen, dass
sich die tatsachliche Entwicklung der Fondsgesellschaft anders darstellen wird. Insbesondere ist darauf hinzuweisen,
dass die Entwicklung vom tatsachlichen Zufluss der Anlegergelder und vom wirtschaftlichen Erfolg der Investitionen
abhangig ist. Im Ubrigen enthalten die Prognoserechnungen lediglich die im Prospekt genannten Aufwendungen und
Ertrage.
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Geschaftsfithrung der Emittentin

Die Geschaftsfilhrung der Emittentin erfolgt durch die
geschaftsfilhrenden Kommanditisten, die Herren Matthias
Adamietz und Dipl.-Kfm. Lars Bergmann, zu denen im
Rahmen ihrer Funktion als Griindungsgesellschafter bereits
Angaben gemacht wurden. Beide Geschéftsfiihrer nehmen
Geschaftsflihrungsaufgaben bei der Emittentin gleichbe-
rechtigt wahr, jedoch ohne gesonderte Resortzustandigkeiten.
Weiterflihrend wird insbesondere auf die Darstellungen der
»Erfahrung und Kompetenz des Vorstandes" im Kapitel
,Die Initiatorin — IMMOVATION Immobilien Handels AG*
verwiesen.

Die Personen, die die Geschaftsfiihrung besorgen, sind
dariiber hinaus zum Zeitpunkt der Prospektierung nicht fiir
Unternehmen tétig, die mit dem Vertrieb der Vermogens-
anlage betreut sind, der Emittentin Fremdkapital geben
oder im Zusammenhang mit der Erstellung der Anlageobjekt
nicht nur geringfuigige Lieferungen und Leistungen erbringen.
Auch zukiinftig ist nicht zu erwarten, dass dies der Fall sein
wird.

Fir die Ubernahme der Geschaftsfiihrung erhalten die
geschaftsfiihrenden Kommanditisten ab dem 01.01.2008
laufend pro vollem Kalenderjahr, sonst anteilig, einen Betrag
in Hohe von insgesamt EUR 144.000 p.a.. Dieser Betrag
ist in kalendermonatlichen Teilbetréagen, die jeweils zum
Ende des Kalendermonats fallig werden, zahlbar. Weiterhin
erhalten die geschaftsfiihrenden Kommanditisten fir die
Verwaltung der Fondsgesellschaft ebenfalls beginnend ab
dem 01.01.2008 jahrlich eine Vergiitung in Héhe von EUR
48.000.

Auch diese Vergiitung ist in kalendermonatlichen Teilbetragen,
die jeweils zum Ende des Kalendermonats fallig werden,
zahlbar. Eine etwaige Umsatzsteuer ist in diesen Betragen
bereits enthalten. Diese Verglitungen vermindern sich in
dem MabBe, in dem sich das geplante Gesellschaftseigen-
kapital in Hohe von EUR 12.000.000 reduziert.

Beirat (Anlageausschuss)

Die Prospektverantwortlichen und die Emittentin haben
einen Anlageausschuss bzw. Beirat der Geschaftsfiihrung,
bestehend aus 3 natiirlichen Personen, zur Einhaltung der
Immobilien-Ankauf-Kriterien ins Leben rufen. Dem Beirat
werden samtliche zum Ankauf in Frage kommenden Im-
mobilien-Projekte und projektbezogenen, typisch stillen
Beteiligungen an der IMMOVATION Immobilien Handels AG
(Immobilien-Handels-Projekte) sowie die damit jeweils
verbundenen Finanzierungen tber die Aufnahme von
Fremdkapital zur Entscheidung vor einem notariellem
Kaufvertrag vorgelegt.

Der Beirat wird in regelmé&Bigen Sitzungen tagen und sich
Uber alle entscheidungsrelevanten Einzelinvestitionen
ausfiihrlich vorab informieren. Beschliisse des Beirates
mussen mit einfacher Stimmenmehrheit gefasst werden,
anzustreben ist allerdings bei jeder Entscheidung eine
Einstimmigkeit innerhalb des Beirates. Fallt durch den Beirat
keine positive Ankauf-Entscheidung, ist es der Geschafts-
fiihrung untersagt, den notariellen Verkauf abzuschlieBen.
Aufgrund der Blind-Pool-Konstruktion dieser Fondsbeteiligung
wollen die Prospektverantwortlichen dafiir Sorge tragen,
dass der Anlegerschutz in hohem MaBe beachtet und
gewahrt bleibt. Auch tber die Investitionsphase hinaus soll
der Beirat eine beratende Unterstiitzung fiir die Geschéfts-
flihrung wahrnehmen.

Der Beirat erhalt als Vergiitung eine Aufwandsentschadigung,
die durch die Gesellschafterversammlung zu einem spaterem
Zeitpunkt festgelegt wird und daher in der Prognoserechnung
bislang noch nicht berticksichtigt wurde.

Fir die Arbeit im Beirat / Anlageausschuss haben sich in
alphabetischer Reihenfolge zur Verfiigung gestellt:

Oliver Eike Helms, Deutsche Senioren Treuhand e.K.,
Unter dem Park 6A, 31008 Elze/Hannover

Zertifizierter Anlageberater und staatlich gepriifter Versi-
cherungskaufmann, arbeitet seit tiber 10 Jahren erfolgreich
im Bereich Kapitalanlagen fiir Senioren.




Seine Ausbildung absolvierte er bei der Niirnberger Versi-
cherung mit Erfolg von 1993-1995 und baute von 1998-
2001 Anlageteams im Seniorenbereich fir den Kdlner
Gerling Konzern in Hannover und Hamburg auf. Um seinen
Kunden die gewiinschte Unabhéngigkeit von Anlagegesell-
schaften zu gewahrleisten, wurde die Deutsche Senioren
Treuhand gegriindet, dessen Inhaber Herr Helms heute ist.

Herr Helms, geb. 03.08.1970, wohnt mit seiner Ehefrau
und den drei gemeinsamen Kindern in Elze bei Hannover.

Bernhard Stern, STERN ASS AG,
Marie-Curie-StraBe 6, 78048 Villingen-Schwenningen

Ausbildung zum Kaufmann im GroB- und AuBenhandel,
anschlieBend Studium zum Betriebswirt an der Verwaltungs-
und Wirtschaftsakademie Freiburg, mit erganzenden Kennt-
nissen als zertifizierter NLP-Berater, NLP-Therapeut und
NLP-Master.

Seit 1978 selbstandige beratende Tétigkeit in der Finanz-
dienstleistungsbranche. Von 1980 bis 1984 Organisations-
leiter, anschlieBend von 1985 bis 1994 zunachst Bezirks,-
dann Filialdirektor bei der Victoria Versicherung.

1995 Griindung der Stern Assekuranz als Einzelunterneh-
men. Seit 1996 Geschaftsfihrer der Stern Assekuranz,
Gesellschaft fiir Vermittlung von Versicherungen, Finanzie-
rungen und Immobilien mbH, seit 2001 Alleinvorstand der
STERN ASS Finanz- und Wirtschaftsberatung Aktiengesell-
schaft und schlieBlich seit 2005 Geschaftsfiihrer der Fi-
nanzkontor Stidwest Ltd.

Herr Stern, geb. 10.08.1953, ist verheiratet und hat zwei
Sohne.

Wolfgang Zumbrink, Fidestas Capital GmbH,
CicerostraBe 26, 10709 Berlin

Nach der Lehre in Coburg und dem Abitur in Schweinfurt
studierte Herr Zumbrink in Bielefeld von 1973 bis 1977
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Volkswirtschaft und Mathematik. Nach dem Staatsexamen
zog es ihn nach Berlin. In seiner Eigenschaft als Seminar-
direktor war er viele Jahre in der Aus- und Weiterbildung
von Beamten tatig.

Seit ca. 15 Jahren ist Herr Zumbrink als selbstéandiger
Versicherungs- und Immobilienmakler aktiv. Im Jahre 2002
griindete er die Fidestas Capital GmbH, in der er seit dieser
Zeit als Geschaftsfiihrer tatig ist. Im April 2006 griindete
Herr Zumbrink zusammen mit seinem Partner, Herrn Marco
Bohm, die Bohm & Zumbrink Capital Management GmbH,
eine Vermogens- und Finanzportfolioverwaltung. Hier
ubernahm er die Position des Prokuristen.

Herr Zumbrink ist in vielen Ausschiissen von Gesellschaften
und Vorstanden von Vereinen tatig. U.a. war er Aufsichtsrat
bei Blue Tel, ist Mitglied beim Bund der Selbstandigen
(BDS), im Bundesverband der Mittelstandischen Wirtschaft
(BVMW) und er wirkt seit mehreren Jahren im Lionsclub
Berlin-Dorotheenstadt im Prasidium.

Herr Zumbrink, geb. 16.08.1947, hat eine Tochter und drei
Enkelkinder.

Treuhanderin

Treuhanderin (Treuhandkommanditistin) ist die Mller
Rechtsanwaltsgesellschaft mbH, TeuchertstraBe 38, 81829
Miinchen. Der Sitz der Gesellschaft ist ebenfalls in Miinchen.

Die Miiller Rechtsanwaltsgesellschaft mbH halt und verwaltet
treuhanderisch die Beteiligungen der Anleger, die sich jedoch
auch selbst, dann als sog. Direktkommanditisten in das
Handelsregister eintragen lassen kénnen. Die Treuhanderin
fungiert in diesem Fall lediglich als Verwaltungstreuhénderin.
Vertragsgrundlage fiir die Tatigkeit der Treuhanderin ist der
Gesellschaftsvertrag und der Treuhandvertrag (vgl. ab S.
81 ff.). Der Anleger beauftragt durch Unterzeichnung und
Annahme der Beitrittserklarung durch die Treuhanderin,
diese seine Beteiligung um den jeweiligen Zeichnungsbetrag
auf seine Rechnung zu erhohen und die (ibernommene
Kommanditbeteiligung nach MaBgabe des Gesellschafter-
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vertrages bzw. des Treuhandvertrages und dem gemeinsa-
men Interesse aller Anleger zu verwalten. Der Treuhand-
vertrag wird auf Dauer der Gesellschaft geschlossen. Er
endet in damit in jedem Fall mit Auflosung der Gesellschaft.
Er kann durch den Anleger gemaB den Regelungen des
Gesellschaftsvertrags bzw. des Treuhandvertrages gekiindigt
werden. Der Anleger kann ihn mit einer Frist von drei
Monaten zum Ende eines Geschaftsjahres sowie aus wich-
tigem Grund jederzeit kiindigen.

Der Treugeber ist entsprechend den gesellschaftsvertraglichen
Regelungen wirtschaftlich einem im Handelsregister ein-
getragenen Kommanditisten gleichgestellt. Dem Treugeber
steht deshalb auch gegeniiber der Treuhanderin das Recht
zu, alles, was sie aufgrund ihrer formalen Stellung als Treu-
handerin erlangt, an die diesen herauszugeben. Im Rahmen
ihrer Tatigkeit haftet die Treuhanderin nur, soweit ihr Vorsatz
oder grobe Fahrlassigkeit zur Last gelegt werden kann.

Die Treuhandkommanditistin erhalt fiir ihre Tatigkeit eine
feste, gewinnunabhangige Vergiitung in Hohe von EUR
50.000, mithin 0,42 % des gezeichneten Gesellschaftsei-
genkapitals. In der Nachplatzierungsphase erhélt die Treu-
handkommanditistin ein laufendes jahrliches Honorar in
Hohe von EUR 10.000.-, das auch monatlich ausbezahlt
werden kann mitthin bis 2017 einen Gesamtbetrag in Hohe
von EUR 120.000. Eine etwaige Umsatzsteuer ist in diesen
Betragen bereits enthalten. Diese Vergiitungen vermindern
sich in dem MaBe, in dem sich das geplante Gesellschaft-
seigenkapital in Hohe von EUR 12.000.000 reduziert.

Umstande oder Beziehungen, die Interessenkonflikte der
Treuhanderin begriinden kénnten, sind nicht gegeben.

Mittelverwendungskontrolle

Mittelverwender ist die Miiller Rechtsanwaltsgesellschaft
mbH, TeuchertstraBe 38, 81829 Miinchen. Der Sitz der
Gesellschaft ist ebenfalls in Miinchen.

Tatigkeitsumfang

Eine Mittelverwendungskontrolle findet ausschlieBlich in
der Platzierungsphase statt. Samtliche auf dem Gesellschafts-

konto eingehenden Zahlungen von Gesellschaftern /Treu-
gebern in der Platzierungsphase werden nur vom Mittel-
verwendungskontrolleur gemeinsam mit der Fonds-
gesellschaft, vertreten durch mindestens einen ihrer
geschaftsflihrenden Kommanditisten, freigegeben (sog.
,Und-Konto*).

Nach den Bestimmungen des Mittelverwendungs-
kontrollvertrages darf der Mittelverwendungskontrolleur
nach Zahlungseingang der Zeichnungssummen die jeweils
falligen Betrage, insbesondere fiir Immobilieninvestitionen,
aber auch fiir Vergiitungen von Funktionstragern bzw.
Abschlagszahlungen auf Funktionstragergebiihren, nach
den Bestimmungen der zugrunde liegenden Vertrage
freigeben und die Uberweisung veranlassen.

Fur ihre Tatigkeit erhalt die Mller Rechtsanwaltsgesellschaft
mbH ein Honorar in Hohe von EUR 50.000, mithin 0,42 %
des bei Beendigung der Platzierungsphase gezeichneten
Gesellschaftseigenkapitals einschlieBlich der jeweils giiltigen
gesetzlichen Umsatzsteuer. Mit Beendigung der Platzierungs-
phase ist auch die Tatigkeit der Miiller Rechtsanwalts-
gesellschaft mbH beendet. Diese Vergiitungen vermindern
sich in dem MaBe, in dem sich das geplante Gesellschafts-
eigenkapital in Hohe von EUR 12.000.000 reduziert.

Umstande oder Beziehungen, die Interessenkonflikte der Mittel-
verwendungskontrolle begriinden kénnten, liegen nicht vor.




Steuerberatung

Der hiermit beauftragte Steuerberater, dessen Namen aus
standesrechtlichen Griinden nicht genannt werden kann,
erbringt die laufende steuerliche Beratung der Gesellschaft
sowohl in der Platzierungs-wie auch in der Nachplatzie-
rungsphase. Zu den Aufgaben zéhlen neben der laufenden
Beratung insbesondere auch die Erstellung der Buchhaltung,
der Bilanzen sowie aller notwendigen Steuererklarungen
der Gesellschaft.

AuBerdem obliegt dem Steuerberater die Wahrnehmung
der Interessen der Gesellschaft gegeniiber den Finanz-
behorden, insbesondere im Rahmen von Betriebspriifungen
oder bei der Anfechtung von Steuerbescheiden.

Der Steuerberater erhalt fiir seine Tatigkeit ein Honorar,
das, soweit es die Steuerberatergebiihrenverordnung zulasst,
pauschaliert wird.

Im Zusammenhang mit allen steuerlichen Angelegenheiten
der von der Gesellschaft wahrzunehmenden Investitionen
und Aufwendungen, die aus den Einzahlungen der Treugeber
bestritten werden, betragt das Pauschalhonorar in der
Platzierungsphase EUR 80.000, mithin 0,67 % der jeweils
eingeworbenen Beteiligungssumme einschlieBlich der jeweils
gliltigen gesetzlichen Umsatzsteuer. In der Nachplatzie-
rungsphase (ab 01.01.2008) erhalt der Steuerberater jahrlich
ein Honorar in Hohe von EUR 25.000,00 einschlieBlich
der jeweils gliltigen gesetzlichen Umsatzsteuer. Diese
Verglitungen vermindern sich in dem MaBe, in dem sich
das geplante Gesellschaftseigenkapital in Hohe von EUR
12.000.000 reduziert.

Die Partner des Beteiligungskonzeptes

Exklusiver Immobilien-Maklervertrag

Mit der Identifizierung geeigneter Immobilien wurde die
Maklerfirma Adamietz & Bergmann Immobilien GbR,
DruseltalstraBe 31, 34131 Kassel, exklusiv beauftragt. Die
Maklerfirma ist berechtigt, Untervertrage mit anderen
Immobilienmaklern zu schlieBen. Fir die erfolgreiche
Vermittlung von Immobilien an die Fondsgesellschaft erhalt
die Maklerfirma Adamietz & Bergmann Immobilien GbR,
eine bundeslandbezogene, ortsiibliche Courtage in Hohe
von mindestens 5 % zzgl. der jeweils gliltigen gesetzlichen
Umsatzsteuer bezogen auf den notariell beurkundeten
Kaufpreis. Courtage-Anspriiche der Untervermittler werden
ausschlieBlich durch die Adamietz & Bergmann Immobilien
GbR abgerechnet.




Mittelverwendung und Mittelherkunft his 31.12.2007 (Prognose)

in % des in % des
Gesamtaufwandes Eigenkapitals
1. Aufwand fiir den Erwerb oder die Herstellung
der Anlageobjekte einschlieBlich Nebenkosten *)
1.1. Grundstiicke & Gebaude ohne Baudenkmal EUR 15.000.000,00 50,00% 125,00%
1.2. Grundstiicke & Gebaude mit Baudenkmal EUR 3.500.000,00 11,67% 29,17%
Herstellungskosten / Modernisierung §§ 7h, 7i EstG EUR 5.500.000,00 18,33% 45,83%
1.3. Grunderwerbsteuer EUR 647.500,00 2,16% 5,40%
1.4. Objektpriifungen / Objektakquisitionen EUR 574.500,00 1,92% 4,79%
1.5. Notar, Grundbuch, sonstige Erwerbsnebenkosten EUR 277.500,00 0,93% 2,31%
EUR 25.499.500,00 85,00% 212,50%
2. Emissionskosten in der Platzierungsphase
2.1. Vergiitungen
Eigenkapitalbeschaffung **) EUR 960.000,00 3,20% 8,00%
Konzeption EUR 200.000,00 0,67% 1,67%
Marketing EUR 300.000,00 1,00% 2,50%
Treuhandkommanditistin EUR 50.000,00 0,17% 0,42%
Mittelverwendungskontrolle EUR 50.000,00 0,17% 0,42%
EUR 1.560.000,00 5,20% 13,00%
2.2. Nebenkosten
Steuerberatung EUR 80.000,00 0,27% 0,67%
Finanzierungsvermittlung / Bearbeitungsgebiihren *) EUR 360.000,00 1,20% 3,00%
EUR 440.000,00 1,47% 3,67%
3. Sonstige Aufwendungen EUR 500,00 0,00% 0,00%
4. Stille Beteiligung IMMOVATION AG EUR 2.000.000,00 6,67% 16,67%
5. Liquiditatsreserve EUR 500.000,00 1,67% 4,17%
Gesamtinvestitionskosten Platzierungsphase EUR 30.000.000,00 100,00% 250,00%
1. Eigenkapital
Griindungsgesellschafter EUR 2.000,00
Treuhandkommanditistin EUR 500,00
Treugeber / Kommanditisten **) EUR 11.997.500,00
EUR 12.000.000,00 40,00% 100,00%
2. Fremdkapital
Darlehen / Endfinanzierungsmittel EUR 18.000.000,00 60,00% 150,00%
Gesamtkapital Platzierungsphase EUR 30.000.000,00 100,00% 250,00%

*) prognostiziert
**) zzgl. 5% Agio




Grafische Darstellung der Investitionen

GRONDUNGS- TREUGEBER / NETTO-
KOMMANDITISTIN KOMMANDITISTEN FREMDKAPITAL
EUR 2.500 EUR 11.997.500 EUR 18.000.000

Kommanditeinlagen Kommanditeinlagen Darlehen

IMMOVATION IMMOBILIEN HANDELS AG & CO. 1. KG

EUR 30.000.000
Gesamtaufwand

EUR 2.000.000

STILLE BETEILIGUNG AN DER
IMMOVATION IMMOBILIEN
HANDELS AG

Einklnfte aus Vermietung Einklnfte aus Kapitalvermogen
und Verpachtung

GESAMTEINNAHMEN
/- LAUFENDE KOSTEN

Ausschuttungen / VerauBerungsgewinn

TREUGEBER /
KOMMANDITISTEN




Erlauterungen zur Mittelverwendung und Mittelherkunft

Samtliche nachfolgend genannten Aufwendungen verstehen
sich einschlieBlich der gliltigen gesetzlichen Umsatzsteuer.
Alle Abweichungen von der prognostizierten Mittelverwendung
flihren zu Veranderungen der Liquiditatsreserve.

A. Mittelverwendung / Investitionsplan

1. Aufwand fiir den Erwerb oder die Herstellung des
Anlageobjektes einschlieBlich Nebenkosten

Kalkulatorisch betragen die Anschaffungskosten der tber-
wiegend wohnwirtschaftlich genutzten Fondsimmobilien
EUR 18.500.000 zuziglich Herstellungskosten fiir Moder-
nisierungs-BaumaBnahmen gemaB §§ 7 h, 7 i EStG in
Hoéhe von EUR 5.500.000, mithin insgesamt EUR
24.000.000.

Die Grunderwerbsteuer berechnet sich nach den Vorschriften
des Grunderwerbsteuergesetzes aus dem jeweiligen Kauf-
preis der Grundstiicke und Geb&ude. Die Herstellungs-
kosten fiir Modernisierungs-BaumaBnahmen geméaB §§ 7 h,
7 i EStG unterliegen nicht der Grunderwerbsteuer, da die
Fondsgesellschaft diese BaumaBnahmen selber als Bauherrin
erst nach Kauf der betreffenden Fondsimmobilien
durchfiihren wird und damit kein grunderwerbsteuerliches
verbundenes Geschaft darstellen. AnnahmegemaB wurde
fiir die Position Grunderwerbsteuer ein Betrag in Hohe von
EUR 647.500 eingestellt.

Fur die Objektprifungen und die Objektakquisition werden
insgesamt EUR 574.500 fallig.

Die sonstigen Erwerbsnebenkosten wie Notar-, Grundbuch-
und Gerichtskosten wurden mit EUR 277.500 inkl.
Umsatzsteuer veranschlagt.

2. Emissionskosten in der Platzierungsphase

Die Vergiitungen der Gesellschaften betragen insgesamt
EUR 1.560.000. (vgl. hierzu auch die Ausfiihrungen im
Prospektteil ,Rechtliche Rahmenbedingungen*).Die
Positionen machen zum Zeitpunkt der Prospektherausgabe
ca. 5,2 % der Gesamtinvestitionskosten bzw. ca.
13,0 % des einzuwerbenden Eigenkapitals einschlieBlich

der Griindungsgesellschafter aus. Die Eigenkapitalsbe-
schaffungskosten erhohen sich noch um das 5-prozentige
Agio.

Die Nebenkosten der Vermdgensanlage umfassen die
Aufwendungen fiir die Steuerberatung und die voraussicht-
lichen Endfinanzierungsvermittlungsgebiihren sowie die
bankublichen Bearbeitungsgebiihren.

3. Sonstige Aufwendungen

Bei dieser Position handelt es ich um Aufwendungen fir
die Griindung der Gesellschaft.

4. Stille Beteiligung an der
IMMOVATION Immobilien Handels AG

Fir die typisch stillen, projektbezogenen Beteiligungen an
Immobilienhandels-Projekten der IMMOVATION Immobilien
Handels AG wurde ein Maximalbetrag in Héhe von EUR
2.000.000 eingestellt.

5. Liquiditatsreserve

Die Liquiditatsreserve der Gesellschaft soll verzinslich
angelegt werden (vgl. hierzu die Ausfiihrungen im Kapitel
JErlauterungen zum prognostizierten Finanz- und Investi-
tionsplan).

B. Mittelherkunft / Finanzierungsplan
1. Eigenkapital

Das Eigenkapital der Beteiligungsgesellschaft setzt sich aus
EUR 11.997.500 Beteiligungskapital der Fondszeichner und
EUR 2.500 Eigenkapital der Griindungsgesellschafter jeweils
in der Form von Kommanditanteilen zusammen.

In der Platzierungsphase wurde modellhaft unterstellt, dass
das gesamte Beteiligungskapitel zum 31.12.2007 ausplatziert
wird und die Fondsgesellschaft geschlossen werden kann.

Da die Kapitalplatzierung von den unterstellten Zeitraumen
abweichen kann, wiirde es ggf. auch zu Veranderungen bei
den wirtschaftlichen und steuerlichen Ergebnissen kommen.




2. Fremdkapital /Endfinanzierungsmittel

Da zum Zeitpunkt der Prospektherausgabe noch keine
Fondsimmobilien erworben waren, liegen systembedingt
auch noch keine Darlehensvertrage vor. Das Fremdkapital
wird zukiinftig durch erstrangige Grundschulden zugunsten
der finanzierenden Banken abgesichert. PrognosegemaB
ergeben sich die folgenden Annahmen:

Prognose der Kosten in der Platzierungs- und
Investitionsphase gemafl IDW S 4

PrognosegemaB stellen sich die Kosten in der Platzierungs-
und Investitionsphase komprimiert gemaB dem u.a. Tableau
dar. Position 1. beinhaltet den , Aufwand fiir den Erwerb
oder die Herstellung der Anlageobjekte einschlieBlich Neben-
kosten“. Die fondsabhangigen Emissionskosten in der
Platzierungs- und Investitionsphase, Position 2., betreffen
kumuliert die Vergiitungen fir Eigenkapitalbeschaffung,
Konzeption, Marketing, Treuhdnderin, und Mittelver-
wendungskontrolle. Die Steuerberatung, Endfinanzierungs-
vermittlung und bankiblichen Bearbeitungsgebiihren
wurden in der Position 3. ,Nebenkosten der Vermégens-
anlage" zusammengefasst. Sonstige Aufwendungen, die
stille Beteiligung an der IMMOVATION AG und die
Liquiditatsreserve schlieBen mit der Position 4.

Prognose der Kosten nach IDW S 4

Netto-Darlehensbetrag insgesamt:
5 % Disagio:
Brutto-Darlehensbetrag insgesamt:
Auszahlung:

Laufzeit / Zinsfestschreibung:
Zinssatz inkl. Disagio (kalkuliert):
Tilgung

Tilgungsverrechnung:

1. Immobilien-Investitionen 25.499.500 25.499.500 202,37%
2. Fondabhangige Kosten /

Vergilitungen 2.160.000 17,14 %
3. Nebenkosten der Vermégensanlage 440.000 3,50 %

4. Sonstiges, Stille Beteiligungen,

Ligiuditatsreserve 2.500.500 19,84 %

Gesamtaufwand

30.600.000 242,85 %
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Finanz- und Investitionsplan (Prognose)

A. Prognostiziertes wirtschaftliches Ergebnis

Netto-Mieteinnahmen
Mietausfallwagnis

Zinseinnahmen Liquiditatsreserve
Stille Beteiligung / Private Placement
Verkaufserlos

Gesamteinnahmen

Laufende Instandhaltungen
Hausverwaltungen

Geschéftsfiihrung

Fondsverwaltung

Steuerberatung

Treuhanderin

Zinsen Darlehen / Endfinanzierungsmittel
Tilgung Darlehen / Endfinanzierungsmittel

. Gesamtausgaben

Uberschuss
Ausschiittung Kommanditisten / Griindungsgesellschafter
Ausschiittung Kommanditisten / Griindungsgesellschafter in %

Liquiditatsreserve

Prognostiziertes steuerliches Ergebnis
Laufende steuerpflichtige Gesamteinnahmen
Werbungskosten Platzierungsphase
Steuerwirksame Gesamtausgaben
Abschreibungen

Gesamtwerbungskosten

Steuerliches Ergebnis

Steuerliches Ergebnis kumuliert

Bestand per 31.12.

Immobilienbestand
Valuta Darlehen / Endfinanzierungsmittel

2006

170.000,00
-5.100,00
750,00
0,00

0,00
165.650,00

0,00
8.000,00
0,00

0,00

0,00

0,00
78.157,89
15.789,47
101.947,37

63.702,63
75.000,00
7.5 % p.a.

30.369,30

165.650,00

62.857,14
99.691,72
80.534,23
243.083,09
-77.433,09
-77.433,09

2.124.958,33
1.563.157,89

2007

1.020.000,00
-30.600,00
6.750,00
150.000,00
0,00
1.146.150,00

30.600,00
48.000,00
0,00

0,00

0,00

0,00
470.921,05
94.736,84
644.257,89

501.892,11
450.000,00
7,5 % p.a.

540.594,74

1.146.150,00

377.142,86
630.724,02
483.205,36

1.491.072,24
-344.922,24
-422.355,33

25.499.500,00
18.836.842,11

2008

2.080.800,00
-62.424,00
9.625,00
300.000,00
0,00
2.328.001,00

124.848,00
96.000,00
144.000,00
48.000,00
25.000,00
10.000,00
941.842,11
194.999,99
1.584.690,10

743.310,90
900.000,00
7,5 % p.a.

383.905,64

2.328.001,00

0,00
1.484.426,91
966.410,71
2.450.837,62
-122.836,62
-545.191,95

25.499.500,00
18.641.842,11

2009

2.122.416,00
-63.672,48
6.500,00
300.000,00
0,00
2.365.243,52

127.344,96
96.000,00
144.000,00
48.000,00
25.000,00
10.000,00
932.092,11
204.749,99
1.587.187,06

778.056,46
900.000,00
7,5% p.a.

261.962,10

2.365.243,52

0,00
1.477.173,87
966.410,71
2.443.584,58
-78.341,06
-623.533,01

25.499.500,00
18.437.092,12




Finanz- und Investitionsplan (Prognose)

2010

2.164.864,32
-64.945,93
4.500,00
300.000,00
0,00
2.404.418,39

129.891,86
96.000,00
144.000,00
48.000,00
25.000,00
10.000,00
921.854,61
214.987,49
1.589.733,96

814.684,43
900.000,00
7,5% p.a.

176.646,53

2.404.418,39

0,00
1.469.483,27
966.410,71
2.435.893,98
-31.475,59
-655.008,60

25.499.500,00
18.222.104,62

2011

2.208.161,61
-66.244,85
3.250,00
300.000,00
0,00
2.445.166,76

132.489,70
96.000,00
144.000,00
48.000,00
25.000,00
10.000,00
911.105,23
225.736,87
1.592.331,80

852.834,96
900.000,00
7,5 % p.a.

129.481,49

2.445.166,76

0,00
1.461.331,73
966.410,71
2.427.742,44
17.424,32
-637.584,28

25.499.500,00
17.996.367,75

2012

2.252.324,84
-67.569,75
3.125,00
300.000,00
0,00
2.487.880,09

135.139,49
96.000,00
144.000,00
48.000,00
25.000,00
10.000,00
899.818,39
237.023,71
1.594.981,59

892.898,50
900.000,00
7,5% p.a.

122.379,99

2.487.880,09

0,00
1.452.694,68
966.410,71
2.419.105,39
68.774,70
-568.809,58

25.499.500,00
17.759.344,04

2013

2.297.371,34
-68.921,14
4.000,00
300.000,00
0,00
2.532.450,20

137.842,28
96.000,00
144.000,00
48.000,00
25.000,00
10.000,00
887.967,20
248.874,90
1.597.684,38

934.765,82
900.000,00
7,5% p.a.

157.145,81

2.532.450,20

0,00
1.443.546,28
966.410,71
2.409.957,00
122.493,20
-446.316,38

25.499.500,00
17.510.469,14

2014

2.343.318,76
-70.299,56
6.000,00
300.000,00
0,00
2.579.019,20

140.599,13
96.000,00
144.000,00
48.000,00
25.000,00
10.000,00
875.523,46
261.318,64
1.600.441,23

978.577,97
900.000,00
7,5 % p.a.

235.723,78

2.579.019,20

0,00
1.433.859,38
966.410,71
2.400.270,10
178.749,10
-267.567,28

25.499.500,00
17.249.150,50

2015

2.390.185,14
-71.705,55
9.125,00
300.000,00
0,00
2.627.604,58

143.411,11
96.000,00
144.000,00
48.000,00
25.000,00
10.000,00
862.457,52
274.384,58
1.603.253,21

1.024.351,37
900.000,00
7.5 % p.a.

360.075,16

2.627.604,58

0,00
1.423.605,43
966.410,71
2.390.016,15
237.588,44
-29.978,84

25.499.500,00
16.974.765,92

2016

2.437.988,84
-73.139,67
13.500,00
300.000,00
0,00
2.678.349,17

146.279,33
96.000,00
144.000,00
48.000,00
25.000,00
10.000,00
848.738,30
288.103,80
1.606.121,43

1.072.227,74
900.000,00
7.5 % p.a.

532.302,90

2.678.349,17

0,00
1.412.754,43
844.919,08
2.257.673,51
420.675,67
390.696,82

25.499.500,00
16.686.662,12

2017

2.486.748,62
-74.602,46
20.625,00
300.000,00
4.341.483,40
7.074.254,56

149.204,92
96.000,00
144.000,00
48.000,00
25.000,00
10.000,00
834.333,11
16.686.662,12
17.993.200,14

14.527.118,10
14.527.118,10
121,06 %

0,00

2.732.771,16

0,00
1.306.538,02
844.919,08
2.151.457,10
581.314,05
972.010,88

0,00
0,00




Erlauterungen zum prognostizierten Finanz- und Investitionsplan

Aligemeine Ausfiihrungen

Die Zahlen der Prognoserechnungen wurden auf ganze
Euro-Betrage berechnet und gerundet. Die Prognoserech-
nungen beruhen soweit sie nicht vertraglich fixiert sind zum
Teil auf geschatzten Einnahmen und Ausgaben, die von der
zukiinftigen Entwicklung abhangig sind und hier im Einzelnen
erlautert werden. Es ist davon auszugehen, dass die
tatséchlichen Einnahmen bzw. Ausgaben von den prognos-
tizierten Werten abweichen werden. Deshalb verdndern sich
die jahrlichen Uberschiisse, die jahrlich steuerlichen Er-
gebnisse und die Wirtschaftlichkeit der Beteiligung entspre-
chend.

Die Prognoserechnung bezieht sich auf den Zeitraum vom
01.09.2006 bis 31.12.2017. Dabei wurde unterstellt, dass
jeder Anleger sofort nach wirksamem Beitritt zur Fondsge-
sellschaft am wirtschaftlichen Ergebnis partizipiert.

Da bis zum Zeitpunkt der Prospektherausgabe durch die
Fondsgesellschaft noch keine Immobilien erworben wurden,
kénnen die Einnahmen und Ausgaben nur geschatzt werden.
Insofern ergeben sich fiir die einzelnen Positionen Annahmen,
die auf durchschnittlichen Erfahrungswerten der Geschéfts-
flihrung beruhen.

A. Prognostiziertes wirtschaftliches Ergebnis
1. Netto-Mieteinnahmen

Durchschnittlich sollen alle Fondsimmobilien mit einer
Anfangsrendite bezogen auf den Kaufpreis ohne Ankauf-
nebenkosten von ca. 8,5 % p.a. erworben werden, was
einem kumulierten Faktor von ca. dem 11,8-fachen der
Jahresnettokaltmiete entspricht. Das geplante Gesamtin-
vestitionsvolumen flir den Immobilienerwerb wurde dabei
gemaB den Anlagekriterien auf ca. 8 - 10 % fir das Jahr
2006 und auf ca. 90 - 92 % fiir das Jahr 2007 verteilt.

Bei den Mieteinnahmen wurde darber hinaus unterstellt,
dass sich die Mieten in der Regel um 2% p.a. erhohen
lassen. Mieterhéhungen kdnnen sich ergeben z.B. durch
RevitalisierungsmaBnahmen, Anpassung an das értliche

Mietpreisniveau, Neuvermietungen zu héheren Mietansétzen
und insbesondere durch erfolgte Gebaude- und/oder Woh-
nungsmodernisierungen.

2. Mietausfall

Von Anfang an wird rechnerisch ein Mietausfall in Héhe von
3 % p. a. der Nettomieteinnahmen berticksichtigt. Abwei-
chende Mietausfalle sollen durch die Liquiditatsreserve der
Gesellschaft ausgeglichen werden.

3. Zinseinnahmen

Die Liquiditatsreserve soll bis zum Jahr 2017 zu einem
prognostizierten Ertrag in Hohe von 2,5 % p. a. festverzinslich
angelegt weden. Hoéhere bzw. niedrigere tatsachliche
Zinssétze fiihren zu hdheren bzw. niedrigeren Zinseinnahmen.
Auf den Ausweis einer Zinsabschlagssteuer wurde vorerst
verzichtet.

4. Stille Beteiligung / Private Placement

Die Prospektverantwortlichen gehen dabei von der Annahme
aus, dass ab dem Jahr 2007 eine jahrliche durchschnittliche
Eigenkapital-Rendite des jeweils gebundenen Kapitals von
mindestens 15 %, kumuliert Gber alle Einzelbeteiligungen,
erzielt wird. Die jeweils zwischen der IMMOVATION Immo-
bilien Handels AG & Co. 1. KG und der IMMOVATION
Immobilien Handels AG zu schlieBenden stillen Beteiligungs-
vertrdge sehen dabei eine jahrliche Hochst-Gewinn-
Beteiligung / Eigenkapital-Rendite von maximal 20 % vor.

5. Verkaufserlos

Ab dem Jahr 2017 konnen die Gesellschafter die Auflosung
der Fondsgesellschaft durch VerauBerung des gesamten
Immobilienbestandes (Paketverkauf) beschlieBen. Dabei
wurde ein durchschnittlicher Verkaufsfaktor von nur 12,0
der Mieteinnahmen unterstellt. Der VerauBerungsfall wurde
in der Prognoserechnung zum Ende des Geschaftsjahres
2017 unterstellt.




Erlauterungen zum prognostizierten Finanz- und Investitionsplan

6. Gesamteinnahmen

Die Gesamteinnahmen errechnen sich aus den Positionen
1 bis 5.

7. Laufende Instandhaltungen

Die Prospektherausgeberin unterstellt in der Prognose-
rechnung, dass im Jahr 2007 ordentliche Instandhaltungs-
maBnahmen in Hohe von ca. 3 % p.a. der erwirtschafteten
Jahresnettomiete durchgefiihrt werden und ab dem Jahr
2008 jahrlich ca. 6 % der erwirtschafteten Jahresnettomiete.
Die tatsachlichen Instandhaltungskosten konnen hoher oder
niedriger als der hier kalkulierte Aufwand ausfallen. Dem-
zufolge kann sich der hier errechnete Betrag verandern.

8. Hausverwaltungen

Fur die Position Hausverwaltungen wurde ein Bestand von
durchschnittlich ca. 400 Wohnungs- und Gewerbeeinheiten
unterstellt, bei einer Verwaltergebhr pro Einheit pro Jahr
von EUR 240 inklusive der gliltigen gesetzlichen Mehrwert-
steuer.

9. Geschaftsfiihrung

Fur beide geschaftsfiihrenden Kommanditisten wurde ab
dem Jahr 2008 jahrlich ein Betrag von insgesamt EUR
144.000 p. a. angesetzt.

10. Fondsverwaltung

Die Fondsverwaltung erhalt ebenfalls ab dem Jahr 2008
einen jahrlichen Betrag in Hohe von EUR 48.000 p.a.
inklusive der glltigen gesetzlichen Mehrwertsteuer.

11. Steuerberatung

Fir die Steuerberatung wird ab dem Jahr 2008 jahrlich ein
Betrag von insgesamt EUR 25.000 p. a. inklusive der
gliltigen gesetzlichen Mehrwertsteuer angesetzt.

12. Treuhanderin

Fir die Treuhanderin (Treuhandkommanditistin) wird ab
dem Jahr 2008 ein jahrlicher Betrag in Hohe von EUR
10.000 p. a. inklusive der giiltigen gesetzlichen Mehrwert-
steuer angesetzt. Erganzende Ausfiihrungen finden sich im
Kapitel ,,Rechtliche Rahmenbedingungen®.

13, 14. Zinsen und Tilgung Darlehen

Die unterstellten Darlehnskonditionen sind ausfiihrlich im
Kapitel ,Erlauterungen zur Mittelverwendung und Mittel-
herkunft” dargestellt.

15. Gesamtausgaben

Die Gesamtausgaben errechnen sich aus den Positionen
7 bis 14.

16. Uberschuss

Der Uberschuss ist der Saldo aus der Summe der Einnahmen
(6) und der Summe der Ausgaben (15)

17, 18. Ausschiittung

Nach Deckung der laufenden Kosten und Bedienung des
Fremdkapitals verbleiben jahrliche liquide Mittel, die
prognosegemaB eine vierteljahrliche Ausschittung von
insgesamt 7,5 % p. a. flr Anleger der Fondsgesellschaft er-
moglichen sollen.
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Die jahrlich stattfindende Gesellschafterversammiung legt
die endgiiltige Hohe der jahrlichen Ausschiittungen fest.
Der Liquiditatstiberschuss kann in einzelnen Jahren hoher
oder niedriger sein als die geplante Ausschiittung. Die
Position Liquiditatsreserve der Gesellschaft verringert sich
jeweils um die Differenz. Ausschittungen sind nicht Be-
standteil der steuerlichen Bemessungsgrundlage.

19. Liquiditatsreserve

Die Liquiditatsreserve soll bis zum Jahr 2017 zu einem
prognostizierten Ertrag in Hohe von 2,5 % p. a. festverzinslich
angelegt werden. Abweichende tatsachliche Zinssatze fiihren
zu veranderten Zinseinnahmen. Auf den Ausweis einer
Zinsabschlagsteuer wurde verzichtet. Dartiber hinaus konnte
die Liquiditatsreserve fiir vorzeitige Darlehnstilgungen bzw.
Instandhaltungen verwendet werden.

B. Prognostiziertes steuerliches Ergebnis
20. Laufende steuerpflichtige Gesamteinnahmen

Die laufenden steuerpflichtigen Gesamteinnahmen ergeben
sich aus der Summe der Einnahmen (Pos. 6) abzgl. der
Verkaufserlose aus den Objektverkaufen (Pos. 5).

21. Werbungskosten Investitionsphase

Die Werbungskosten der Platzierungsphase umfassen die
einmaligen Kosten fiir die Steuerberatung, die Endfinan-
zierungsvermittlung und die Bearbeitungsgebiihren der
Banken fir die Darlehen. Ggf. sonstige sofort abzugsfahige
Aufwendungen kénnten den ausgewiesenen Betrag noch
erhohen.

22. Summe der steuerwirksamen Ausgaben

Die Summe der steuerwirksamen Ausgaben ergibt sich aus
der Summe der Ausgaben (Pos. 15) abzgl. der Til-
gungsleistungen fiir die Darlehen (Pos. 14).

23. Abschreibungen

Die Absetzung fiir Abnutzung (AfA) belaufen sich fiir die
Fondsimmobilien einschlieBlich der aktivierungspflichtigen
Nebenkosten auf 2 % p. a. fir Gebaude mit Baujahr nach
dem 31.12.1924 bzw. auf 2,5 % p.a. fiir Gebaude mit
Baujahr vor dem 01.01.1925 der Abschreibungsbemes-
sungsgrundlage der Gebaude. Die AfA bemisst sich bei
Gebauden nach § 7 Abs. 4 EStG. Auf eine zusatzliche
gesonderte Berechnung einer erhéhten AfA flir Immobilien
oder Immobilienteile, die nicht zu Wohnzwecken dienen,
wurde vorerst verzichtet, diese konnte aber die Position
Abschreibungen nochmals erhéhen, da auch Immobilien
mit einem max. 30-prozentigen Gewerbeteil erworben werden
sollen Fur die AfA bei BaumaBmahnen im Bereich des
Denkmalschutzes (ggf. auch Sanierungsgebietes) wurden
die Vorschriften der §§ 7 h, 7 i EStG beachtet.

Die tatsachliche AfA wird voraussichtlich von der prognos-
tizierten abweichen; damit wird es zu Veranderungen bei
den steuerlichen Ergebnissen kommen. Das Disagio der
Darlehen wurde ber einen Zeitraum von 10 Jahren abge-
schrieben.

Die Summe der Werbungskosten ist die Summe aus den
Pos. 21 bis 23.

24, 25. Steuerliches Ergebnis

Das steuerliche Ergebnis ist die Differenz zwischen den
laufenden steuerpflichtigen Einnahmen (Pos. 20) und der
Summe der Werbungskosten (Pos. 24). SchlieBlich das
steuerliche Ergebnis kumuliert (Pos. 26) tber die Jahre.

Aufgrund von zeitlichen Verschiebungen der Zahlungszeit-
punkte einzelner Kostenpositionen kdnnten sich Verschie-
bungen bei den steuerlichen Ergebniszuweisungen ergeben.
Ebenso kénnten die steuerlichen Ergebnisse der Hohe nach
von den prognostizierten Werten abweichen. Auf den Anleger
entfallt entsprechend seiner Beteiligungshohe ein Anteil am
Ergebnis der Gesellschaft.




Das steuerliche Ergebnis ist vom Anleger zu versteuern.
Das anteilige steuerliche Ergebnis wird vom Steuerberater
der Gesellschaft fir jedes Geschaftsjahr ermittelt und den
Gesellschaftern — aufgeteilt in Einklinfte aus Vermietung
und Verpachtung sowie Einkiinfte aus Kapitalvermogen —
spatestens mit Ablauf des dritten Quartals des Folgejahres
automatisch zugesandt.

Die steuerlichen Ergebnisse aus der Beteiligung werden
vom zustandigen Betriebsfinanzamt einheitlich und gesondert
fiir jeden Gesellschafter festgestellt und direkt an das Wohn-
sitzfinanzamt des Anlegers weitergeleitet.

Jeder Gesellschafter muss fiir die beabsichtigte Dauer seiner
Beteiligung zur Anerkennung seiner steuerlichen Anfangs-
verluste und unter Berticksichtigung seiner personlichen
Werbungskosten einen Totalliberschuss anstreben (sog.
Gewinnerzielungsabsicht). Dabei ist auf den Zeitpunkt des
Anteilserwerbs abzustellen. Ergénzende Ausflinrungen finden
sich im Kapitel , Steuerliches Konzept".

Ergdanzende Anmerkung

Die voraussichtlichen erbschafts- und schenkungssteuerlichen
Werte werden bei Bedarf von der Fondsgesellschaft mitgeteilt.
Diese vorausberechneten Werte ersetzen jedoch keinesfalls
eine genaue Berechnung des Steuerberaters der Fondsge-
sellschaft im Zeitpunkt der Schenkung bzw. im Erbfall,
sondern geben die mogliche GréBenordnung dieser Ansétze
wieder.

C. Bestand zum 31.12.

27. Immobilienbestand

Diese Position gibt die kumulierten Werte des Immobilien-
bestandes wieder. PrognosegemaB wird zum 31.12.2007
von einer Vollinvestition des Gesellschaftskapitals ausge-
gangen.

28. Valuta Darlehen / Endfinanzierungsmittel

Diese letzte Position stellt die jeweilige Restschuld aller
Darlehen insgesamt zum 31.12. eines jeden Jahres dar.
Die Restschuld ergibt sich aus der urspriinglichen Darlehns-
summe abziiglich aller geleisteten Tilgungszahlungen und
Sondertilgungen. Annahmegemab sollen samtliche Darle-
henvaluten durch VerauBerung aller Fondsimmobilien zum
Ende des Jahres 2017 vollstandig zurtickgefiihrt werden.




Prognoserechnung eines Anlegers mit Kapitalriickflussrechnung

—
Grenzsteuersatz zzgl. Soli 30% 42 %
Kommanditanteil EUR  10.000 EUR 10.000
zzgl. 5 % Agio auf den Kommanditanteil EUR 500 EUR 500
Einzahlung gesamt EUR 10.500 EUR 10.500

Betrachtungszeitraum 2006 - 2017

Summe der laufenden Barausschuttungen EUR 7.500 EUR  7.500
Kumulierte Steuerbelastung 2006 - 2017  EUR -252 EUR -352
Kapitalriickfluss 2017 EUR  10.000 EUR 10.000
Anteil am VerauBerungsgewinn *) EUR 2.106 EUR  2.106
Gesamtriickfluss nach Steuern EUR 19.354 EUR 19.254

*) inkl. Besteuerung der VerauBerungsgewinne mit einem Steuersatz von 20 %

Annahmen: Beiteiligungskapital EUR 10.000 zzgl. 5% Agio
Modellhafter Beitritt zur Fondsgesellschaft per 01. 01. 2007
Laufzeit 11 Jahre (132 Monate)

Auflésung der Fondsgesellschaft durch vollstéandigen Verkauf der
Fondsimmobilien in 2017




Sensitivitdtsanalyse (Abweichungen von Prognosen)

Parameter Verschlechterung

. Verkaufserlose Immobilien

Verkaufserlos als Vielfaches
der Jahresnettokaltmiete

Summe der laufenden Barausschiittungen

Auflésung Fondsgesellschaft /
VerauBerungsgewinn

Kumulierte Steuerbelastung 2006 - 2017
Kapitalrtickfluss 2017
Gesamtergebnis nach Steuern

. Prognostizierte Mietsteigerung
ab 01.01.2008

Summe der laufenden Barausschittungen
Auflésung Fondsgesellschaft / VerauBerungsgewinn
Kumulierte Steuerbelastung 2006 - 2017
Kapitalrtickfluss 2017

Gesamtergebnis nach Steuern

. Stille Beteiligung / Private Placement
ab 01.01.2008

Summe der laufenden Barausschittungen
Auflésung Fondsgesellschaft / VerauBerungsgewinn
Kumulierte Steuerbelastung 2006 - 2017
Kapitalrtickfluss 2017

Gesamtergebnis nach Steuern

. Fremdkapitalzinsen
ab Ankauf des ersten Immobilienprojektes

Summe der laufenden Barausschittungen
Auflosung Fondsgesellschaft / VerauBerungsgewinn
Kumulierte Steuerbelastung 2006 - 2017
Kapitalrtickfluss 2017

Gesamtergebnis nach Steuern

11,00
7.500

448
/. 352
10.000

17.596

15%p.a.
7.500
673

/. 147
10.000
18.026

12 % p.a.
7.500
1.581

/. 124
10.000
18.957

6,0 % p.a.
7.500
1.325
J. 13

10.000
18.812

Sensitivititsanalyse

Annahmen geman Verbesserung
Prognoserechnung
12,00 14,00
7.500 7.500
2.106 3.764
./. 352 ./.352
10.000 10.000
19.254 20.912
2 %p.a. 2,5%p.a.
7.500 7.500
2.106 3.596
/. 352 ./. 564
10.000 10.000
19.254 20.532
15% p.a. 18 % p.a
8.025 8.550
1.581 1.581
/. 352 ./. 580
10.000 10.000
19.254 19.551
55%p.a. 5,0%p.a.
7.500 7.500
2.106 2.888
. 352 /. 692
10.000 10.000
19.254 19.696




Erlduterungen zur Sensitivitdtsanalyse

Diese Sensitivitatsanalyse soll dem Anleger beispielhaft
aufzeigen, wie das Ergebnis der Fondsgesellschaft bei
veranderten Annahmen der Prognoserechnung beeinflusst
wird. In der nachfolgenden Tabelle wird dazu bei Veranderung
der, nach Meinung der Prospektverantwortlichen, wichtigsten
Parameter die Wirkung auf die Fondsbeteiligung und deren
Wirtschaftlichkeit isoliert dargestellt. Zu beachten ist, dass
die Veranderung eines Parameters unter Umstéanden andere
Parameter verandert, die das Ergebnis der isolierten Be-
trachtung kompensieren oder auch verstarken kann, sog.
kumulatives Auftreten mehrerer glinstiger oder ungiinstiger
Parameter gleichzeitig. Der Anleger soll mit diesen Infor-
mationen in die Lage versetzt werden, sich ein eigenes
Urteil tiber mogliche Verlaufe der Beteiligung zu bilden.

Die Berechnungen werden am Beispiel einer Beteiligung
von EUR 10.000 zzgl. 5 % Agio bei einem Grenzsteuersatz
von 42 % zzgl. Solidaritatszuschlag Gber die gesamte Laufzeit
durchgefiihrt.




Vertragliches Konzept

Grundlage fir die Beteiligung des Anlegers an der
IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG ist der
im Emissionsprospekt abgedruckte Gesellschaftsvertrag
(vgl. S. 81 ff.), sowie bei einer mittelbaren Beteiligung tiber
den Treuhandkommanditisten, der ebenfalls im Emissions-
prospekt (vgl. S. 94 ff.) abgedruckte Treuhandvertrag.

Dariiber hinaus wurden durch die Emittentin mit Vertrags-
partnern weitere Vertrage abgeschlossen, die mit ihrem
jeweils wesentlichen Inhalt nachfolgend beschrieben werden:

M Eigenkapitalbeschaffungsvertrag

Die Fondsgesellschaft hat mit der IMMOVATION Immobilien
Handels AG einen Vertrag tber die Beschaffung des
Gesellschaftseigenkapitals bis zur Hohe von EUR 12.000.000
abgeschlossen, der bis zur Beendigung der Platzierung
befristet ist. Die Vergiitung der IMMOVATION Immobilien
Handels AG hierflir betragt bei Vollplatzierung der
Fondsgesellschaft EUR 960.000 zuziiglich 5% Agio.

Die Vergtitung wird entsprechend dem jeweils eingeworbenen
Gesellschaftskapital fallig.

H Konzeptions- und Marketingvertrag

Die Fondsgesellschaft hat weiterhin mit der IMMOVATION
Immobilien Handels AG einen Vertrag tiber die Erstellung
der Konzeption und des Marketing abgeschlossen. Als
Verglitungen sind hierflr ein Betrag in Hohe von EUR
200.000 (Konzeption) sowie EUR 300.000 (Marketing)
vereinbart, jeweils einschlieBlich der giiltigen gesetzlichen
Umsatzsteuer. Die Vergltungen sind abhéangig vom
Platzierungsstand des einzuwerbenden Gesellschafts-
eigenkapitals.

Rechtliche Rahmenhedingungen

H Steuerberatung

Die Fondsgesellschaft hat mit einer Steuerberatungs-
gesellschaft, die aus standesrechtlichen Griinden nicht
benannt werden darf, einen Vertrag lber die steuerliche
Beratung der Fondsgesellschaft, sowohl wahrend der
Platzierungsphase, wie auch in der Nachplatzierungsphase
abgeschlossen. Die Vergltung hierfiir betragt in der
Platzierungsphase EUR 80.000 einschlieBlich der giltigen
gesetzlichen Umsatzsteuer, in der Nachplatzierungsphase
(beginnend ab dem Jahr 2008) betragt die laufende
Steuerberatungsvergiitung jahrlich EUR 25.000 einschlieBlich
der giiltigen gesetzlichen Umsatzsteuer.

M Finanzierungsvermittlung

Die Fondsgesellschaft hat tber die Vermittlung der End-
finanzierungen noch keinen Vermittlungsvertrag abge-
schlossen. Lediglich aus Vorsichtsgriinden wurde bei einer
konzeptionsgemaB geplanten Fremdfinanzierung in Hohe
von bis zu EUR 18.000.000 eine Vermittlungsprovision in
Hohe EUR 360.000 (einschlieBlich der giiltigen gesetzlichen
Umsatzsteuer, soweit diese anfallt) kalkuliert.

M Maklervertrag fiir die Inmobilienprojekt-
Beschaffung

Die Fondsgesellschaft hat mit der Adamietz & Bergmann
Immobilien GbR einen Exklusivvertrag zur Suche und Aus-
wahl von geeigneten Immobilien abgeschlossen, die den
Investitionskriterien der Fondsgesellschaft (vgl. S. 21)
entsprechen. Nach diesem Vertrag, der eine unbestimmte
Laufzeit hat, ist es Aufgabe der Adamietz & Bergmann
Immobilien GbR geeignete Immobilien in ganz Deutschland
zu suchen, zu bewerten und die Vorverhandlungen tber
ihren Erwerb zu fihren. Als Vergiitung hierflr erhalt die
Adamietz & Bergmann Immobilien GbR eine jeweils
marktiibliche Courtagevergiitung, héchstens jedoch 6 %
des Kaufpreises zuziiglich der gliltigen gesetzlichen Umsatz-
steuer. Die Vergltung ist mit Abschluss des jeweiligen
Kaufvertrages fallig.




Rechtliche Rahmenbedingungen

Rechtliche Angaben zur Beendigung
der Vermogensanlage

Gesellschaftsdauer / Kiindigung bzw. Ausschluss
des Gesellschafters

Die Fondsgesellschaft ist auf bestimmte Zeit errichtet. Sie
endet zum 31.12.2017, wenn nicht die Geschéftsflihrung
die Laufzeit der Fondsgesellschaft verlangert, wozu sie nach
den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages (dort § 23
Abs. 1) dreimal fiir jeweils ein Jahr befugt ist.

Wahrend der Laufzeit der Fondsgesellschaft ist eine
ordentliche Kiindigung durch den Gesellschafter/ Treugeber
ausgeschlossen, wobei sein Recht zur Kiindigung aus
wichtigem Grunde unbertihrt bleibt.

Der Gesellschafter/Treugeber kann aus der Fondsgesellschaft
ausgeschlossen werden (vgl. § 24 des Gesellschafts-
vertrages), wenn

M in seiner Person ein wichtiger Grund eintritt, der die
anderen Gesellschafter berechtigen wiirde, die Auflosung
der Gesellschaft zu verlangen.

Wichtige Griinde sind insbesondere, wenn

M (iber das Vermogen des Gesellschafters oder Treugebers
ein gerichtliches Schuldenbereinigungsverfahren ange-
nommen, Antrag auf Restschuldbefreiung gestellt oder das
Insolvenzverfahren eroffnet ist oder die Eréffnung mangels
Masse abgelehnt worden ist;

B der Gesellschafter bzw. Treugeber seine Pflichten gemaBh
§§ 133, 175 HGB grob verletzt;

B der Gesellschafter bzw. Treugeber eine Klage auf
Auflésung der Gesellschaft erhebt;

so scheidet der Gesellschafter/Treugeber aus der
Fondsgesellschaft aus. Er hat Anspruch auf das Auseinander-
setzungsguthaben, das sich zum Stichtag des Ausscheidens
errechnet aus der Summe der Salden der Konten des
ausscheidenden Gesellschafters oder Treugebers

(Kapitalkonto | und Il, Verlustvortragskonto) zuziiglich des
Anteils des Gesellschafters oder Treugebers an den Riicklagen
(einschlieBlich einer eventuellen Kapitalriicklage) und eines
Anteils an der Differenz zwischen dem Buchwert und dem
Verkehrswert des Anlagevermdgens der Gesellschaft, die
dem Verhaltnis entsprechen, in dem die fir den
ausscheidenden Gesellschafter oder Treugeber zum Zeitpunkt
des Wirksamwerdens seines Ausscheidens zu ermittelnde
Gesellschaftseinlage im Verhaltnis zur Summe der Einlagen
aller Gesellschafter und Treugeber zum gleichen Stichtag
steht. Soweit Verkehrswerte fiir Vermogensgegenstande des
Anlagevermogens zum Stichtag des Ausscheidens nicht
feststellbar sind, werden sie auf Wunsch und Kosten des
ausscheidenden Gesellschafters oder Treugebers durch die
Komplementarin in Auftrag zu gebende Schatzgutachten
eines in Deutschland 6ffentlich bestellten und vereidigten
Sachverstandigen ermittelt.

Ein ideeller Geschéaftswert (Firmenwert) bleibt in jedem Falll
auBer Ansatz.

Im Falle einer durch einen Gesellschafter oder Treugeber
zu vertretenden auBerordentlichen Kiindigung des Gesell-
schaftsverhaltnisses bleibt bei dem gemab Ziffer 2. zu
berechnenden Auseinandersetzungsguthaben eine eventuelle
Kapitalriicklage der Gesellschaft unberticksichtigt. Vom
Auseinandersetzungsguthaben, das dem Gesellschafter/
Treugeber in diesen Fallen zusteht, wird von der Gesellschaft
eine Abgangsentschadigung in Hohe von 10 % (Bemessungs-
grundlage ist die Nominaleinlage des Ausscheidenden) zu
Gunsten der Gesellschaft in Abzug gebracht. Das vom
Gesellschafter/Treugeber bezahlte Agio bleibt bei der
Ermittlung des Auseinandersetzungsguthabens ebenfalls
auBer Betracht.

Das Auseinandersetzungsguthaben wird sechs Monate nach
Ende des Geschéftsjahres, in dem der Gesellschafter oder
Treugeber ausscheidet, fallig und ist bis zu diesem Zeitpunkt
unverzinslich.




Ausscheidende Gesellschafter oder Treugeber konnen keine
Sicherstellung ihres Auseinandersetzungsguthabens
verlangen. Sie haben keinen Anspruch auf Freistellung von
Gesellschaftsverbindlichkeiten oder auf Sicherheitsleistungen
wegen kiinftiger Inanspruchnahme durch Gesellschafts-
glaubiger.

Auflosung der Fondsgesellschaft

Soweit die Fondsgesellschaft ihre Auflésung beschlieBt, ist
nach den gesellschaftsvertraglichen Regelungen die
Komplementarin zur Liquidatorin bestellt (vgl. § 27 Abs. 1
des Gesellschaftsvertrages). Die l6st die Fondsgesellschaft
in Abstimmung mit der Treuhandkommanditistin auf, indem
sie das Gesellschaftsvermdgen verwertet.

Die Komplementarin erhalt fiir ihre Tatigkeit eine Vergiitung
in Hohe von 1%, die Treuhandkommanditistin in Hohe von
0,25% (jeweils inklusive der giiltigen gesetzlichen
Umsatzsteuer) berechnet auf Grundlage des Liquidations-
bzw. VerauBerungswertes.

Der Erlos aus der Liquidation wird zunéachst dazu verwendet
die Verbindlichkeiten der Fondsgesellschaft zu erfiillen und
danach solche gegeniiber Gesellschaftern oder Treugebern
(Verrechnungskonten) auszugleichen.

Soweit der Verwertungserlos das bis zu Zwoélffache der
Jahresnettokaltmiete des Jahres 2016 erreicht, wird er -
nach Erflillung der Gesellschaftsverbindlichkeiten - zunachst
auf die Kapitalkonten Il der Gesellschafter/Treugeber
ausbezahlt. Reicht hierzu der Verwertungserlos nicht aus,
erfolgt die Auszahlung im Verhéltnis der Salden der Kapital-
konten Il der Gesellschafter bzw. Treugeber untereinander.
Soweit der Verwertungserlos das Zwoélffache der Jahres-
nettokaltmiete des Jahres 2016 iibersteigt, wird er zwischen
den Gesellschaftern/Treugebern einerseits und den
geschaftsflihrenden Kommanditisten/der Treuhand-
kommanditistin (nachfolgend , Geschéftsflihrungsanteil)
andererseits halftig geteilt, wobei im Innenverhaltnis den
geschéftsfiihrenden Kommanditisten an diesem ,,Geschafts-
fiihrungsanteil” ein Anteil von dreiviertel gegeniiber der
Treuhandkommanditistin zusteht.

Rechtliche Rahmenbedingungen

Riickabwicklung

Da im Gesellschaftsvertrag (vgl. § 3 Abs.3) die Moglichkeit
vorgesehen ist, die Fondsgesellschaft mit einem geringeren
Gesellschaftseigenkapital als den geplanten EUR 12.000.000
zu schlieBen, besteht das Risiko der Rickabwicklung der
Fondsgesellschaft auf Grund mangelnder Platzierung nicht.
Die Fondsgesellschaft setzt dann, bei einem geringeren als
dem geplanten Gesellschaftseigenkapital in Hohe von EUR
12.000.000, ihr Unternehmenskonzept mit dem dann
tatsachlich eingeworbenen - geringeren — Gesellschafts-
eigenkapital um.

Ubertragbarkeit

Nach § 21 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrages kann der
Gesellschafter/Treugeber jederzeit iiber seinen Gesellschafts-
anteil verfiigen. Die Verfiigung tiber den Anteil ist der Gesell-
schaft anzuzeigen, Teilabtretungen sind nicht méglich.

Jede Ubertragung eines Anteils eines Treugebers bedarf
der Zustimmung der Treuhandkommanditistin. Die Zustim-
mung darf nur aus wichtigem Grund versagt werden.

Im Falle des Todes des Gesellschafters/Treugebers geht
seine Beteiligung auf seine Erben oder Vermachtnisnehmer
Uber (vgl. § 22 des Gesellschaftsvertrages).







1. Vorbemerkungen

Die Angaben im Prospekt sowie die nachfolgende Darstellung
der steuerlichen Gegebenheiten erfolgen in Erfiillung der
Aufklarungspflicht des Prospektherausgebers unter Berlick-
sichtigung der Prospekthaftungsgrundsatze des BGH und
der einschlagigen Prospektinhaltskataloge; sie enthalten
sentscheidungserhebliche Umstande” im Sinne des
§ 264 a StGB und geben Hinweise auf die zum Zeitpunkt
der Prospektherausgabe geltenden Gesetze, Verordnungen
sowie die aktuelle Rechtsprechung.

Der Anleger beteiligt sich entweder unmittelbar als
Direktgesellschafter an der IMMOVATION Immobilien
Handels AG & Co. 1. KG oder mittelbar Giber die Treuhand-
kommanditistin. Die Darstellung der steuerlichen Gegeben-
heiten ist auf Gesellschafter ausgerichtet, die ihre Beteiligung
im Privatvermégen halten.

Die nachfolgende Darstellung unterstellt, dass der einzelne
Anleger

B eine in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtige,
natirliche Person ist,

B die gezeichnete Fondsbeteiligung im Privatvermogen
halt.

Die steuerliche Konzeption beruht hinsichtlich der deutschen
Besteuerung auf der aktuellen Rechtslage unter Beriick-
sichtigung der bei Herausgabe des Prospektes geltenden
Steuergesetze.

Anderungen der Gesetze, ihrer Interpretationen durch
Rechtsprechung und Verwaltung sowie Anderungen der
Verwaltungsauffassung kénnen Auswirkungen auf die steu-
erlichen Ergebnisse entfalten. (Siehe hierzu auch das Kapitel
+Wesentliche Risiken der Vermogensanlage” ab S. 13 ff.)

Die steuerliche Darstellung steht unter dem Vorbehalt der
Anerkennung durch die zustandigen Finanzbehorden, so
dass weder die Gesellschaft noch der Prospektherausgeber
oder die Hilfspersonen, deren er sich bedient hat, fiir die
von der Gesellschaft und ihren Gesellschaftern/Treugebern
erstrebten, steuerlichen Ergebnisse haftet.

Steuerliches Konzept

2. Einkunftsart

Ausweislich des Gesellschaftsvertrages ist Gesellschaftszweck
die Verwaltung und die Vermietung von Immobilien.

Da der von der Gesellschaft erworbene Grundbesitz langfristig
vermietet werden soll, erstreckt sich die Tatigkeit auf die
Verwaltung, die Einziehung der Mieten und die Instandhaltung
der Immobilie. Hierzu wird sich die Gesellschaft der Hilfe
Dritter bedienen.

Eine solche ausschlieBlich vermogensverwaltende Tatigkeit,
die den Gesellschaftern anteilig zuzurechnen ist, fihrt
regelméaBig zu Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung
gemaB § 2 Abs. 1 Nr. 6 in Verbindung mit § 21 EStG, sofern
der Gesellschaftsanteil im Privatvermégen gehalten wird.

Guthabenzinsen fir die Liquiditatsreserve sind grund-
satzlich den Einkiinften aus Kapitalvermogen gemaB § 20
Abs. 1 EStG zuzurechnen.

Der Zweck der Gesellschaft ist nach § 2 des Gesellschafts-
vertrages die Vermietung und Verpachtung sowie Ver-
waltung von Grundstiicken, weiterhin der zukiinftige Erwerb
von Immobilien und deren Vermietung und Verpachtung.
Weiterhin wird die Gesellschaft aus der Anlage ihres liquiden
Vermogens ggf. Einkiinfte aus Kapitalvermogen erzielen.
Die Gesellschaft ist deshalb ausschlieBlich vermdgens-
verwaltend tétig, da sie Einkiinfte gemaB § 21 Abs. 1 Nr. 1
bzw. § 20 Abs. 1 EStG erzielt.

Die Qualifizierung der Einkiinfte in solche aus Gewerbebetrieb
scheidet aus, da die Gesellschaft weder eine originar
gewerbliche Tatigkeit vornimmt, noch eine sogenannte
gewerbliche Pragung gemaB § 15 Abs. 3 Nr. 2 EStG aufgrund
ihrer Rechtsform als AG & Co. KG vorliegt. Nach dieser
Vorschrift kommt es nur dann zu einer gewerblichen Pragung
der Gesellschaft, wenn ausschlieBlich Kapitalgesellschaften
personlich haftende Gesellschafter sind und nur diese oder
Personen, die keine Gesellschafter sind, zur Geschaftsflinrung
befugt sind. Da die Geschaftsfiihrungsbefugnis der
Komplementarin entzogen ist und die Geschéftsfiihrung
von den geschaftsfiihrenden Kommanditisten, den Herren
Matthias Adamietz und Dipl.-Kfm. Lars Bergmann, ausgetibt
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wird, besteht auch nach Auffassung der Finanzverwaltung
(vgl. RL 138 Abs. 6 Satz 2 EStR 1999) keine gewerbliche
Pragung der Kommanditgesellschaft mit der Folge, dass
diese vermogensverwaltend tatig ist und Einkiinfte gemaB
§21 Abs. 1 Nr. 1 bzw. § 20 Abs. 1 EStG erzielt.

Da des Weiteren die Fondsgesellschaft selbst kein Steuer-
subjekt ist, erzielt jeder einzelne Treugeber/Gesellschafter
anteilige Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung bzw.
aus Kapitalvermogen. Die Einkiinfte aus der Beteiligung
werden grundsatzlich nach dem Zu- und Abflussprinzip im
Wege der steuerlichen Einnahmen-Uberschuss-Rechnung
ermittelt. Soweit die Einnahmen hierbei die Werbungskosten
Ubersteigen, ist der sich ergebende positive Saldo zu
versteuern.

Sind dagegen die Werbungskosten hoher als die Einnahmen,
ergibt sich ein steuerlicher Verlust, der grundsatzlich mit
anderen positiven Einkiinften der gleichen Vermégensanlage
verrechnet werden kann.

Die einkommensteuerrechtliche Beurteilung von so genann-
ten ,geschlossenen Fonds" - speziell geschlossener Immo-
bilienfonds - ergibt sich im Wesentlichen aus dem Schreiben
des Bundesministers der Finanzen vom 20.10.2003 (sog.
5. Bauherrenerlass Gz: IV C 3 - S 2253a - 48/03). Die
wesentlichen Kernaussagen dieses Erlasses bestehen in
der steuerlichen Behandlung des Sofortabzugs von be-
stimmten Ausgaben im Bereich der Beschaffung von Ei-
genkapital und der Fremdfinanzierung.

Mit Urteilen vom 8. Mai 2001 und 28. Juni 2001 hat der
BFH im Widerspruch zum 4. Bauherrenerlass vom 31.
August 1990 entschieden, dass samtliche Aufwendungen
einer Fondsgesellschaft - insbesondere die Eigenkapitalver-
mittlungsprovision - zu aktivieren sind, weil alle Vertrage,
die im Zusammenhang mit der Fondsgestaltung abge-
schlossen werden, eine Einheit bilden wiirden; hinsichtlich
des Werbungskostenabzugs von Dienstleistungsge-
biihren lage somit ein Missbrauchstatbestand im Sinne des
§ 42 AO vor.

Dieser Rechtsaufauffassung hat sich auch die Finanzver-
waltung durch den vorgenannten neuen Bauherrenerlass
angeschlossen. Danach sind samtliche fondsspezifischen
Dienstleistungsgebiihren den Anschaffungskosten der
erworbenen Kapitalanlagen zuzurechnen.

Die allgemeinen Verwaltungskosten der Fondsgesellschaft
sind ggf. teilweise den Einkiinften aus Kapitalvermogen
zuzurechnen, mit der Folge, dass zumindest anteilig ein
Werbungskostenabzug wegen der im Vordergrund stehenden
verzinslichen Kapitalanlage moglich ist.

In den abgeschlossenen (Dienstleistungs-)Vertragen sind
fir den Abfluss der Werbungskosten und den Zufluss der
Einnahmen feste Zahlungszeitpunkte vereinbart. Werden
diese Termine nicht eingehalten, so kdnnen sich Verschie-
bungen bei den steuerlichen Ergebnissen einzelner Jahre
ergeben.

Uber die endgiiltige Hohe der steuerlichen Ergebnisse wird
aufgrund einer Betriebspriifung entschieden, deren Ergeb-
nisse zu verzinslichen Einkommensteuernachforderungen
bei den Gesellschaftern fiihren kénnen.

Die Zinspflicht auf Steuernachforderungen gemaB § 233 a AO
beginnt 15 Monate nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem
die Steuer entstanden ist (Karenzzeit); nach Ablauf der
Karenzzeit betragen die Zinsen 0,5 % pro vollem Monat.
Bemessungsgrundlage flir die Zinsberechnung ist der
Steuernachzahlungsbetrag.

Der BFH hat mit Urteil vom 27. Januar 1993 (IX R 269/87)
entschieden, dass Treugeber/Gesellschafter, die iiber ein
Treuhandverhéltnis an einem Grundstiick beteiligt sind,
unter bestimmten Voraussetzungen keine Einkiinfte aus
Vermietung und Verpachtung - die hier nicht vorliegen -
erzielen.




Der BFH hat in einem weiteren Urteil vom 27. Januar 1993
(IX R 269/87) entschieden, dass Treugeber/Gesellschafter,
die Uber ein Treuhandverhaltnis an einem Grundstiick
beteiligt sind, unter bestimmten Voraussetzungen keine
Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung erzielen. Der
Urteilsfall ist jedoch von der vorliegenden Immobilienge-
sellschaft insoweit abweichend, als dass dort der Treuhénder
nach auBen im eigenen Namen und als Vermieter auftrat.
Bei der vorliegenden Immobiliengesellschaft hingegen
verwirklichen die Gesellschafter in ihrer gesamthanderischen
Verbundenheit den Tatbestand der Einkunftsart Vermietung
und Verpachtung.

Bei der gewahlten Treuhandkonstruktion halt der Treuhander
lediglich seine Gesellschaftsbeteiligung fiir die Treugeber
als einheitlichen Gesellschaftsanteil in offener Stellvertretung
auf Rechnung und Gefahr des Treugebers. Der Treuhander
handelt ausschlieBlich im Auftrag des Treugebers. Er ist
weisungsgebunden und die Mitwirkungs- und Kontrollrechte,
die den Treugebern zustehen, sind einem unmittelbar
beteiligten Gesellschafter vergleichbar.

Weiterhin kann der Treugeber das Treuhandverhéltnis
gegeniiber dem Treuhander jederzeit ohne wirtschaftliche
Nachteile kiindigen und dem Treuhander darliber hinaus
jederzeit Weisungen erteilen. Der hier zugrunde liegende
Treuhandvertrag mit umfangreichen Weisungsrechten des
Treugebers diirfte die Anforderungen der Finanzverwaltung,
die ihren Niederschlag im Treuhanderlass vom 1. September
1994 (IVB 3-S 2253 a - 15/94) gefunden haben, erflillen.
Der Treugeber ist damit gemaB § 39 Abs. 2 Nr. 1 Satz 2 AO
steuerlich einem unmittelbar an der Fondsgesellschaft
beteiligten Gesellschafter gleichgestellt.

Die steuerliche Konzeption und die Berechnungen des Pro-
spektes entsprechen den Erfordernissen von Gesetz, Ver-
ordnungen, Rechtsprechung und der Praxis der Finanzver-
waltung zum Zeitpunkt der Prospektherausgabe
(August 2006).
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3. Einkunftserzielungsabsicht

Die Finanzverwaltung und mit ihr die Finanzrechtsprechung
bejahen nur dann das Vorliegen einer Einkunftsart
(hier insbesondere Vermietung und Verpachtung gemaB
§ 21 EStG), wenn die Gesellschaft und die Treugeber /
Gesellschafter ihre Betatigung mit der Absicht ausiiben,
positive Uberschiisse zu erzielen. Das Streben nach
Totalgewinn entspricht der steuerlich geforderten
Einkunftserzielungsabsicht.

Nur wenn positiv die Einkunftserzielungsabsicht bejaht wird,
kann einkommensteuerrechtlich von einer relevanten Téatigkeit
in Abgrenzung zur nicht relevanten Tatigkeit der steuerlichen
,Liebhaberei“ gesprochen werden. Zu beachten ist hierbei,
dass aufgrund einer Langzeitbetrachtung im Hinblick auf
die Gesamtnutzungsdauer einer Immobilie zu beurteilen
ist, ob die Gesellschaft bzw. der Treugeber/Gesellschafter
Uberschiisse erzielt.

4, Werbungskosten / Abschreibungen

Die Beteiligungsgesellschaft hat in der Investitionsphase
hinsichtlich der Dienstleistungs- und Geschéaftsbe-
sorgungsgebiihren diese nach dem 5. Bauherrenerlass
(sogenannter Nebenkostenerlass) als Anschaffungskosten
berticksichtigt.

Die Kaufpreise der Fondsimmobilien gliedern sich steuerlich
auf in:

B Steuerlich nicht zu beriicksichtigende Grundstiickskosten
B Abschreibungen auf die Anschaffungskosten der Gebaude

Nicht abschreibungsfahig ist der Anteil des Gesamtkauf-
preises, der auf die Grundstlickskosten entfallt. In der
Prognoserechnung wurde der Anteil von Grund und Boden
vorerst mit einem Pauschalansatz in Hohe von ca. 10 %
der jeweiligen Kaufpreise kalkuliert.

Die Abschreibung der Gebaude erfolgt gemaB § 7 Abs. 4 EStG
mit 2,0 % bzw. 2,5 % p. a..

Die Gebaudeabschreibung gemaB §§ 7 h, 7 i EStG in Hohe
von 9 % in den ersten acht Jahren und 7 % in den folgenden
vier Jahren.
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5. Vermogenswirksame Leistungen

Wenn der Treugeber/Gesellschafter vermégenswirksame
Leistungen einsetzt, muss er sicherstellen, dass der Einsatz
dieser vermogenswirksamen Leistungen im Sinne des
Flinften Vermogensbildungsgesetzes begiinstigt ist.

Es ist dem Anleger in diesem Fall zu raten, einen erfahrenen
Steuerberater oder Rechtsanwalt vor Einsatz der vermogens-
wirksamen Leistungen zu konsultieren.

6. Gewerbesteuer

Die Gesellschaft betreibt kein Gewerbe, sondern lediglich
Vermogensverwaltung. Die Ertrage und das Vermogen der
Gesellschaft unterliegen daher nicht der Gewerbesteuer.

7. Vermogen-, Erbschaft- und Schenkungsteuer

Auf die Anleger entfallt entsprechend ihrer Beteiligung auch
ein Anteil am Vermogen und den Verbindlichkeiten der
Gesellschaft.

8. Vermogensteuer

Durch das Jahressteuergesetz 1997 wird die Vermogensteuer
flir den Veranlagungszeitraum ab 1. Januar 1997 nicht
mehr erhoben. Es werden daher fiir Zwecke der Vermogen-
steuer keine Werte mehr festgestellt.

9. Erbschaftsteuer / Schenkungsteuer

Jeder Kommanditist ist mit seiner Beteiligung anteilig
entsprechend am Vermdgen und den Verbindlichkeiten der
Fondsgesellschaft beteiligt.

Im Erbschafts- oder Schenkungsfall sind bebaute Grund-
stiicke mit dem so genannten Bedarfswert gemaB
§ 12 ErbStG in Verbindung mit § 146 BewG anzusetzen.

Dabei erfolgt im Regelfall die Wertermittiung auf Basis
eines modifizierten Ertragswertverfahrens, dem gemaB ein
bebautes Grundstiick mit dem 12,5-fachen der durch-

schnittlichen in den letzten drei Jahren erzielten Jahresroh-
miete (ohne Nebenkosten) vermindert um einen Altersab-
schlag von 0,5 % jahrlich seit Fertigstellung (maximal jedoch
25 %) anzusetzen ist.

Wenn im Rahmen des Erwerbs der Immobilien — wie hier
- Darlehen aufgenommen werden, so kdnnen diese bei der
Erbschaftsteuer im Rahmen der Ermittlung des steuer-
pflichtigen Erwerbs grundsatzlich in vollem Umfang zum
Abzug gebracht werden.

Dabei ist es unerheblich, ob die Darlehen im Rahmen der
Fondsgesellschaft — wie hier geplant mit netto EUR
18.000.000 - aufgenommen werden und damit anteilig
den einzelnen Gesellschaftern/Treugebern zugerechnet
werden, oder wenn der einzelne Gesellschafter zur Finan-
zierung seiner Gesellschaftseinlage ein personliches Darlehen
aufnimmt.

Ergibt sich hierbei ein so genanntes Minusvermégen, so
kann dieses von einem positiven Erbschaftsvermdégen im
Ubrigen abgezogen werden.

Zu beachten ist in diesem Zusammenhang, dass die vor-
stehende Darstellung, die bislang sowohl fiir die unmittelbare
Beteiligung (als Kommanditist), sowie auch fiir die mittelbare
Beteiligung (als Treugeber) gegolten hat, nach einem bundes-
einheitlichen abgestimmten Erlass der Finanzverwaltung
(vergl. Erlass vom 14. Juni 2005, AZ. 3-3806/S1) nur noch
fur unmittelbar beteiligte Gesellschafter (Kommanditisten)
einschlagig ist.

Fir lediglich treuhanderisch beteiligte Anleger (Treugeber)
gilt demnach nach Ansicht der Finanzverwaltung folgendes:

Der lediglich treuhanderisch gebundene Anleger vererbt
oder verschenkt in vorliegendem Fall nicht mehr anteilig
Immobilienvermégen, sondern den Herausgabeanspruch
gegenlber dem Treuhander. Bei diesem Herausgabean-
spruch handelt es sich um einen so genannten Sachleis-
tungsanspruch aus dem Treuhandvertrag, der grundséatzlich
mit dem gemeinen Wert, der regelmaBig dem Verkehrswert
entspricht, anzusetzen ist.




Streitig ist in diesem Zusammenhang noch, wie der Ge-
meindewert bei der Ubertragung treuhanderisch gehaltener
Kommanditbeteiligungen zu ermitteln ist. Ob es hier fiir zu
einer Ableitung eines gemeinen Wertes aus zeitnahen
Verkaufen kommt, oder ob die Finanzverwaltung den ge-
meinen Wert durch Schatzung ermittelt, ist bislang strittig.

Soweit Anleger die bisherigen Regelungen, d.h. die Bewertung
bei Immobilienvermégen nach dem modifizierten Ertrags-
wertverfahren wiinschen, ist es danach zwingend erforderlich,
dass sie unmittelbar als Kommanditisten der Gesellschaft
beitreten. Ob damit jedoch die negativen Auswirkungen des
vorgenannten Erlasses der Finanzverwaltung endgtltig
vermieden werden kann, kann gegenwartig gleichwohl nicht
abschlieBend beurteilt werden. Dem einzelnen Anleger kann
im Hinblick auf die erbschaftsteuerlichen Auswirkungen
deshalb nur geraten werden, sich von seinem personlichen
Steuerberater in dieser Frage beraten zu lassen.

Bei der Schenkungsteuer ist, anders als bei der Erbschaft-
steuer, ein Abzug der Darlehen, die zur Finanzierung der
Vermogenswerte aufgenommen wurden, nicht in voller Hohe
maglich. Die Schenkung von Anteilen an der vorgenannten
Fondsgesellschaft ist vielmehr als so genannte gemischte
Schenkung zu beurteilen, was zur Folge hat, dass die Ver-
mogensiibertragung in einen entgeltlichen und einen teilweise
unentgeltlichen Anteil aufzuspalten ist. Soweit der Beschenkte
Schulden, die auf der Beteiligung anteilig lasten oder die
zum Erwerb der Beteiligung personlich vom Anleger auf-
genommenen Darlehen Gbernimmt, ist sein Erwerb grund-
satzlich als entgeltlich zu betrachten. Dieser Anteil unterliegt
dann nicht der Schenkungsteuer.
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10. Grunderwerbsteuer

Die fuir den Erwerb des Fondsobjektes anfallende Grund-
erwerbsteuer ist im Investitionsplan einkalkuliert. Dabei
wurde berticksichtigt, dass bestimmte Teile der im In-
vestitionsplan aufgefiihrten Dienstleistungsgebiihren die
Bemessungsgrundlage fiir die Grunderwerbsteuer erhohen
kénnen.

Mit Wirkung ab 1. Januar 1997 ist die Grunderwerbsteuer
auf 3,5 % erhoht worden. Zusétzlich wurde die neue Vorschrift
des § 1 Abs. 2 a GrEStG eingefiigt. Rechtsvorgéange, die
formal nur auf die Ubertragung von Anteilen an
grundstiicksbesitzenden Gesellschaften gerichtet sind, im
wirtschaftlichen Ergebnis aber einen Rechtstragerwechsel
am Grundbesitz bewirken, werden nunmehr der Grunder-
werbsteuer unterworfen.

Die Ubertragung von Anteilen einer Grundbesitz haltenden
Personengesellschaft ist damit dem Erwerb eines
Grundstiickes durch eine andere Personengesellschaft
gleichgestellt. Andert sich danach der Gesellschafterbestand
einer Grundbesitz haltenden Gesellschaft innerhalb von flinf
Jahren vollstandig oder wesentlich, gilt dies als auf die
Ubereignung des Grundbesitzes auf eine neue Personen-
gesellschaft gerichtetes Rechtsgeschéft. Eine wesentliche
Anderung des Gesellschafterbestandes ist nach dem Gesetz
anzunehmen, wenn sie bei wirtschaftlicher Betrachtung
eine Ubertragung des Grundbesitzes auf die neue Perso-
nengesellschaft darstellt.

Dies ist stets der Fall, wenn 95 % der Anteile am
Gesellschaftsvermdgen innerhalb von fiinf Jahren auf neue
Gesellschafter Gbergehen. Das bedeutet also, dass im
Einzelfall durchaus auch bereits der Ubergang von weniger
als 95 % der Anteile eine wesentliche Anderung des Gesell-
schafterbestandes darstellen kann.
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Die Finanzverwaltung hat einen gleichlautenden Erlass der
obersten Finanzbehdrden der Lander zur Anwendung des
§ 1 Abs. 2 a GrEStG am 13. Juni 1997 (BStBI | 1997, S.
632 ff.) herausgegeben. Danach besteht im vorliegenden
Fall das Risiko fiir die Fondsgesellschaft, dass die Grund-
erwerbsteuer nochmals in Hohe von 3,5 % durch die
Finanzverwaltung erhoben wird.

In der Prognoserechnung ist fiir die Grunderwerbsteuer ein
Betrag von insgesamt EUR 647.500 angesetzt. Bei Anfall
einer zweiten Grunderwerbsteuer gemaB § 1 Abs. 2a GrEStG
ware dieser Betrag nicht ausreichend kalkuliert, sodass die
Gesellschaft zur Bezahlung dieses zusatzlichen Aufwandes
die erforderlichen Betrage aus der Liquiditatsreserve ent-
nehmen musste. Die Prognoserechnung wiirde sich dann
im Hinblick auf die kalkulierten Zinsen auf die Liquiditats-
reserve verandern, die Ertrage waren dann insoweit niedriger.

11. VeraduBerung von Gesellschaftsanteilen /
Gewerblicher Grundstiickshandel

Soweit der Treugeber/Gesellschafter seine Fondsbeteiligung
nach der Spekulationsfrist von zehn Jahren und einem Tag
gemaB § 23 Abs. 1 Nr. 1 a EStG verauBert, unterliegt sein
VerauBerungsgewinn nach derzeitiger Rechtslage nicht der
Einkommensteuer. Dies gilt jedoch nur dann, wenn seine
Beteiligung nicht im Betriebsvermogen, sondern im
Privatvermogen gehalten wird und kein gewerblicher
Grundstiickshandel vorliegt.

Nach dem BMF-Schreiben vom 26.03.2004 (IVA6 - S
2240 - 46/04) kann gewerblicher Grundstickshandel
insbesondere dann vorliegen, wenn ein Treugeber / Gesell-
schafter an der Fondsgesellschaft mit mindestens 10 %
beteiligt ist oder der Verkehrswert des Gesellschaftsanteils
oder des Anteils an dem verauBerten Grundsttick bei einer
Beteiligung von weniger als 10% mehr als EUR 250.000
betragt. Die Finanzverwaltung bewertet eine solche Betei-
ligung wie Miteigentum am Grundsttick selbst mit der Folge,
dass ein Verkauf dieser Beteiligung beim Treugeber / Ge-
sellschafter gewerblichen Grundstiickshandel auslésen kann,
wenn dafiir auch alle tibrigen von der Finanzverwaltung auf-
gestellten Merkmale gegeben sind. Soweit gewerblicher Grund-
stiickshandel gegeben ware, wiirde der Gewinn sowohl der
Einkommen- als auch der Gewerbesteuerpflicht unterliegen.

Weiterhin ist zu beachten, dass auch im Rahmen der soge-
nannten ,Drei-Objekt-Grenze“ VerduBerungen der
Fondsgesellschaft (z. B. WohnungsverauBerungen) als
VerauBerungen des Anlegers selbst qualifiziert werden
konnten, allerdings hier auch nur dann, wenn ein Treuge-
ber/Gesellschafter an der Fondsgesellschaft mit mindestens
10 % beteiligt ist oder der Verkehrswert des Gesellschafts-
anteils oder des Anteils an dem verauBerten Grundstiick
bei einer Beteiligung von weniger als 10% mehr als EUR
250.000 betragt.

Im Ergebnis wiirde dies bedeuten, dass auf der Ebene des
einzelnen Treugebers / Gesellschafters wegen der Zurech-
nung von Wohnungsverkaufen durch die Fondsgesellschaft
bei ihm ein so genannter gewerblicher Grundstiickshandel
vorliegen konnte.

Die steuerlichen Konsequenzen waren dann grundlegend
anders als bei unterstellten Einkiinften aus Vermietung und
Verpachtung, von deren Vorliegen bei diesem Konzept
ausgegangen wurde. Insbesondere waren dann magliche
VerauBerungsgewinne zu versteuern. Daneben wiirde Ge-
werbesteuerpflicht bestehen.

Soweit jedoch die Fondsgesellschaft die Immobilien bis zu
einer eventuellen VerauBerung fiir einen langen Zeitraum
(mindestens zehn Jahre) zur Erzielung von Einkiinften aus
Vermietung oder Verpachtung nutzt, gehort grundsatzlich
auch noch die VerauBerung der Immobilien oder Teilen
hiervon zur privaten Vermoégensverwaltung (vgl. BFH Urteil
vom 6. April 1990, BStBI Il S. 1057).




12. Sonderwerbungskosten

Der einzelne Treugeber/Gesellschafter kann weitere Auf-
wendungen im Hinblick auf seine Beteiligung haben, die
als sogenannte Sonderwerbungskosten bezeichnet werden.
Es dirfte sich hierbei vor allem um Finanzierungskosten
(Zinsen, Gebiihren) bei Finanzierung des Anteils handeln.
Diese Sonderwerbungskosten sind ausschlieBlich im Rahmen
der Feststellung nach § 180 Abs. 2 AO (einheitlich und
gesonderte Gewinnfeststellung) geltend zu machen.

Zur Berticksichtigung der Sonderwerbungskosten ist der
Treugeber / Gesellschafter verpflichtet, diese bis spatestens
31. Januar der dem jeweils vorher abgeschlossenen Kalen-
derjahr folgt, dem steuerlichen Berater der Gesellschaft
anzuzeigen, damit diese in der einheitlichen und gesonderten
Gewinnfeststellung beriicksichtigt werden konnen. Sonder-
werbungskosten, die nach diesem Zeitpunkt gemeldet
werden, kdnnen bei der Feststellungserklarung nicht mehr
berticksichtigt werden.

Hierauf wird der Treugeber / Gesellschafter nochmals
ausdriicklich hingewiesen.




Erganzende Angaben

GemaB der Vermdgensanlagen-Verkaufsprospektverordnung
(VermVerkProspV) werden in diesem Kapitel folgende Ne-
gativtestate, diesen Verkaufsprospekt betreffend, erklart:

Aligemeine Grundsitze ( § 2 VermVerkProspV)
§ 2 Abs. 1 Satz 5:

Dieser Verkaufssprospekt wurde in keiner anderen in
internationalen Finanzkreisen gebrauchlichen Sprache
verfasst, sondern ausschlieBlich in deutscher Sprache.

Angaben iiber die Vermdégensanlagen
(8 4 VermVerkProspV)

§4 Satz 1 Nr. 8:

Diese Emission erfolg als Angebot in voller Hohe aus-
schlieBlich in der Bundesrepublik Deutschland.

Angaben iiber Griindungsgesellschafter des Emit-
tenten (§7 VermVerkProspV)

§ 7 Abs. 1 Satz 2:

Die Emittentin wurde erst am 22.11.2004 gegriindet. Insofern
enthalt dieser Verkaufsprospekt alle Angaben gemaB § 7
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3.

Zuaitzlich Angaben (§9 Abs. 2 VermVerkProspV)
§ 9 Abs. 2 Nr. 3:

Es liegen keine dinglichen Belastungen des Anlageobjekts
vor.

§ 9 Abs. 2 Nr.4:

Rechtliche oder tatsachliche Beschrankungen der Ver-
wendungsmoglichkeiten des Anlageobjekts, insbesondere
im Hinblick auf das Anlageziel, liegen nichts vor.

§ 9 Abs. 2 Nr.5:

Behdrdliche Genehmigungen sind nicht erforderlich und
liegen daher auch nicht vor.

§ 9 Abs. 2 Nr.6:

Vertrage (iber die Anschaffung oder Herstellung des Anla-
geobjekts oder wesentlicher Teile wurden nicht geschlossen.

§ 9 Abs. 2 Nr.7:
Ein Bewertungsgutachten wurde nicht erstellt.
§ 9 Abs. 2 Nr.9:

Aufgrund des Immobilienkonzeptes der Emittentin kdnnen
systembedingt bei Prospektherausgabe keine Einzelangaben
uber die Prognosen und Erlauterungen hinaus gemacht
werden, ebenso wenig zu voraussichtlichen Gesamt-, An-
schaffungs- und Herstellungskosten sowie sonstigen Kosten
Eigen- und Fremdmitteln bzw. Zwischen- und Endfinanzie-
rungsmitteln.

Angaben iiber die Vermodgens-, Finanz- und Ertrags-
lage des Emittenten (§ 10 VermVerkProspV)

§ 10 Abs. 3:

Nach dem Stichtag zum 31.07.2006 sind keine wesentlichen
Anderungen der Angaben eingetreten.

Angaben des Vorstandes, Aufsichtsgremien und
Beirdte des Emittenten
(§12 Abs. 1 und 2 VermVerkProspV)

§ 12 Abs. 2 Nr. 1:

Die Beirate sind an Unternehmen beteiligt, die mit dem
Vertrieb der emittierten Vermogensanlage betraut oder
beauftragt sind.

§ 12 Abs. 2 Nr. 2:

Die Beirate sind nicht fir Unternehmen tatig, die der
Emittentin Fremdkapital geben.

§ 12 Abs. 2 Nr. 3:

Die Beirate sind nicht fiir Unternehmen tatig, die im Zu-
sammenhang mit der Herstellung des Anlageobjektes
Lieferungen oder Leistungen jedweder Art erbringen.

»Sonstige Personen (§ 12 Abs. 4 i.V.m. § 12 Abs.
1 und 2 VermVerkProspV)

§ 12 Abs. 4i.V.m. § 12 Abs. 1 und 2:

Eine wesentliche Beeinflussung in Bezug auf Herausgabe
und Inhalt des Prospektes durch sonstige Personen hat
nicht stattgefunden.




Fur die zwischen
1. IMMOVATION Immobilien Handels AG
- nachfolgend Komplementarin genannt —

2. Herrn Matthias Adamietz, Kassel

3. Herrn Lars Bergmann, Kassel
- nachfolgend auch geschéftsfiihrende Kommanditisten
genannt —

bestehende Kommanditgesellschaft gilt folgender Gesell-
schaftsvertrag:

§ 1 FIRMA - SITZ

1. Die Gesellschaft ist eine Kommanditgesellschaft und
fiihrt die Firma IMMOVATION Immobilien Handels AG &
Co. 1. KG.

2. Der Sitz der Gesellschaft ist Miinchen. Die Gesellschaft
wurde im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen
eingetragen.

§ 2 GESELLSCHAFTSZWECK

1. Der Zweck der Gesellschaft ist nach § 2 des Gesell-
schaftsvertrages die Vermietung und Verpachtung sowie
Verwaltung von Grundstiicken, weiterhin der zukinftige
Erwerb von Immobilien bzw. Immobilienbeteiligungen und
deren Vermietung und Verpachtung.

2. Die Finanzierung der Investitionsvorhaben der Gesellschaft
erfolgt durch den Beitritt und die Leistung von Einlagen
weiterer Kommanditisten (nachfolgend ,,Treugeber genannt)
Uber eine Treuhandkommanditistin, die der Gesellschaft
bereits beigetreten ist.

3. Die Gesellschaft ist zu allen Rechtsgeschaften und
Rechtshandlungen berechtigt, die geeignet erscheinen, den
Gesellschaftszweck unmittelbar oder mittelbar zu fordern.
Die Gesellschaft kann die zur Erreichung ihres Zwecks
erforderlichen oder zweckmaBigen Handlungen selbst
vornehmen oder durch Dritte vornehmen lassen.
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4. Die Finanzierung der Gesellschaft richtet sich nach dem
Investitions- und Finanzierungsplan, der diesem Vertrag als
Bestandteil als Anlage 1 beigefligt ist.

§ 3 GESELLSCHAFTER - EINLAGEN

1. Komplementarin ist die IMMOVATION Immobilien Handels
AG, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Kassel,
HRB 6062. Die Komplementérin hat keinen Anteil am
Festkapital und keine Einlageverpflichtung.

2. Kommanditisten sind:
Herr Matthias Adamietz,
mit einem Festkapitalanteil von EUR 1.000;

Herr Dipl.-Kfm. Lars Bergmann,
mit einem Festkapitalanteil von EUR 1.000.

Die im Handelsregister eingetragene Haftsumme betragt
ebenfalls jeweils EUR 1.000.

Die Gesellschafter haben ihre Einlagen durch Bareinlagen
erbracht.

3. Es ist beabsichtigt, das Gesellschaftskapital zu erhohen
und dabei Gber die kiinftige Treuhandkommanditistin weitere
Einlagezahlungen, die diesem durch Treugeber zur Verfiigung
gestellt werden, bis zur Hohe von insgesamt EUR 12.000.000
zuzulassen, wobei die Komplementérin befugt ist, das
Gesellschaftskapital nur bis zu einem geringeren Betrag zu
erhohen und dann keine weiteren Gesellschafter / Treugeber
mehr aufzunehmen, die Gesellschaft also mit einem
geringeren Gesellschaftseigenkapital als den geplanten
EUR 12.000.000 zu schlieBen. Die Mindestbeteiligung soll
EUR 10.000 betragen, wobei die Komplementarin berechtigt
ist, auch Gesellschafter mit einer niedrigeren Gesellschafts-
beteiligung in die Gesellschaft aufzunehmen.

4. Die Platzierungszeit zur Einwerbung des vorgesehenen
Gesellschaftseigenkapitals ist auf den 31. Dezember 2007
befristet, kann jedoch durch die geschaftsfiihrenden Kom-
manditisten bis zu zweimal um jeweils sechs Monate
verlangert werden.
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§ 4 KAPITALERHOHUNG -
TREUHANDKOMMANDITIST

1. Die zukiinftige Treuhandkommanditistin ist unter Befreiung
von den Beschrankungen des § 181 BGB berechtigt und
bevollmachtigt, ohne erneute Zustimmung der (brigen
Gesellschafter ihren Gesellschaftsanteil um bis zu
EUR 12.000.000 zu erhéhen. Die Erhéhung kann auch
sukzessive in dem Umfang erfolgen, wie Treugeber dem
Treuhandkommanditisten Kapital zur Leistung von Einlagen
zur Verfiigung stellen.

2. Die Komplementarin wird neben der zukiinftigen Treu-
handkommanditistin hiermit unter Befreiung von den
Beschrankungen des § 181 BGB unwiderruflich bevoll-
maéchtigt, namens aller jeweiligen Gesellschafter die zur
Erhéhung des von ihm gehaltenen Kommanditkapital-
anteils notwendigen Erklarungen abzugeben und entgegen
zu nehmen und die dazu erforderlichen Handlungen vor-
zunehmen. Im Verhaltnis der Gesellschafter untereinander
wird die Erhéhung des Kommanditkapitalanteils mit Abgabe
und Entgegennahme der vorbezeichneten Erklarung wirksam,
sofern der Treuhandkommanditist nichts anderes bestimmt.
Die Erklarung kann auch unter aufschiebenden oder auf-
l6senden Bedingungen abgegeben werden.

3. Die Einzahlungsverpflichtung der Treuhandkommanditistin
besteht mit Riicksicht auf ihre treuhanderische Gesellschaf-
terstellung nur in der Héhe, in welcher die Treugeber die
im Innenverhaltnis zur Treuhandkommanditistin Gber-
nommenen Verpflichtungen zur Leistung erflllt haben.

4. Die Summe der Festkapitalanteile der Gesellschafter und
Treugeber ergibt nominal das Gesellschaftskapital. Die dabei
einzutragende Haftsumme eines Treugebers betragt 1 %
seines jeweils eingezahlten Festkapitalanteils. Die Anmeldung
zur Eintragung der Haftsumme bzw. Erhéhung erfolgt jeweils
am Anfang eines Quartals durch die Treuhandkommandi-
tistin. Die Bemessungsgrundlage errechnet sich aus der
Summe des aus dem Vorjahr eingezahlten Festkapitalanteils
des einzelnen Treugebers.

5. Auf die Gesellschafter findet § 112 HGB keine Anwendung.
Auch fiir die Treugeber gilt kein Wettbewerbsverbot. Insoweit
bedarf eine Anderung des Gesellschaftsvertrages eines
einstimmigen Gesellschafterbeschlusses. Die Treuhand-
kommanditistin ist ausschlieBlich auf Rechnung und Gefahr
der Treugeber tatig. Sie hat insbesondere einen Anspruch
auf Ersatz ihrer Auslagen gegen die Treugeber sowie einen
Anspruch darauf, durch die Treugeber von den Verbindlich-
keiten, die sie auf deren Rechnung eingegangen ist, befreit
zu werden.

6. Die Treuhandkommanditistin ibt gegentiber der Gesell-
schaft ihre Rechte auf den Beitritt, die Rechte aus § 4 Ziffer 2
und das Recht zum treuhénderischen Halten der Komman-
ditbeteiligung flir die Treugeber aus. Alle (ibrigen Rechte
aus der Kommanditbeteiligung werden, soweit gesetzlich
zulassig, von den Treugebern selbst ausgelibt, soweit diese
Rechte anteilig auf sie entfallen.

Soweit erforderlich, erteilt die Treuhandkommanditistin den
Treugebern insoweit Ermachtigung bzw. Vollmacht unter
Befreiung von Beschrankungen des § 181 BGB.

§ 5 GESELLSCHAFTERKONTEN

1. Fir jeden Gesellschafter oder Treugeber werden zwei
Kapitalkonten gefiihrt, deren Salden unverzinslich sind. Auf
dem Kapitalkonto | wird der Gibernommene feste Kapitalanteil
des Gesellschafters oder Treugebers gebucht. Das Kapital-
konto | weist den jeweils aktuellen Stand des tatsachlich
eingezahlten Festkapitalanteils des einzelnen Gesellschafters
oder Treugebers ohne Agio aus.

2. Auf dem Kapitalkonto Il werden Gewinne, Entnahmen
und Einlagen, mit Ausnahme solcher in die Kapitalriicklage
der Gesellschaft, gebucht.

3. Verlustanteile werden auf einem separaten Verlustkonto
gebucht. Gewinnanteile sind bis zu seinem Ausgleich dem
Verlustkonto gutzuschreiben.




4. Fiir den Leistungsverkehr und die sonstigen Anspriiche
zwischen der Gesellschaft und den Gesellschaftern, den
Treugebern oder der Komplementérin werden gesonderte
Verrechnungskonten gefiihrt. Diese Konten haben im
Verhéltnis der Gesellschaft zu den Gesellschaftern Forde-
rungs- und Verbindlichkeitscharakter.

5. Die vorstehenden Kapital- und Verrechnungskonten sind
unverzinslich und kénnen nur einheitlich zusammen mit
der Gesellschafterstellung tibertragen werden. Die Uber-
tragung einzelner Rechte und Pflichten aus diesen Konten
ist ausgeschlossen.

§ 6 ERBRINGUNG DER EINLAGE

1. Die Gesellschafter sind zur Barleistung ihrer Zahlung auf
das Konto der Gesellschaft verpflichtet. Die Treugeber leisten
ihre Kapitaleinlage durch Einzahlung entsprechend den
Bedingungen des Zeichnungsscheins auf das dort genannte
Gesellschaftskonto, Uber das die Gesellschaft in der Plat-
zierungsphase nur zusammen mit dem Mittelverwendungs-
kontrolleur verfiigen darf. Die Platzierungsphase wird im
Sinne dieses Vertrages als der Zeitraum verstanden, in dem
die Gesellschaft weitere Gesellschafter / Treugeber zum
Beitritt in die Gesellschaft, auch tber die Treuhandkom-
manditistin, anwirbt und die Komplementarin die Gesellschaft
flir den Beitritt weiterer Gesellschafter und/oder Treugeber
noch nicht geschlossen hat.

Aus den auf dem Gesellschaftskonto von Treugebern ein-
bezahlten Betragen erfiillt die Treuhandkommanditistin die
im Rahmen von Kapitalerhdhungen im eigenen Namen,
aber fiir Rechnung der Treugeber eingegangenen Einlage-
verpflichtungen.

2. Leistet ein Gesellschafter oder Treugeber seine Einzah-
lungen nicht fristgerecht, ist die Gesellschaft bzw. die
Treuhandkommanditistin berechtigt, Verzugszinsen in Hohe
von jahrlich 5 % tiber dem Basiszinssatz zu verlangen. Die
Zinspflicht tritt ein, ohne dass es einer Mahnung bedarf.
Die Geltendmachung weiteren Schadenersatzes bleibt
unberiihrt. Dem saumigen Gesellschafter oder Treugeber
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bleibt es vorbehalten, keinen oder einen geringeren Ver-
zugsschaden nachzuweisen. Der geltend gemachte Ver-
zugsschadenersatz steht der Gesellschaft zu.

3. Wird die féllige Einzahlung der Einlage eines Treugebers/
Gesellschafters trotz Mahnung und Nachfristsetzung samt
Ausschlussandrohung nicht oder nicht in voller Hohe
erbracht, ist die Treuhandkommanditistin berechtigt, von
dem Treuhandvertrag mit dem saumigen Treugeber
zurlickzutreten. Von einer im Hinblick auf die Beteiligung
des saumigen Treugebers bereits ibernommenen Einlage-
verpflichtung der Treuhandkommanditistin gegeniiber der
Gesellschaft kann dieser dann ebenfalls zurlcktreten.

4. Der saumige Treugeber tragt die im Zusammenhang mit
dem Riicktritt vom Treuhandvertrag entstandenen Kosten.
Insoweit ist die Treuhandkommanditistin zur Aufrechnung
mit etwaigen Riickzahlungsanspriichen berechtigt. Dem
saumigen Treugeber bleibt es vorbehalten, einen geringeren
Verzugsschaden nachzuweisen.

§ 7 AUSSCHLUSS DER NACHSCHUSSPFLICHT

Uber die Verpflichtung zur Leistung des mit der Treuhand-
kommanditistin im Treuhandvertrag vereinbarten Kapital-
anteils hinaus bernehmen die Treugeber keine weiteren
Zahlungs- und Nachschussverpflichtungen oder Haftungen.
Die gesetzlichen Regelungen (iber die Haftung der Kom-
manditisten gegeniiber Gesellschaftsglaubigern nach
§§ 171 ff. HGB bleiben von dem vertraglichen Ausschluss
unberihrt.

§ 8 GESCHAFTSFUHRUNG UND VERTRETUNG

1.1 Geschaftsfiihrung:

Zur Geschaftsfiihrung der Gesellschaft sind nur die beiden
Kommanditisten (vergl. § 3 Abs. 2) jeweils einzeln befugt.
Die Komplementarin ist von der Geschaftsfithrung
ausgeschlossen. Die Kommanditisten sind von den
Beschrankungen des § 181 BGB befreit.
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1.2 Vertretung

Die Komplementarin vertritt die Gesellschaft im
AuBenverhaltnis allein. Dies umfasst insbesondere alle
MaBnahmen im Zusammenhang mit dem Abschluss und
der Durchfiihrung der Rechtsgeschéfte der geplanten
Anlageinvestition. Es steht ihr jedoch frei, zum Abschluss
von einzelnen Rechtsgeschaften Vollmacht zu erteilen.

Die Komplementarin ist zur Aufnahme der Darlehen zur
Durchfiihrung der geplanten Investitionen berechtigt, wie
sie sich aus dem Mittelherkunftsplan (vgl. Anlage 1 zu
diesem Vertrag) ergeben.

2. Die geschaftsfithrenden Kommanditisten fiihren die
Geschafte mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns.
Die Geschaftsflihrungsbefugnis erstreckt sich auf die Vor-
nahme aller Rechtsgeschafte, die zum blichen Betrieb der
Gesellschaft gehoren.

3. Im Innenverhéltnis bedirfen die geschéaftsfihrenden
Kommanditisten zu folgenden Rechtsgeschéaften der Zu-
stimmung der Gesellschafterversammiung:

a) Rechtsgeschafte und Rechtshandlungen, die tiber die
MaBnahmen des gewohnlichen Geschéftsverkehrs hinaus-
gehen oder fiir die Gesellschaft von besonderer Bedeutung
sind, insbesondere die Belastung des Anlagevermogens,
die Aufnahme oder Vergabe von langfristigen Darlehen (mit
Ausnahme der im Mittelherkunftsplan vorgesehenen Darlehen
gemaB Anlage 1 zu diesem Vertrag), und die Eingehung
von Beteiligungen.

b) Bestellung von Prokuristen und Erteilung von General-
vollmachten, soweit der vorliegende Gesellschaftsvertrag
dies nicht ausdriicklich bestimmt.

4. Die Geschaftsfithrungsbefugnis kann durch die Gesell-
schafterversammlung bei Vorliegen eines wichtigen Grundes
mit einer Mehrheit von 75 % der abgegebenen Stimmen
entzogen werden. Sie erlischt bei Ausscheiden eines
Geschaftsflhrers aus der Gesellschaft.

§ 9 KONTROLLRECHTE - GESCHAFTSBERICHT

1. Die Gesellschafter und Treugeber haben iber das Kon-
trollrecht des § 166 HGB hinaus das Recht, die Handels-
biicher und Papiere der Gesellschaft durch einen Angehérigen
der steuerberatenden oder wirtschaftspriifenden Berufe
bzw. einer entsprechenden Gesellschaft auf eigene Kosten
einsehen zu lassen.

2. Die Komplementérin hat den Gesellschaftern und Treu-
gebern jahrlich mindestens einmal bis zum 31. Juli eines
Jahres Uiber den Geschaftsverlauf und die wirtschaftliche
Situation der Gesellschaft im abgelaufenen Jahr, zusammen
mit einem Ausblick auf das laufende Jahr, zu berichten.

§ 10 HAFTUNG

1. Die Gesellschafter und Treugeber haben untereinander,
sowie im Verhaltnis zu der Gesellschaft nur Vorsatz und
grobe Fahrlassigkeit zu vertreten.

2. Schadenersatzanspriiche der Gesellschafter und Treugeber
untereinander verjahren drei Jahre nach Bekanntwerden
des haftungsbegriindenden Sachverhaltes, soweit sie nicht
kraft Gesetzes einer kiirzeren Verjahrung unterliegen.
Derartige Anspriiche sind innerhalb einer Ausschlussfrist
von sechs Monaten nach Kenntniserlangung des Schadens
gegeniiber dem Verpflichteten schriftlich geltend zu machen.

§ 11 GESELLSCHAFTERVERSAMMLUNG

1. Die Gesellschafterversammilung wird jahrlich bis spatestens
1. November des jeweiligen Kalenderjahres, erstmals bis
spatestens 1. November 2008 bzw. im Falle der Verlangerung
der Platzierungsphase bis zum 1. November 2009, einbe-
rufen. § 15 Ziffer 1. bleibt unber(hrt.

2. Gesellschafterversammlungen finden am Sitz der ge-
schaftsfiilhrenden Kommanditisten (Geschéftsfiihrung) statt,
soweit die Gesellschafter nicht durch Beschluss einen
anderen Ort bestimmen oder im Umlaufverfahren ab-
stimmen.




3. Unter Beachtung einer Frist von zwei Wochen werden
die Gesellschafterversammlungen schriftlich durch die
Komplementarin oder den Geschaftsfiihrer, soweit die
Gesellschaft einen berufen hat, unter Bekanntgabe der
Tagesordnung einberufen. Die Einladung erfolgt an die der
Gesellschaft zuletzt bekannte Anschrift eines jeden Gesell-
schafters oder Treugebers und gilt mit Absendung durch
die Gesellschaft als ordnungsgemaB erfolgt.

Jeder Gesellschafter oder Treugeber ist verpflichtet, etwaige
Adressanderungen der Gesellschaft unverziiglich mitzuteilen.
Bei der Berechnung der zweiwochigen Einberufungsfrist
werden der Tag der Absendung des Einladungsschreibens
und der Tag der Versammlung mitgezahlt.

4. Den Vorsitz in der Gesellschafterversammlung Gbernimmt
ein Geschaftsfiihrer. Dieser hat fiir die Anwesenheit eines
geeigneten Protokollfiihrers Sorge zu tragen.

5. Jeder Gesellschafter oder Treugeber kann in der Gesell-
schafterversammlung durch einen Dritten vertreten werden,
der zur Berufsverschwiegenheit verpflichtet ist, sofern dieser
eine schriftliche Vollmacht vorlegt.

§ 12 AUSSERORDENTLICHE GESELLSCHAFTER-
VERSAMMLUNG

1. Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes sind die
Komplementérin oder ein geschaftsfilhrender Kommanditist
berechtigt, auBerordentliche Gesellschafterversammilungen
einzuberufen. Unabhangig hiervon finden auBerordentliche
Gesellschafterversammlungen auch statt, wenn Gesell-
schafter und/oder Treugeber, die zusammen mindestens
5 % des Gesellschaftskapitals auf sich vereinigen, dies
gegenliber der Komplementérin oder den geschéftsfiihrenden
Kommanditisten schriftlich beantragen.

2. Die Einberufungsfrist fiir auBerordentliche Gesellschaf-
terversammlungen kann bei eilbediirftigen Fallen auf finf
Tage verkiirzt werden. Im Ubrigen gelten die fir die
Durchfiihrung einer ordentlichen Gesellschafterversammlung
getroffenen Regelungen.

3. Sollten die Komplementarin oder die geschaftsfiihrenden
Kommanditisten dem Antrag auf Einberufung einer
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auBerordentlichen Gesellschafterversammlung nicht inner-
halb von zehn Tagen nachgekommen sein, ist der Antrag-
steller berechtigt, die Versammlung unter Beachtung einer
zehntagigen Einberufungsfrist selbst einzuberufen.

§ 13 GESELLSCHAFTERBESCHLUSSE

1. Die Beschliisse der Gesellschafter werden in Gesellschaf-
terversammlungen gefasst, soweit nicht eine Abstimmung
im schriftlichen Umlaufverfahren stattfindet.

2. Die Gesellschafterversammlung ist beschlussfahig, wenn
samtliche Gesellschafter und Treugeber ordnungsgemaB
geladen, die Komplementarin oder ein geschéftsfiihrender
Kommanditist anwesend sowie mindestens 10 % der Stim-
men der Gesellschafter und Treugeber anwesend oder
vertreten sind. Ist dementsprechend die Gesellschafterver-
sammlung nicht beschlussfahig, ist sie erneut innerhalb
von zwei Wochen mit einer Einberufungsfrist von einer
Woche mit derselben Tagesordnung einzuberufen. Diese
neuerlich einberufene Gesellschafterversammlung ist in
jedem Fall beschlussfahig; hierauf ist in der Einberufung
zu dieser Gesellschafterversammlung hinzuweisen. Ein
eventueller Einberufungsfehler gilt als geheilt, wenn der
betreffende Gesellschafter in der jeweiligen Gesellschafter-
versammlung anwesend oder ordnungsgemaB vertreten ist.

3. Gesellschafterbeschliisse bediirfen der einfachen Mehrheit
der abgegebenen Stimmen, soweit nicht in diesem Vertrag
oder durch Gesetz etwas anderes bestimmt ist. Stimment-
haltungen gelten als nicht abgegebene Stimmen. Bei Stim-
mengleichheit gilt ein Antrag als abgelehnt. Soweit nach
diesem Gesellschaftsvertrag eine qualifizierte Mehrheit
erforderlich ist, bedeutet dies, dass mindestens 75 % der
abgegebenen Stimmen dem jeweiligen Beschlussantrag zu
dessen Annahme zustimmen missen.

4. Die Unwirksamkeit eines Gesellschafterbeschlusses kann
nur innerhalb einer Ausschlussfrist von einem Monat nach
Kenntniserlangung geltend gemacht werden. Dies hat durch
Klageerhebung gegeniiber der Gesellschaft zu geschehen.
Nach Ablauf der Frist gilt ein eventueller Mangel als geheilt.
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§ 14 AUSUBUNG DES STIMMRECHTS

1. Jeder Gesellschafter und jeder Treugeber ist zur Ausiibung
des Stimmrechts berechtigt. Zu diesem Zweck erteilt die
Treuhandkommanditistin dem Treugeber eine entsprechende
Vollmacht. Auf je volle EUR 500,- der eingezahlten Betei-
ligungssumme entfallt eine Stimme. Auf einen Treugeber
entfallen dabei so viele Stimmen, wie sich aus der von ihm
gemaB Treuhandvertrag geleisteten Einlage rechnerisch
ergeben. Das Stimmrecht eines Gesellschafters und Treu-
gebers darf nur einheitlich ausgetibt werden.

2. Ein Bevollméachtigter, der mehrere Gesellschafter oder
Treugeber vertritt, kann, entsprechend der ihm erteilten
Weisungen, voneinander abweichende Stimmen abgeben.
Jedoch kann das Stimmrecht fir jeden einzelnen Gesell-
schafter und Treugeber nur einheitlich ausgelbt werden.

3. Die Treuhandkommanditistin ist berechtigt, das ihr
zustehende Stimmrecht entsprechend der ihm durch die
Treugeber erteilten Weisungen mit voneinander abweichen-
den Stimmen auszuiiben.

4. Fur die Stimmrechtsausiibung im Ubrigen gelten die
Bestimmungen des Treuhandvertrages der Treugeber mit
der Treuhandkommanditistin.

§ 15 SCHRIFTLICHE ABSTIMMUNGEN

1. Anstelle von Gesellschafterversammiungen konnen durch
die Geschaftsfihrung schriftliche Abstimmungen (Umlauf-
verfahren) veranlasst werden.

2. Der Abstimmungsgegenstand ist samtlichen Gesellschaf-
tern und Treugebern mit einer begriindeten Stellungnahme
der geschéftsfiihrenden Kommanditisten oder Komplemen-
tarin bekannt zu geben. Die Stimmabgabe der Gesellschafter
und Treugeber muss innerhalb von 21 Tagen nach Absen-
dung der Abstimmungsaufforderung bei der Gesellschaft
eingehen. Wird die Stimme eines Gesellschafters im vor-
stehenden Sinne nicht fristgemaB abgegeben, so gilt sie
als nicht abgegebene Stimme. Im Ubrigen gilt § 14 dieses
Vertrages fir die Austibung des Stimmrechts entsprechend.

3. Gesellschafterbeschliisse bei schriftlicher Beschlussfas-
sung kénnen nur innerhalb eines Monats seit Zugang des
Ergebnisses der Beschlussfassung durch Klage gegen die
Gesellschaft angefochten werden. Nach Ablauf der Frist gilt
ein etwaiger Mangel des Gesellschafterbeschlusses als
geheilt.

§ 16 PROTOKOLL DER
GESELLSCHAFTERBESCHLUSSE

1. Uber die Beschliisse der Gesellschafterversammiung ist
ein Protokoll anzufertigen, das von dem Leiter der Gesell-
schafterversammlung zu unterzeichnen und den Gesell-
schaftern unverziiglich zu iibersenden ist.

2. Bei schriftlicher Beschlussfassung unterrichtet die
Geschaftsfihrung die Gesellschafter und Treugeber
unverziiglich schriftlich Gber das Ergebnis der Abstimmung.

§ 17 ZUSTANDIGKEIT DER
GESELLSCHAFTERVERSAMMLUNG

1. Die Gesellschafter und Treugeber beschlieBen in ihren
Versammlungen oder auf dem Weg des schriftlichen Um-
laufverfahrens, insbesondere (iber folgende Angelegenheiten:

a) Anderungen dieses Gesellschaftsvertrages,

b) Aufnahme eines neuen, personlich haftenden Gesell-
schafters und/oder einer neuen Treuhandkommanditistin,

c) Beschlussfassung tiber den Jahresabschluss,
d) Entlastung der Geschaftsfliihrung,

e) Auflosung der Gesellschaft,

f) die in § 8 Ziffer 3. genannten Rechtsgeschafte,

2. Bei der Beschlussfassung iiber Anderungen dieses
Gesellschaftsvertrages oder die Auflosung der Gesellschaft
ist eine Mehrheit von wenigstens 75 % der abgegebenen
Stimmen erforderlich.




§ 18 GESCHAFTSJAHR — JAHRESABSCHLUSS
1. Das Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.

2. In den ersten sechs Monaten des Geschaftsjahres hat
die Komplementarin fiir das vorangegangene Geschaftsjahr
unter Beachtung der Grundsatze ordnungsgemaBer
Buchfiihrung und Bilanzierung sowie der gesetzlichen
Vorschriften den Jahresabschluss der Gesellschaft aufzu-
stellen.

3. Der Jahresabschluss ist allen Gesellschaftern und Treu-
gebern innerhalb eines Monats nach Aufstellung auf Anfor-
derung zuzuleiten.

§ 19 VERGUTUNGEN DER KOMPLEMENTARIN,
DER GESCHAFTSFUHRENDEN KOMMANDITISTEN,
VERGUTUNG DER TREUHANDKOMMANDITISTIN
UND DER MITTELVERWENDUNGSKONTROLLE -
SONSTIGE GESELLSCHAFTSKOSTEN

1. Die geschéftsfiihrenden Kommanditisten haben Anspruch
auf Ersatz aller ihnen durch die Geschaftsfiihrung erwach-
senden Ausgaben.

1.1 Die geschaftsflihrenden Kommanditisten erhalten in
der Nachplatzierungsphase fiir die Ubernahme der
Geschéftsfilhrung (ab SchlieBung der Gesellschaft, friihestens
ab dem 01.01.2008) ein Honorar in Hohe von EUR 144.000
jahrlich, sowie fiir die Fondsverwaltung ein Honorar in Hohe
von EUR 48.000 jahrlich. Diese Vergltungen reduzieren
sich in dem MaBe, in dem sich das geplante Gesellschafts-
kapital in Hohe von EUR 12.000.000 reduziert. Der Anspruch
darauf entsteht in kalendermonatlichen Teilbetragen, die
jeweils zum Ende eines Kalendermonats fallig sind.

Abschlagszahlungen auf das Honorar sind in Hohe des
jeweils eingeworbenen und eingezahlten Gesellschaftskapitals
zulassig, wobei sowohl Honorar- als auch Abschlagszahlungen
nur bei ausreichender Liquiditat der Gesellschaft erfolgen.

1.2 Fur die Ubernahme des Marketings der Fondsgesell-
schaft erhéalt die Komplementérin eine Gebuhr in Hohe von
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2.5 %, fur die Ubernahme der Konzeption 1,67 % des zum
SchlieBungszeitpunkt der Gesellschaft eingeworbenen und
eingezahlten Gesellschaftskapitals.

Abschlagszahlungen auf das Honorar sind in Hohe des
jeweils eingeworbenen und eingezahlten Gesellschaftskapitals
zulassig, wobei sowohl Honorar- als auch Abschlagszahlungen
nur bei ausreichender Liquiditat der Gesellschaft erfolgen.

1.3 Fur die Tatigkeiten im Rahmen der Emission der
Beteiligungen an der Fondsgesellschaft, insbesondere die
Vermittlung des Abschlusses des Beteiligungsvertrages,
erhalt die Komplementarin eine Vermittlungsgebiihr in Hohe
von 8 % aus dem bei SchlieBung der Gesellschaft einge-
worbenen und eingezahlten Gesellschaftskapital.

Abschlagszahlungen auf das Honorar sind in Hohe des
jeweils eingeworbenen und eingezahlten Gesellschaftskapitals
zulassig, wobei sowohl Honorar- als auch Abschlagszahlungen
nur bei ausreichender Liquiditat der Gesellschaft erfolgen.

Weiterhin erhalt die Komplementarin das jeweils von den
Gesellschaftern/Treugebern bezahlte Agio bei Eingang auf
dem Gesellschaftskonto ungekiirzt fiir ihre Leistungen im
Rahmen der Gesellschaft ausbezahlt.

2. Zusatzliche Leistungen der Treuhandkommanditistin
zugunsten eines einzelnen Treugebers werden darlber
hinaus diesem gesondert in Rechnung gestellt. Insoweit ist
die Treuhandkommanditistin zur Verrechnung von Betragen
bis zu EUR 100,- mit Anspriichen des Treugebers, z.B. auf
Ausschittung/Abfindungsguthaben, berechtigt.

Die Treuhandkommanditistin ist ausschlieBlich auf Rechnung
und Gefahr der Treugeber tatig. Sie hat insbesondere einen
Anspruch auf Ersatz ihrer Auslagen gegen die Treugeber
sowie einen Anspruch darauf, durch die Treugeber von den
Verbindlichkeiten, die sie auf deren Rechnung eingegangen
ist, befreit zu werden.

3. Alle Treuhandgebiihren werden von der Gesellschaft
bezahlt und sind im Investitionsplan in Héhe von 0,42 %
des gezeichneten Gesellschaftskapitals in der Platzierungs-
phase beriicksichtigt. In der Gewinn- und Verlustrechnung
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der Gesellschaft sind die Vergiitungen als Aufwand der
Gesellschaft zu behandeln. In der Nachplatzierungsphase
erhalt die Treuhandkommanditistin ein jahrliches Honorar
in Hohe von EUR 10.000. Diese Vergiitung reduziert sich
in dem MaBe, in dem sich das geplante Gesellschaftskapital
in Hohe von EUR 12.000.000 reduziert.

5. Der Mittelverwendungskontrolleur, die Miiller Rechtsan-
waltsgesellschaft mbH, erhalt fir seine Tatigkeit in der
Platzierungsphase ein Honorar in Hohe von 0,42 % des
eingeworbenen und eingezahlten Gesellschaftskapitals.

Im Investitionsplan der Gesellschaft (Anlage 1) ist in der
Platzierungsphase ein kalkulatorischer Betrag in Hohe von
2,31 % des gezeichneten Gesellschaftskapitals eingestellt,
der Notar, Grundbuch und sonstige Erwerbsnebenkosten
abdecken soll.

6. Der Steuerberater der Gesellschaft erhélt in der Platzie-
rungsphase ein einmaliges Honorar in Héhe von 0,67 %
des eingeworbenen und eingezahlten Gesellschaftskapitals.
In der Nachplatzierungsphase erhalt er jahrlich eine Verglitung
in Hohe von EUR 25.000, das jeweils in zwolf gleichen
Raten monatlich zahlbar ist. Diese Vergiitung reduziert sich
in dem MaBe, in dem sich das geplante Gesellschaftskapital
in Hohe von EUR 12.000.000 reduziert.

7. Samtliche vorstehend genannten Vergiitungen verstehen
sich einschlieBlich der bei Abschluss dieses Vertrages
gliltigen, gesetzlich anfallenden Umsatzsteuer. Andert sich
der Umsatzsteuersteuersatz gegeniiber dem zum Zeitpunkt
des Abschlusses dieses Vertrages giiltigen Satz, so erhéhen
oder vermindern sich die Vergltungen nicht.

§ 20 BETEILIGUNG AM VERMOGEN
UND AM ERGEBNIS

1. Zur Berechnung der Beteiligung der Gesellschafter oder
Treugeber am Vermogen der Gesellschaft und am
Jahresiiberschuss oder -verlust eines Wirtschaftsjahres der
Gesellschaft ist zunachst fiir jeden Gesellschafter oder
Treugeber zum Ende eines jeden Kalenderjahres (31.
Dezember) das Beteiligungsverhéltnis zu ermitteln. Der

Jahrestiiberschuss ist in der Platzierungszeit (d.h. bis zur
SchlieBung der Gesellschaft) so zu verteilen, dass abhangig
von dem Monat des Beitritts des Gesellschafters zur Ge-
sellschaft und der vollstandigen Einzahlung seiner Gesell-
schaftsbeteiligung, der auf ihn entfallende Gewinnanspruch
nur zu jeweils 1/12 pro Beitrittsmonat gewahrt wird. Dies
bedeutet, dass der einzelne Gesellschafter nur dann in den
Genuss des auf ihn entfallenden Gewinnanspruchs in voller
Hohe kommt, wenn er bereits im Januar des Beitrittsjahres
der Gesellschaft beigetreten ist und seinen Beteiligungsbetrag
in voller Hohe geleistet hat. Mit jedem abgelaufenen Monat
des Beitrittsjahres reduziert sich dieser Gewinnanspruch
jeweils um 1/12 im Beitrittsjahr.

2. Die Gesellschafterversammlung kann zu Lasten des
Jahresiiberschusses im Rahmen der Beschlussfassung
Uber den Jahresabschluss eine angemessene Riicklagen-
bildung zur Sicherstellung einer ordnungsgemaBen
Liquiditatslage der Gesellschaft beschlieBen. Dementspre-
chend kann auch die Auflésung von in fritheren Geschafts-
jahren gebildeten Riicklagen beschlossen werden.

3. Verlustanteile werden den Gesellschaftern oder Treugebern
auch dann zugerechnet, wenn sie die Hohe der Komman-
diteinlage Ubersteigen. Eine Nachschusspflicht besteht
jedoch nicht. Die Geschéftsflihrung hat die Gesellschafter
und Treugeber jedoch unverziiglich darauf hinzuweisen,
dass Verluste drohen, die die Kommanditeinlagen
Ubersteigen, sobald dies im Laufe eines Geschaftsjahres
offenbar wird. In diesem Fall sind den Gesellschaftern
Kapitalzuschiisse zu erméglichen.

§ 21 VERFUGUNG UBER DIE BETEILIGUNG

1. Jeder Gesellschafter und Treugeber kann jederzeit seinen
Anteil abtreten oder in sonstiger Weise dariiber verfiigen,
sofern der Rechtsnachfolger vollumfanglich in die Rechte
und Pflichten des Gesellschafters oder Treugebers aus
diesem Vertrag bzw. dem Treuhandvertrag eintritt. Die
Verfligung Uber den Anteil ist der Gesellschaft anzuzeigen,
Teilabtretungen sind nicht méglich.




2. Jede Ubertragung eines Anteils eines Treugebers bedarf
der Zustimmung der Treuhandkommanditistin. Die Zustim-
mung darf nur aus wichtigem Grund versagt werden.

3. Bei Ubertragung oder bei jedem sonstigen Ubergang der
Gesellschafter- oder Treugeberstellung auf einen Dritten —
gleichgliltig, ob im Rahmen von Gesamtrechts- oder Son-
derrechtsnachfolge — werden alle Konten unverandert und
einheitlich fortgefiihrt. Die Ubertragung oder der Ubergang
einzelner Rechte und/oder Pflichten hinsichtlich nur einzelner
Konten ist nicht méglich.

§ 22 TOD EINES GESELLSCHAFTERS

1. Stirbt ein Gesellschafter oder Treugeber, geht die Betei-
ligung auf dessen Erben oder auf den eingesetzten
Vermachtnisnehmer Gber. Die Gesellschaft wird mit diesem
fortgesetzt. Die Erben missen sich durch Vorlage eines
Erbscheines legitimieren, Vermachtnisnehmer durch Vorlage
einer beglaubigten Abschrift der letztwilligen Verfiigung
nebst Eréffnungsbeschluss. In begriindeten Ausnahmefallen
kann der Nachweis auch durch Vorlage eines notariell
beurkundeten Testaments oder Erbvertrages und des
Eroffnungsprotokolls des zustéandigen Nachlassgerichts
erfolgen.

2. Mehrere Erben oder Verméachtnisnehmer bestellen zur
Austiibung ihrer gesellschafterlichen Rechte einen gemein-
samen, schriftlich bevollmachtigten Vertreter, der zur Ent-
gegennahme von Entnahmen zu erméachtigen ist. Solange
ein gemeinsamer Vertreter nicht bestellt oder die Legitimation
des oder der Erben nicht erfolgt ist, ruhen die Stimmrechte
aus der Gesellschaftsbeteiligung.

§ 23 DAUER DER GESELLSCHAFT — KUNDIGUNG

1. Die Gesellschaft besteht auf bestimmte Zeit und endet
zum 31. Dezember 2017, wenn nicht die geschéftsfiihrenden
Kommanditisten die Fortsetzung der Gesellschaft um jeweils
ein Jahr erklaren, wozu sie maximal dreimal berechtigt sind.
Soweit die geschéftsflihrenden Kommanditisten nicht die
Fortsetzung der Gesellschaft erklaren, ist insoweit bis zum
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30. September 2018 eine Gesellschafterversammlung
abzuhalten, bei der all jene Gesellschafter/Treugeber von
der Stimmangabe ausgeschlossen sind, die zu diesem
Zeitpunkt bereits ihre Beteiligung gekiindigt haben. Der
Gesellschafter/Treugeber kann seine Beteiligung erstmals
ordentlich mit einer Frist von einem Jahr zum 31. Dezember
2017 kindigen.

2. Von Ziffer 1. unbenommen bleibt das Recht zur
auBerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund. Diese
Kindigungen werden fir die Gesellschaft gegeniiber den
betroffenen Gesellschaftern bzw. Treugebern durch einen
Geschéftsfiihrer erklart. Im Falle auBerordentlicher Kiindigung
scheidet der Gesellschafter bzw. Treugeber mit Ablauf des
Tages aus der Gesellschaft aus, zu dem die auBerordentliche
Kindigung wirksam wird.

3. Kuindigt die Komplementérin, sind die geschaftsfiihrenden
Kommanditisten unter Befreiung von den Beschrankungen
des § 181 BGB berechtigt und verpflichtet, fiir die
unverziigliche Aufnahme eines neuen, personlich haftenden
Gesellschafters zu sorgen. Sofern ihm Entlastung erteilt
worden ist, kann der ausgeschiedene, personlich haftende
Gesellschafter verlangen, von der Forthaftung fir Gesell-
schaftsverbindlichkeiten befreit zu werden.

Die Kundigung der Komplementéarin wird erst wirksam,
wenn ein neuer, personlich haftender Gesellschafter bestellt
ist.

4. Die Treuhandkommanditistin ist jedoch in jedem Fall nur
mit Einwilligung oder auf Weisung samtlicher Treugeber zur
Kiindigung des Gesellschaftsvertrages berechtigt.

5. Die Kiindigungserklarung hat in allen Féllen schriftlich
zu erfolgen. Kiindigt ein Gesellschafter bzw. Treugeber, so
hat er seine schriftliche Kiindigungserklarung an einen
Geschéftsflihrer zu richten. MaBgeblich fiir die Einhaltung
der Kindigungsfrist ist der Eingang des Kiindigungs-
schreibens bei dem Geschaftsfiihrer bzw. bei dem Gesell-
schafter oder Treugeber. Die Kiindigung des Treuhandver-
trages fiihrt dazu, dass der Treugeber unmittelbar beteiligter
Gesellschafter wird. Er hat dann der Komplementarin eine
unwiderrufliche Handelsregistervollmacht zu erteilen.
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6. Die Kiindigung hat nicht die Auflosung der Gesellschaft,
sondern nur das Ausscheiden des kiindigenden Gesell-
schafters bzw. Treugebers zur Folge.

§ 24 AUSSCHLUSS EINES GESELLSCHAFTERS
ODER TREUGEBERS

1. Die Gesellschaft kann durch die Geschaftsfiuhrung einen
Gesellschafter bzw. Treugeber ausschlieBen, wenn in dessen
Person ein wichtiger Grund eintritt, der die anderen Gesell-
schafter berechtigen wiirde, die Auflésung der Gesellschaft
zu verlangen.

Wichtige Griinde sind insbesondere, wenn

a) tiber das Vermogen des Gesellschafters oder Treugebers
ein gerichtliches Schuldenbereinigungsverfahren angenom-
men, Antrag auf Restschuldbefreiung gestellt oder das
Insolvenzverfahren eroffnet ist oder die Er6ffnung mangels
Masse abgelehnt worden ist;

b) der Gesellschafter bzw. Treugeber seine Pflichten gemaB
§§ 133, 175 HGB grob verletzt;

c) der Gesellschafter bzw. Treugeber eine Klage auf Aufldsung
der Gesellschaft erhebt (wobei auch in diesem Falle die
Gesellschaft zwischen den tibrigen Gesellschaftern fortgesetzt
wird).

2. Nach erfolgter AusschlieBung eines Gesellschafters bzw.
Treugebers scheidet dieser mit Ablauf des Tages aus der
Gesellschaft aus, an dem die schriftliche Mitteilung an ihn
Uber seinen Ausschluss zur Post aufgegeben wird.

3. Durch seinen Ausschluss entstehende Kosten tragt der
Gesellschafter bzw. Treugeber selbst.

§ 25 AUSSCHEIDEN EINES GESELLSCHAFTERS
ODER TREUGEBERS

1. Ein Gesellschafter scheidet aus der Gesellschaft aus,
wenn

a) er das Gesellschaftsverhaltnis wirksam gekiindigt hat;

b) ihm das Gesellschaftsverhaltnis aus wichtigem Grund
gekiindigt worden ist;

c) er aus der Gesellschaft ausgeschlossen worden ist.

2. Durch das Ausscheiden eines Gesellschafters wird die
Gesellschaft nicht aufgelost, sondern unter den verbleibenden
Gesellschaftern mit der bisherigen Firma fortgefiihrt.

3. Diese Regelungen sind entsprechend auf die Treugeber
anwendbar. Die Treuhandkommanditistin ist bei Ausscheiden
einzelner Treugeber berechtigt, ihre Kommanditeinlage
entsprechend herabzusetzen.

4. Scheidet die Treuhandkommanditistin unter Ubertragung
ihres Kapitalanteils an die Treugeber aus der Gesellschaft
aus, wird diese mit den Treugebern oder einer neuen
Treuhandkommanditistin fortgesetzt. Flir den Fall, dass von
zwei verbliebenen Gesellschaftern einer ausscheidet, ist
der verbleibende Gesellschafter oder Treugeber berechtigt,
alle Aktiva und Passiva zu ibernehmen.

5. Beim Ausscheiden der Treuhandkommanditistin kann
eine neue Treuhandkommanditistin aufgenommen werden,
die unter Ausschluss der Auseinandersetzung im Wege der
Sonderrechtsnachfolge in alle Rechte und Pflichten der
ausscheidenden Treuhandkommanditistin eintritt. Hierzu
ist eine auBerordentliche Gesellschafterversammlung ein-
zuberufen, es sei denn, die ordentliche Gesellschafterver-
sammlung findet innerhalb von einer Woche nach dem
Ausscheiden der Treuhandkommanditistin statt. Wird eine
neue Treuhandkommanditistin bestellt, haben alle Treugeber
ihr bisheriges Treuhandverhaltnis gemaB der Beschlussfas-
sung mit diesem fortzusetzen.




§ 26 AUSEINANDERSETZUNGSGUTHABEN

1. Scheidet ein Gesellschafter oder Treugeber aus der
Gesellschaft aus, hat er Anspruch auf ein Auseinanderset-
zungsguthaben nach MaBgabe folgender Bestimmungen:

2. Das Auseinandersetzungsguthaben errechnet sich zum
Stichtag des Ausscheidens aus der Summe der Salden der
Konten des ausscheidenden Gesellschafters oder Treugebers
(Kapitalkonto I und II, Verlustvortragskonto) zuziglich des
Anteils des Gesellschafters oder Treugebers an den Riicklagen
(einschlieBlich einer eventuellen Kapitalriicklage) und eines
Anteils an der Differenz zwischen dem Buchwert und dem
Verkehrswert des Anlagevermégens der Gesellschaft, die
dem Verhaltnis entsprechen, in dem die fiir den ausschei-
denden Gesellschafter oder Treugeber zum Zeitpunkt des
Wirksamwerdens seines Ausscheidens zu ermittelnde
Gesellschaftseinlage im Verhaltnis zur Summe der Einlagen
aller Gesellschafter und Treugeber zum gleichen Stichtag
steht. Soweit Verkehrswerte fiir Vermogensgegenstande des
Anlagevermdgens zum Stichtag des Ausscheidens nicht
feststellbar sind, werden sie auf Wunsch und Kosten des
ausscheidenden Gesellschafters oder Treugebers durch die
Komplementarin in Auftrag zu gebende Schatzgutachten
eines in Deutschland 6ffentlich bestellten und vereidigten
Sachverstandigen ermittelt.

3. Ein ideeller Geschaftswert (Firmenwert) bleibt in jedem
Fall auBer Ansatz.

4. Im Falle einer durch einen Gesellschafter oder Treugeber
zu vertretenden auBerordentlichen Kiindigung des
Gesellschaftsverhaltnisses bleibt bei dem gemaB Ziffer 2.
zu berechnenden Auseinandersetzungsguthaben eine even-
tuelle Kapitalriicklage der Gesellschaft unberiicksichtigt.
Vom Auseinandersetzungsguthaben, das dem Gesellschafter/
Treugeber in diesen Féllen zusteht, wird von der Gesellschaft
eine Abgangsentschadigung in Hohe von 10 % (Bemessungs-
grundlage ist die Nominaleinlage des Ausscheidenden) zu
Gunsten der Gesellschaft in Abzug gebracht. Das vom
Gesellschafter/Treugeber bezahlte Agio bleibt bei der
Ermittlung des Auseinandersetzungsguthabens ebenfalls
auBer Betracht.

5. Das Auseinandersetzungsguthaben wird sechs Monate
nach Ende des Geschéftsjahres, in dem der Gesellschafter
oder Treugeber ausscheidet, fallig und ist bis zu diesem
Zeitpunkt unverzinslich.
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6. Ausscheidende Gesellschafter oder Treugeber konnen
keine Sicherstellung ihres Auseinandersetzungsguthabens
verlangen. Sie haben keinen Anspruch auf Freistellung von
Gesellschaftsverbindlichkeiten oder auf Sicherheitsleistungen
wegen kinftiger Inanspruchnahme durch Gesellschafts-
glaubiger.

§ 27 AUFLOSUNG DER GESELLSCHAFT

1. Im Fall einer Auflosung ist die Gesellschaft durch die
Komplementérin in Abstimmung mit der Treuhandkom-
manditistin abzuwickeln und das Gesellschaftsvermdgen
zu verwerten. Die Komplementérin und die Treuhandkom-
manditistin erhalten fiir diesen Fall fiir ihre Tatigkeit bei der
Abwicklung und Liquidation eine Vergiitung. Die Vergiitung
betragt im Falle der Komplementarin 1 % und im Falle der
Treuhandkommanditistin 0,25 % des Liquidations- bzw. des
VerauBerungswertes, soweit eine oder alle Immobilien
verauBert werden, jeweils zuzlglich gesetzlicher Umsatz-
steuer. Die VerauBerung des Geschéftsbetriebs oder Teile
des Geschaftsbetriebs gelten als Auflosungstatbestand im
Sinne dieser Bestimmung. Die Vergiitungen fallen auch bei
TeilverauBerung in gleicher Hohe an.

2. Der Erlos aus der Verwertung des Gesellschaftsvermogens
wird dazu verwendet, zunéchst die Verbindlichkeiten der
Gesellschaft gegeniiber Drittglaubigern und danach solche
gegenliber Gesellschaftern oder Treugebern (Verrechnungs-
konten) auszugleichen.

Soweit der Verwertungserlos das bis zu Zwoélffache der
Nettojahreskaltmiete des Jahres 2016 erreicht, wird er -
nach Erfiillung der Gesellschaftsverbindlichkeiten - zunachst
auf die Kapitalkonten Il der Gesellschafter/Treugeber
ausbezahlt. Reicht hierzu der Verwertungserlos nicht aus,
erfolgt die Auszahlung im Verhaltnis der Salden der Kapi-
talkonten Il der Gesellschafter bzw. Treugeber untereinander.
Soweit der Verwertungserlos das Zwolffache der Nettojah-
reskaltmiete des Jahres 2016 (bersteigt, wird er zwischen
den Gesellschaftern/Treugebern einerseits und den
geschaftsfiihrenden Kommanditisten/der Treuhandkom-
manditistin (nachfolgend ,Geschéaftsfiihrungsanteil®)
andererseits halftig geteilt, wobei im Innenverhaltnis den
geschéftsfiihrenden Kommanditisten an diesem ,,Geschafts-
fihrungsanteil“ ein Anteil von dreiviertel gegentiber der
Treuhandkommanditistin zusteht.
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§ 28 SONDERWERBUNGSKOSTEN — SCHRIFTFORM

1. Die Gesellschafter/Treugeber haben ihre eventuellen
Sonderwerbungskostennachweise bis zum 31. Januar, der
dem jeweils vorher abgeschlossenen Kalenderjahr (31.
Dezember) folgt, der Treuhandkommanditistin der Gesell-
schaft zu tibersenden, damit diese in der einheitlichen und
gesonderten Gewinnfeststellung beriicksichtigt werden
konnen. Sonderwerbungskosten, die nach diesem Zeitpunkt
gemeldet werden, konnen zu vergltungspflichtigen Mehr-
aufwendungen fihren.

2. Anderungen und Erginzungen dieses Vertrages bediirfen
der Schriftform, soweit sie nicht durch Gesellschafterbeschluss
nach den Bestimmungen dieses Vertrages getroffen werden.
Anderungen und Erganzungen, die den vorstehenden
Formerfordernissen nicht geniigen, sind nichtig. Dies gilt
auch fir eine etwaige Abanderung dieser Formerfordernisse.

§ 29 Beirat (Anlageausschuss)

1. Zur Beratung der geschéftsflihrenden Kommanditisten
bei Entscheidungen tiber Immobilienankéufe und die damit
jeweils verbundenen Finanzierungen durch Aufnahme von
Fremdkapital sowie bei projektbezogenen, typisch stillen
Beteiligungen an der IMMOVATION Immobilien Handels AG
soll ein Anlageausschuss gebildet werden. Der Anlage-
ausschuss besteht aus drei Mitgliedern. Er gibt sich selbst
eine Geschaftsordnung.

2. Die Amtszeit des Anlageausschusses betragt drei Jahre. Sie
verlangert sich immer um weitere drei Jahre, wenn nicht ein
halbes Jahr vor Ablauf der jeweiligen Amtszeit die Auflésung
durch die Gesellschafterversammlung beschlossen wird.

3. Die geschaftsfithrenden Kommanditisten diirfen ohne Zu-
stimmung des Anlageausschusses die in Ziffer 1 genannten
Investitionen bzw. GeschéftsfithrungsmaBnahmen nicht
vornehmen. Der Anlageausschuss hat insoweit ein Vetorecht.

4. Der Anlageausschuss hat das Recht, laufende In-
formationen Uber die einzelnen Geschaftsfiihrungsfalle bei
den geschaftsfilhrenden Kommanditisten anzufordern. Er
kann die Geschaftsbiicher der Fondsgesellschaft einsehen
bzw. von einer zur Berufsverschwiegenheit verpflichteten
Person einsehen lassen.

5. Der Anlageausschuss erhélt ein jahrliches Honorar, das
noch von der Gesellschafterversammlung der Fonds-
gesellschaft festzusetzen ist.

§ 30 SALVATORISCHE KLAUSEL - ERFULLUNGSORT
— GERICHTSSTAND

1. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz
oder teilweise unwirksam sein oder werden, wird dadurch
die Gltigkeit der tbrigen Bestimmungen nicht beriihrt. An
die Stelle der unwirksamen Bestimmungen treten solche
Regelungen, die in rechtlich zuldssiger Weise dem wirt-
schaftlichen Zweck der ungiltigen Bestimmungen am
nachsten kommen. Entsprechendes gilt, wenn sich bei der
Durchfithrung des Vertrages eine erganzungsbediirftige
Licke ergeben sollte.

2. Erflllungsort fir die Verpflichtungen und Gerichtsstand
flir samtliche Streitigkeiten aus diesem Vertrag sowie (iber
das Zustandekommen dieses Vertrages ist der deutsche
Sitz der Gesellschaft, soweit dies rechtlich zulassig vereinbart
werden kann.

3. Samtliche Rechtsstreitigkeiten im Zusammenhang mit
dem Gesellschaftsverhéltnis, wie z.B. Streitigkeiten im
Zusammenhang mit Beitritt, Ausscheiden, Rechten und
Pflichten von Gesellschaftern und Gesellschafterbeschliissen,
konnen als Aktiv- oder Passivprozesse der Gesellschaft
gefiihrt werden. Die Geschéftsfiihrer sind berechtigt und
bevollmachtigt, alle Anspriiche aus dem Gesellschafts-
verhaltnis sowie Anspriiche der Gesellschaft gegen Dritte
im Namen der Gesellschaft geltend zu machen.

4. Sollte die Kommanditgesellschaft die handelsrechtlichen
Voraussetzungen nicht mehr bzw. nicht erfiillen, so gelten
der Gesellschaftsvertrag und der Treuhandvertrag fiir die
dann verbleibende Gesellschaft biirgerlichen Rechts weiter.
Die Haftung der tbrigen Gesellschafter bleibt auf die erbrachte
Haftsumme beschréankt. Die Geschéftsfiihrer haben die
Haftungsbeschréankung dem Rechtsverkehr nach auBen
kenntlich zu machen. Uber das Weitere entscheidet die
Gesellschafterversammlung.

5. Die mit diesem Vertrag und seiner Durchfiihrung ver-
bundenen Kosten und Steuern tragt die Gesellschaft.

Miinchen, den 14. Juli 2006

gez. Lars Bergmann, gez. Matthias Adamietz
(IMMOVATION Immobilien Handels AG, Vorstande)

gez. Lars Bergmann, gez. Matthias Adamietz
(Geschaftsfiihrende Kommanditisten)




Gesellschaftsvertrag - Anlage 1

in % des in % des
Gesamtaufwandes Eigenkapitals
1. Aufwand fiir den Erwerb oder die Herstellung
der Anlageobjekte einschlieBlich Nebenkosten *)
1.1. Grundstiicke & Gebaude ohne Baudenkmal EUR  15.000.000,00 50,00% 125,00%
1.2. Grundstiicke & Gebaude mit Baudenkmal EUR 3.500.000,00 11,67% 29,17%
Herstellungskosten / Modernisierung §§ 7h, 7i EstG EUR 5.500.000,00 18,33% 45,83%
1.3. Grunderwerbsteuer EUR 647.500,00 2,16% 5,40%
1.4. Objektpriifungen / Objektakquisitionen EUR 574.500,00 1,92% 4,79%
1.5. Notar, Grundbuch, sonstige Erwerbsnebenkosten EUR 277.500,00 0,93% 2,31%
EUR 25.499.500,00 85,00% 212,50%
2. Emissionskosten in der Platzierungsphase
2.1. Vergiitungen
Eigenkapitalbeschaffung **) EUR 960.000,00 3,20% 8,00%
Konzeption EUR 200.000,00 0,67% 1,67%
Marketing EUR 300.000,00 1,00% 2,50%
Treuhandkommanditistin EUR 50.000,00 0,17% 0,42%
Mittelverwendungskontrolle EUR 50.000,00 0,17% 0,42%
EUR 1.560.000,00 5,20% 13,00%
2.2. Nebenkosten
Steuerberatung EUR 80.000,00 0,27% 0,67%
Finanzierungsvermittlung / Bearbeitungsgebiihren *) EUR 360.000,00 1,20% 3,00%
EUR 440.000,00 1,47% 3,67%
3. Sonstige Aufwendungen EUR 500,00 0,00% 0,00%
4. Stille Beteiligung IMMOVATION AG EUR 2.000.000,00 6,67% 16,67%
5. Liquiditdtsreserve EUR 500.000,00 1,67% 4.17%
Gesamtinvestitionskosten Platzierungsphase EUR 30.000.000,00 100,00% 250,00%
1. Eigenkapital
Griindungsgesellschafter EUR 2.000,00
Treuhandkommanditistin EUR 500,00
Treugeber / Kommanditisten **) EUR 11.997.500,00
EUR 12.000.000,00 40,00% 100,00%
2. Fremdkapital
Darlehen / Endfinanzierungsmittel EUR 18.000.000,00 60,00% 150,00%
Gesamtkapital Platzierungsphase EUR 30.000.000,00 100,00% 250,00%

*) prognostiziert

)

zzg. 5% Agio
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Mit Beitrittserklarung (Zeichnungsschein) zu der Fondsge-
sellschaft

IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG

hat/haben die dort genannte(n) Person(en)
- im folgenden , Treugeber” genannt —

der Miiller Rechtsanwaltsgesellschaft mbH

vertreten durch den Geschaftsfiihrer Rudolf L. Miller,
TeuchertstraBe 38, 81829 Miinchen

- im folgenden ,Registertreuhander” oder ,Registertreu-
handkommanditist genannt —

den Abschluss des nachstehenden Registertreuhandvertrages
angeboten.

Der Registertreuhdnder weist ausdriicklich darauf hin, dass
er lediglich fiir Anleger als Registertreuhénder in der Weise
tatig wird, dass er fiir diese im Handelsregister steht.
Finanzielle Dispositionen tiber die Anlegergelder werden
durch den Registertreuhander nicht durchgefthrt. Diese
Aufgaben obliegen dem Mittelverwendungskontrolleur.
Rechtsberatung wird vom Registertreuhander nicht
durchgefiihrt. Er handelt nur auf Anweisung des Anlegers
und vollendet lediglich dessen bereits gefallte Investition-
sentscheidung.

Der Treugeber halt sich an das Registertreuhandvertrag-
sangebot flir die Dauer von zwei Wochen ab Unterzeichnung
der Beitrittserklarung durch den Treugeber gebunden.

Der Registertreuhandvertrag kommt mit der Annahme-
erklarung durch den Registertreuhdnder innerhalb der
Annahmefrist zustande. Die Annahmeerklarung erfolgt durch
die Unterschrift des Registertreuhanders auf der Beitritts-
erklarung (Zeichnungsschein). Eines Zuganges der Annahme-
erklarung an den Treugeber bedarf es fiir deren Wirksamkeit
nicht. Der Tag der Unterzeichnung durch den Register-
treuhander gilt als Tag des Vertragsschlusses.

1. VORBEMERKUNG

Der Treugeber erwirbt wirtschaftlich einen Anteil an der
IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG, nach-
folgend ,,Gesellschaft" genannt.

Der Registertreuhandkommanditist ist unter Befreiung von
den Beschrankungen des § 181 BGB berechtigt und bevoll-
machtigt, mit dritten Personen (nachstehend Treugeber
genannt) gleichlautende Registertreuhandvertrage abzu-
schlieBen und seine Kommanditeinlage gemaB Gesell-
schaftsvertrag entsprechend dem Umfang der geschlossenen
Registertreuhandvertrage zu erhéhen und zwar bis ein
Kommanditkapital gemaB Gesellschaftsvertrag erreicht wird.

Treugut ist der Gesellschaftsanteil. Dieser wird lediglich
vom Registertreuhander verwaltet.

Die nachstehenden Bestimmungen regeln die Beziehungen
zwischen dem Treugeber und dem Registertreuhander. Die
Definitionen des Gesellschaftsvertrages werden auch in
diesem Registertreuhandvertrag zugrunde gelegt. Der
Registertreuhander ist befugt, seine Aufgaben auf qualifizierte
Dritte auf seine Kosten zu (ibertragen.

2. GEGENSTAND DER REGISTERTREUHANDSCHAFT

1. Im Auftrag des Treugebers verwaltet der Registertreuhander
im eigenen Namen, aber fiir Rechnung des Treugebers, als
Registertreuhandkommanditist dessen Gesellschaftsanteil
an der Gesellschaft. Die Hohe des Gesellschaftsanteils
bestimmt sich nach dem in der Beitrittserklarung (Zeich-
nungsschein) genannten Beteiligungsbetrag (Treugut) ohne
Berlicksichtigung des Agios.

2. Die Beteiligung des Registertreuhanders bestimmt sich
nach dem Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft und diesem
Vertrag, wobei ersterer vorgeht. Das Verhaltnis zwischen
dem Registertreuhénder und dem Treugeber regelt sich
nach den Bestimmungen dieses Registertreuhandvertrages,
wobei die Regelungen im Gesellschaftsvertrag vorgehen.




3. Der Registertreuhander ist berechtigt, fiir weitere Treugeber
Gesellschaftsanteile an der Gesellschaft zu iibernehmen
und zu verwalten.

4. Der Registertreuhander ist berechtigt, den Registertreu-
handauftrag erst auszufiinren, wenn der Treugeber den von
ihm gezeichneten Betrag auf das in der Beitrittserklarung
vorgesehene Gesellschafts- oder Treuhanderkonto des
Mittelverwendungskontrolleurs eingezahlt hat. Soweit der
Treugeber die Einzahlung der von ihm {ibernommenen
Beteiligung ratenweise erbringt, ist der Registertreuhander
zur sukzessiven Aufstockung seines Gesellschaftsanteils
entsprechend der tatsachlich eingegangenen Rate berechtigt.

5. Der Registertreuhander ist nicht verpflichtet, die Bonitat
der Vertragsparteien, die Angemessenheit von Kosten,
Honoraren usw. zu iberpriifen; vielmehr wird er die bereits
durch den Treugeber selbstandig geféllte Investitionsent-
scheidung des Treugebers/Direktkommanditisten durch-
flihren und abwickeln.

3. ZURECHNUNG DER BETEILIGUNG AN DEN
TREUGEBER - AUSSCHLIESSLICHE DISPOSITIONS-
BEFUGNIS DES TREUGEBERS - SICHERUNG DES
TREUGEBERS

1. Der Registertreuhander halt weisungsgemaB seine Ge-
sellschaftsbeteiligung fiir die Treugeber im AuBenverhaltnis
als einheitlichen Gesellschaftsanteil. Der Registertreuhander
nimmt die Rechte des Treugebers und des Direktkomman-
ditisten entsprechend dessen Weisungen wahr. Erteilt der
Treugeber dem Registertreuhander keine Weisungen, hat
sich der Registertreuhander — z. B. in der Gesellschafter-
versammlung - in Hohe dieses Stimmanteils der Stimme
zu enthalten.

2. Im Innenverhaltnis handelt der Registertreuhander
ausschlieBlich im Auftrag, fiir Rechnung und auf Weisung
des Treugebers. Der Treugeber hat die Widerspruchsrechte
nach § 164 HGB und die Kontrollrechte nach § 166 HGB.
Der Treugeber hat somit die ausschlieBliche
Dispositionsbefugnis.
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Der Treugeber ist wirtschaftlich Kommanditist der Gesell-
schaft und wird geméaB Gesellschaftsvertrag einem Gesell-
schafter gleichgestellt.

3. Hiermit tritt der Registertreuhander die Anspriiche aus
der treuhanderisch gehaltenen Gesellschafterbeteiligung
auf den festzustellenden Gewinn, die zu beschlieBenden
Ausschittungen sowie auf dasjenige, was ihm im Falle
seines Ausscheidens aus der Gesellschaft zusteht, an den
Treugeber in dem Verhéltnis ab, wie diese Anspriiche dem
Treugeber nach MaBgabe dieses Gesellschafts- und Regis-
tertreuhandvertrages zustehen.

Der Treugeber nimmt die Abtretung an. Der Treugeber
ermachtigt den Registertreuhander, die an den Treugeber
abgetretenen Anspriiche aus der Gesellschafterbeteiligung
im eigenen Namen einzuziehen.

4. Im Falle der Antragstellung bzw. Er6ffnung des Insolven-
zverfahrens (ber das Vermogen des Registertreuhanders
bzw. der Ablehnung des Insolvenzverfahrens mangels Masse
tritt der Registertreuhander hiermit den treuhanderisch
gehaltenen Gesellschaftsanteil an den Treugeber in Hohe
des von diesem gezeichneten Fondsanteils ab. Der Treugeber
nimmt die Abtretung an.

Gleiches gilt fir den Fall, dass MaBnahmen der Einzel-
zwangsvollstreckung von Glaubigern des Registertreuhanders
in den treuhénderisch gehaltenen Gesellschaftsanteil aus-
gebracht werden.

4. EINZAHLUNG DES GEZEICHNETEN BETRAGES

1. Der Treugeber und der Direktkommanditist haben den
gezeichneten Betrag gemaB den Bedingungen der
Beitrittserklarung (Zeichnungsschein) auf das dort angege-
bene Konto einzuzahlen.

2. Erbringt ein Treugeber/Direktkommanditist seine Ein-
zahlungen nicht oder nur teilweise fristgerecht, ist der
Registertreuhander berechtigt, von diesem Vertrag bzw. der
Beitrittserklarung zuriickzutreten.
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5. FREISTELLUNG DES REGISTERTREUHANDERS -
VERPFLICHTUNGEN DES TREUGEBERS

1. Der Registertreuhander wird hiermit vom Treugeber von
allen Verbindlichkeiten freigestellt, die im Zusammenhang
mit dem Erwerb und der Verwaltung der treuhanderisch
Gbernommenen Gesellschafterbeteiligung stehen bzw.
entstehen. Insbesondere erfolgt die Freistellung des
Registertreuhénders von allen Risiken, die aufgrund seiner
Beteiligung an der Gesellschaft entstehen.

2. Werden an den Registertreuhander in seiner Eigenschaft
als Registertreuhandkommanditist Ausschittungen vorge-
nommen, wahrend der Kapitalanteil des Registertreuhanders
durch Verlust unter den Betrag der geleisteten Einlage
herabgemindert war oder durch Ausschiittung herabgemin-
dert wird (§ 172 Abs. 4 HGB), lebt die Freistellungsver-
pflichtung des Treugebers bis zu der Hohe wieder auf, bis
zu der die anteilige Haftung des Registertreuhandkomman-
ditisten durch die an den Treugeber vorgenommenen
Ausschittungen wieder auflebt.

6. OFFENLEGUNG VON DATEN

Nur mit ausdricklicher Zustimmung des Treuge-
bers/Direktkommanditisten darf der Registertreuhander
dessen treuhanderische Beteiligung gegentiber Dritten offen
legen. Hiervon ausgenommen sind gesetzliche Verpflich-
tungen sowie die Offenlegung gegeniber den
Finanzbehorden; Ziffer 7. bleibt unberiihrt.

7. TREUGEBERVERZEICHNIS - DATENSCHUTZ

1. Der Registertreuhander flihrt tber alle Treuge-
ber/Direktkommanditisten ein Verzeichnis.

2. Anderen Personen als dem Komplementér darf der
Registertreuhander keine Auskiinfte tiber die Beteiligung
und die Eintragung in der Kartei erteilen, es sei denn, dass
die Offenlegung gegeniiber dem zustandigen Finanzamt
erfolgt. Gegenuber gesetzlich zur Berufsverschwiegenheit
verpflichteten Personen gilt diese Einschrankung nicht,
wenn diese als Berater des Fonds tatig werden.

3. Der Treugeber/Direktkommanditist hat den Register-
treuhander iiber alle Anderungen im Personenstand, Anschrift
und dergleichen unverzlglich zu unterrichten. Das Gleiche
gilt fir Anderungen der rechtlichen Inhaberschaft der
Gesellschafterbeteiligung.

4. Der Treugeber/Direktkommanditist stimmt der EDV-
maBigen Erfassung seiner personenbezogenen Daten im
Rahmen dieses Vertrages zu. Er ist damit einverstanden,
dass die in die Platzierung des Fondskapitals eingeschalteten
Personen ber die Verhaltnisse der Beteiligungsgesellschaft
und der Anleger informiert werden.

8. WEITERE RECHTE UND PFLICHTEN -
VERJAHRUNG VON SCHADENERSATZANSPRUCHEN
- KEINE PRUFUNGSPFLICHTEN DES
REGISTERTREUHANDERS

1. Der Registertreuhander hat die ihm iibertragenen Aufgaben
mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmannes und im
Interesse des Treugebers/ Direktkommanditisten
auszuiiben. Der Treugeber/ Direktkommanditist
kann dem Registertreuhander jederzeit Weisungen
erteilen. Der Registertreuhdnder hat nach diesen
Weisungen zu handeln.

Der Registertreuhander handelt jedoch auch als Register-
treuhander der tibrigen Treugeber/ Direktkommanditisten.
Bei einem Widerstreit zwischen den Interessen einzelner
Treugeber/ Direktkommanditisten und den Interessen der
Gesellschaft hat das Gesamtinteresse der Gesellschaft den
Vorrang.

2. Schadenersatzanspriiche des Treugebers / Direkt-
kommanditisten aus diesem Vertrag verjdhren in
drei Jahren, von dem Zeitpunkt an gerechnet, in
dem der Anspruch entstanden ist.

3. Einschrdnkung des Umfangs der Register-
treuhandtatigkeit

a) Dem Registertreuhander obliegen keine weitergehenden
Prifungspflichten. Insbesondere hat er nicht die Fragen
des unternehmerischen Ermessens des Treugebers zu




priifen, wie z. B. richtige Beurteilung der Marktsituation
oder ZweckmaBigkeit geschéaftlicher MaBnahmen bzw.
ZweckmaBigkeit der Investitionsentscheidung des Treugebers.
Der Registertreuhé@nder haftet deshalb nicht fiir die Erreichung
der von dem Treugeber mit der Beteiligung an dem Fonds
verfolgten wirtschaftlichen, rechtlichen und steuerlichen
Zielsetzungen; diese sind weder Vertragsinhalt noch
Geschaftsgrundlage.

b) Der Treugeber/ Direktkommanditist und der Register-
treuhander sind sich darlber einig, dass der Registertreu-
hénder keine Haftung fiir die Bonitét der Vertrags-
partner der Gesellschaft oder dafiir ibernimmt, dass die
Vertragspartner der Gesellschaft die eingegangenen ver-
traglichen Pflichten ordnungsgemaB erflillen. Des Weiteren
ist jede Haftung fiir die Erzielung der prospektierten Ertrage
fir die Gesellschafter/Treugeber oder die Einhaltung der
prospektierten Kosten und Aufwendungen ausgeschlossen.

c) Der Registertreuhander ist nicht verpflichtet, die
Geschaftsfilhrung der Fondsgesellschaft und sonstige
Vertragspartner der Fondsgesellschaft zu tiberwachen, und
er wird eine derartige Uberwachung auch nicht durchfiihren.

4. Personen oder Firmen, die im Rahmen der Plat-
zierungs- und/oder Anlagephase des Kapitalanla-
geobjektes auftreten, sind nicht Erfiillungsgehilfen
des Registertreuhdnders im Sinne von § 278 BGB.

9. UBERTRAGUNG DER BETEILIGUNG

Der Treugeber kann jederzeit seine Rechte aus dem
Treuhandverhaltnis auf Dritte Gibertragen, wenn der Dritte
in alle Rechte und Pflichten des VerauBerers eintritt. Die
Ubertragung seines Treugeberanteils hat der Treugeber
schriftlich dem Registertreuhénder mitzuteilen und dabei
den Namen sowie die Anschrift des Dritten bekannt zu
geben.
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10. RECHTSNACHFOLGE

1. Ubertragt ein Treugeber seinen Anteil oder stirbt ein
Treugeber, so wird die Registertreuhandschaft mit dessen
Rechtsnachfolger bzw. Verméachtnisnehmer fortgesetzt.

2. Mehrere Erben oder Verméachtnisnehmer haben einen
gemeinsamen Bevollmachtigten zu bestimmen, der die
Rechte des Erblassers wahrzunehmen hat. Bis zur Benen-
nung eines Bevollméachtigten ruht das Stimmrecht. Die
Erbfolge ist durch die Vorlage eines Erbscheines oder einer
beglaubigten Abschrift des Testamentseréffnungsprotokolls
mit beglaubigter Testamentsabschrift oder vergleichbarer
Unterlagen nachzuweisen.

11. AUSSCHEIDEN DES REGISTERTREUHANDKOM-
MANDITISTEN

Scheidet der Registertreuhander in seiner Eigenschaft als
Registertreuhandkommanditist aus, kénnen die Treugeber
einen neuen Registertreuhandkommanditisten bestellen.
Das Treuhandverhaltnis wird sodann mit dem neu gewahiten
Registertreuhandkommanditisten fortgesetzt. Anstelle der
Bestellung eines neuen Registertreuhandkommanditisten
konnen die Treugeber beschlieBen, unmittelbar ins Han-
delsregister eingetragen zu werden.

12. VERGUTUNG DES REGISTERTREUHANDERS -
VERZICHTSERKLARUNG

Der Registertreuhandkommanditist erhélt fir die zu erbrin-
genden Leistungen aus diesem Vertrag folgende Vergiitungen:

1. Fir die Registertreuhandschaft / Anlegerverwaltung
erhalt der Registertreuhdnder in der Platzierungsphase,
d. h. bis zur SchlieBung der Fondsgesellschaft, ein einmaliges
Honorar in Hohe von 0,42 % des eingeworbenen und
eingezahlten Gesellschaftskapitals. Das Honorar versteht
sich einschlieBlich der jeweils giiltigen gesetzlichen Mehr-
wertsteuer. Das vorstehende Honorar verandert sich in dem
MaBe, in dem sich das gemaB dem Prospekt zu platzierende
Gesellschaftskapital andert.




Registertreuhandvertrag

Das Honorar ist anteilig féllig mit Vorlage der unterschrie-
benen Beitrittserklarung (Zeichnungsschein) und Eingang
des jeweils eingeworbenen vereinbarten Kapitals (oder Teilen
hiervon) auf dem in der Beitrittserklarung benannten
Bankkonto. Das Honorar ist sodann mit Rechnungsstellung
zur Zahlung fallig. Das Honorar darf jedoch auch bis zur
vollen Héhe entsprechend dem Investitionsplan der Gesell-
schaft vorausbezahlt werden.

2. In der Nachplatzierungsphase, d. h. nach Beendigung
der Platzierungsphase, erhalt der Registertreuhander fiir
seine Tatigkeit als Registertreuhander ein Honorar in Hohe
von EUR 10.000 jahrlich. Das Honorar versteht sich ein-
schlieBlich der jeweils gliltigen gesetzlichen Mehrwertsteuer
und ist zeitanteilig in monatlichen Raten am Ende eines
jeden Monats zur Zahlung fallig. Das vorstehende Honorar
verandert sich in dem MaBe, in dem sich das gemaB dem
Prospekt zu platzierende Gesellschaftskapital andert.

Die an den Registertreuhandkommanditisten zu zahlenden
Verglitungen stellen die Summe der Einzelhonorare der
Treugeber/Direktkommanditisten dar.

13. DAUER UND BEENDIGUNG DES REGISTER-
TREUHANDVERTRAGES -

TEILKUNDIGUNGEN - KUNDIGUNGSRECHT DES
REGISTERTREUHANDERS -
KUNDIGUNGSRECHT DES TREUGEBERS

1. Das Registertreuhandverhaltnis ist grundsatzlich fiir die
Dauer der Gesellschaft abgeschlossen. Der Register-
treuhander kann das Registertreuhandverhéltnis aus wich-
tigem Grunde kiindigen.

Gleiches gilt fiir den Fall der Ziffer 5. dieses Vertrages, wenn
der Treugeber seinen Freistellungsverpflichtungen nicht
nachkommt und der Registertreuhander aus Griinden keine
Freistellung im Innenverhaltnis erlangen kann, die in der
Person des Treugebers liegen.

2. Der Registertreuhandkommanditist (Treugeber) kann den
Registertreuhandvertrag mit einer Frist von drei Monaten
zum Ende eines Geschaftsjahres der Gesellschaft kiindigen.

3. Der Registertreuhander ist bei Beendigung des
Registertreuhandverhéltnisses verpflichtet, den treu-
handerisch fiir den Treugeber verwalteten Fondsanteil in
dem Umfang, wie er dem Treugeber gebiihrt, an diesen
herauszugeben bzw. an einen vom Treugeber benannten
Dritten zu Gbertragen.

4. Der Treugeber hat das Recht, von dem Re-
gistertreuhdnder jederzeit die Einrdumung der
handelsrechtlichen Kommanditistenstellung zu ver-
langen und zwar im Verhdltnis der vom Treugeber
gezeichneten und eingezahlten Betrige.

Der Registertreuhandvertrag gilt mit Stellung des Aufhe-
bungsverlangens einvernehmlich als aufgehoben. Der
Treugeber fiihrt die Eintragung im Handelsregister selbst
durch und tragt damit die entstandenen Kosten.

Fir den Fall der Beendigung des Registertreuhandvertrages
hat der Registertreuhander Anspruch auf Ersatz seiner
Auslagen und auf Freistellung von den fiir Rechnung des
Treugebers eingegangenen Verbindlichkeiten sowie Anspruch
auf anteiliges Honorar.

14. BESONDERE HINWEISE -
VERWAHRUNGSERKLARUNG

1. Besondere Hinweise

Der Registertreuhander weist im Rahmen seiner Sorgfalts-
und vorvertraglichen Aufklarungspflichten darauf hin, dass
der Gesellschafter/Treugeber diejenigen Risiken zu tragen
hat, die im Zusammenhang mit dem Beitritt zur Gesellschaft
bestehen.

Im Einzelnen konnen sich folgende Risiken ergeben:

1.1 Die erwarteten Ertrage konnen nicht oder teilweise nicht
innerhalb der geplanten Zeit oder (iberhaupt nicht eintreffen.

1.2 Es kdénnen sonstige Entwicklungen eintreten, die die
urspriinglich kalkulierte Wirtschaftlichkeit beeintrachtigen,
sei es aufgrund behérdlicher MaBnahmen, Anderungen im
gesetzgeberischen Bereich, Nichteintritt angenommener
Ertragssteigerungen aufgrund veranderter wirtschaftlicher




Bedingungen und ahnliches, z. B. negative konjunkturelle
Entwicklungen, sinkende Immobilienpreise, sinkende Ener-
giepreise negative politische Entwicklungen usw.

1.3 Das zugrunde liegende steuerliche Konzept kann von
der Finanzverwaltung ganz oder teilweise nicht anerkannt
werden.

1.4 Der Registertreuhander weist darauf hin, dass bei einer
Ruckabwicklung der Kommanditgesellschaft die der Inves-
titionsentscheidung zugrunde gelegten Zielsetzungen des
Treugebers endgiiltig gescheitert sind. Bereits von der
Fondsgesellschaft gezahlte Gebiihren und/oder Kosten sind
dann eventuell endgiiltig verloren. Die Riickzahlung des
Anlagebetrages ist dann ganz oder teilweise unmaoglich.

1.5 Im Falle der Refinanzierung des Anteils des Fondszeich-
ners — von welcher ausdriicklich abgeraten wird — entsteht
ein zusatzliches Risiko dadurch, dass die bei der Bank
aufgenommenen Verbindlichkeiten auch bei Verlust der
Kommanditeinlage getilgt und verzinst werden missen.

Registertreuhandvertrag

2. Verwahrungserklarung

a) Es gehort nicht zu den Aufgaben des Registertreuhanders,
das Prospektmaterial zu prifen. Der Registertreuhénder
hat eine derartige Priifung auch nicht durchgefiihrt.

b) Der Registertreuhander haftet nicht fiir die Durchfiihrbarkeit
des Konzeptes und tibernimmt auch keine Uberwachungs-
oder Priifungspflichten im Hinblick auf die ordnungsgemaBe
Durchfiihrung oder Umsetzung des in Rede stehenden
Konzeptes.

c) Der Registertreuhander weist darauf hin, dass er nicht
gepriift hat bzw. nicht priift, ob die vorgesehene Kapitalanlage
flr den Zeichner wirtschaftlich und/oder steuerlich sinnvoll
ist. Vielmehr vollzieht der Registertreuhander lediglich die
bereits gefallene Investitionsentscheidung des Treugebers.

Minchen, den 14. Juli 2006

gez. Lars Bergmann, gez. Matthias Adamietz
(IMMOVATION Immobilien Handels AG &Co. 1. KG,
Geschaftsfihrende Kommanditisten und

Vorstande der IMMOVATION Immobilien Handels AG)

gez. Rudolf L. Miiller
(Muller Rechtsanwaltsgesellschaft mbH, Geschéftsfiihrer)




Vertrag iiber die Mittelverwendungskontrolle

Mittelverwendungskontrollvertrag

zwischen der

IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG
- nachfolgend , Gesellschaft" genannt -

und der

Miiller Rechtsanwaltsgesellschaft mbH,
TeuchertstraBe 38, 81829 Miinchen,

nachfolgend , Mittelverwendungskontrolleur” genannt —

§ 1 VORBEMERKUNG - BESCHREIBUNG DES FONDS

1. Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb, die
Errichtung, die Verwaltung und Vermietung von wohnwirt-
schaftlichen und gewerblichen Immobilien, Grundstiicken
und grundstiicksgleichen Rechten.

Die Gesellschaft ist berechtigt, samtliche Handlungen und
Rechtsgeschéfte vorzunehmen, die geeignet erscheinen,
den Gesellschaftszweck mittelbar oder unmittelbar zu
fordern, bzw. die zur Erreichung des Gesellschaftszwecks
erforderlich oder dienlich sind. Zur Erreichung des Gesell-
schaftszwecks kann die Gesellschaft auch Beteiligungen an
anderen Gesellschaften mit gleichem Unternehmensgegen-
stand erwerben.

Die Hochstsumme der Gesamteinlagen der Gesellschaft ist
auf EUR 12.000.000 begrenzt.

2. Die Gesamteinlagen sind zugunsten der Gesellschaft
nach MaBgabe des Gesellschaftsvertrages der Gesellschaft
und des als Anlage 1 des Gesellschaftsvertrages beigefligten
Investitions- und Finanzierungsplans zu verwenden.

3. Der vorliegende Vertrag regelt ausschlieBlich die Mittel-
verwendungskontrolle durch den Mittelverwendungs-
kontrolleur.

§ 2 EINLAGENFALLIGKEIT

1. Entsprechend den Angaben in den Zeichnungsunterlagen
(Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft, Beitrittserklarung,
Registertreuhandvertrag, Emissionsprospekt) sind die von
den Treugebern eingeworbenen Kapitaleinlagen nach MaB-
gabe der Beitrittserklarung zur Zahlung fallig.

2. Alle Zahlungen der Treugeber sind ausschlieBlich auf das
in der Beitrittserklarung bezeichnete Gesellschaftskonto der
Gesellschaft zu leisten, tiber das in der Platzierungsphase
(= die Phase bis zur SchlieBung der Gesellschaft) nur der
Mittelverwendungskontrolleur zusammen mit der Gesellschaft
verfiigen darf.

§ 3 MITTELFREIGABE

1. Uber die auf dem vorgenannten Gesellschaftskonto
eingehenden Zahlungen von Treugebern/ Kommanditisten
wird der Mittelverwendungskontrolleur nur zusammen mit
den geschéaftsfiihrenden Kommanditisten (Geschéftsfiihrung)
verfligen. Von diesen Geldmitteln darf der Mittelverwen-
dungskontrolleur unmittelbar nach Zahlungseingang folgende
Betrage zusammen mit der Geschéftsfiihrung der Fonds-
gesellschaft wie folgt verwenden:

a) An die Komplementarin als Zahlung auf die ihr zuste-
henden Vergiitungen auch als Abschlagszahlungen, die sich
hinsichtlich der Hohe und der Falligkeit nach den Bestim-
mungen des Gesellschaftsvertrages richten.

b) An den Steuerberater der Gesellschaft eine Zahlung auf
die ihm nach dem Steuerberatungsvertrag zustehende
Vergitung.

c) Die Zahlung der sonstigen Geblihren/Vergiitungen bemisst
sich nach den zugrunde liegenden Vertragen bzw. den
Regelungen des Gesellschaftsvertrages.

d) Zahlungen im Hinblick auf die von der Fondsgesellschaft
geplanten Investitionen.

Weitere Freigabevoraussetzung ist stets die Zustimmung
der Geschaftsfiihrung der Fondsgesellschaft zur jeweiligen
Auszahlung.




2. Hinsichtlich aller Funktionstragergebihren gilt, dass der
Mittelverwendungskontrolleur Abschlagszahlungen auf die
jeweilige Verglitung vornehmen darf, soweit die Fondsge-
sellschaft Giber ausreichende Liquiditat verfligt, jedoch nur
in Hohe des jeweils anteilig eingeworbenen Gesellschafts-
kapitals. Dies bedeutet, dass Zahlungen von Funktionstrager-
gebiihren (z. B. Eigenkapitalbeschaffungsvergiitung) nur
entsprechend dem im Investitions- und Finanzierungsplan
der Gesellschaft (vgl. Anlage 1 zum Gesellschaftsvertrag)
genannten Prozentsatz zum jeweils eingeworbenen und
eingezahlten Gesellschaftskapital erfolgen diirfen.

§ 4 VERGUTUNG DES MITTELVERWENDUNGS-
KONTROLLEURS

In der Platzierungsphase erhalt der Mittelverwendungs-
kontrolleur fiir seine Tatigkeit eine Verglitung in Hohe von
0,42 % des eingeworbenen und eingezahlten Gesellschafts-
kapitals einschlieBlich der jeweils giiltigen Umsatzsteuer in
Hohe von derzeit 16 %.

§ 5 DAUER UND BEENDIGUNG

Die Mittelverwendungskontrolle endet mit Zweckerreichung,
spatestens jedoch mit der Beendigung der Platzierungsphase.

§ 6 HAFTUNGSBESCHRANKUNG

Fir die Durchfiihrung der Mittelverwendungskontrolltatigkeit
und die Haftung des Mittelverwendungskontrolleurs auch
gegenlber Dritten gelten die Allgemeinen Auftragsbedin-
gungen fiir Steuerberater und Steuerberatungsgesellschaften
in der Fassung vom August 2005, die als wesentlicher
Bestandteil diesem Vertrag beigefiigt sind. Die Gesellschaft
unterzeichnet diesen Vertrag mit dem ausdriicklichen
Hinweis, dass sie die Allgemeinen Auftragsbedingungen flr
Steuerberater und Steuerberatungsgesellschaften in der
Fassung vom August 2005 zur Kenntnis genommen hat
und samtliche Bestandteile dieser AGBs wesentlicher
Bestandteil dieses Vertrages werden.

Vertrag uber die Mittelverwendungskontrolle

§ 7 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

1. Miindliche Nebenabreden sind nicht getroffen. Anderungen
und Ergénzungen dieses Vertrages bedirfen der Schriftform.
Dies gilt auch fiir dieses Schriftformerfordernis.

2. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirk-
sam oder undurchfihrbar sein oder werden, wird hierdurch
die Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt.
An Stelle der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestim-
mung soll eine Bestimmung treten, die dem wirtschaftlichen
Sinn der unwirksamen oder undurchfithrbaren Bestimmung
moglichst nahe kommt. Dies gilt auch fiir Liicken im Vertrag.

3. Von den Beschrankungen des § 181 BGB ist der Mittel-
verwendungskontrolleur befreit.

4. Fir den Fall von Streitigkeiten zwischen den Vertrags-
parteien aufgrund dieses Vertrages oder im Zusammenhang
mit diesem Vertrag, vereinbaren die Vertragsparteien, soweit
gesetzlich zulassig, als Gerichtsstand Miinchen.

5. Erfiillungsort ist Miinchen.
Minchen, den 14. Juli 2006

gez. Lars Bergmann, gez. Matthias Adamietz
(IMMOVATION Immobilien Handels AG &Co. 1. KG,
Geschéftsfiihrende Kommanditisten und

Vorstande der IMMOVATION Immobilien Handels AG)

gez. Rudolf L. Miiller
(Mller Rechtsanwaltsgesellschaft mbH, Geschéftsfiihrer)




Kundeninformation gemaB Fernahsatzgesetz

IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG
Kundeninformation gemiB Fernahsatzgesetz

Diese Informationen dienen der Erfiillung von Informationspflichten
aufgrund § 312 ¢ BGB in Verbindung mit § 1 BGB - Informati-
onspflichten-Verordnung (BGB-InfoV), wenn der Beitritt zur IM-
MOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG ausschlieBlich
unter Verwendung von Fernkommunikationsmitteln zustande
kommt. Fernkommunikationsmittel sind Kommunikationsmittel,
die zur Anbahnung oder zum Abschluss eines Vertrages zwischen
einem Verbraucher und einem Unternehmer ohne gleichzeitige
korperliche Anwesenheit der Vertragsparteien eingesetzt werden
kénnen, inshesondere Briefe, Kataloge, Telefonanrufe, Telekopien,
E-Mails sowie Rundfunk, Tele- oder Mediendienste.

Nach § 312¢c BGB in Verbindung mit § 1 BGB - Informations-
pflichten-Verordnung (BGB-InfoV) in der Fassung des Gesetzes
zur Anderung der Vorschriften iiber Fernabsatzvertrige bei
Finanzdienstleistungen sind den Anlegern folgende Informationen
zur Verfligung zu stellen:
1. Allgemeine Informationen zu dem Anbieter und sonstigen
Beteiligten
Wesentliche Merkmale der Kapitalanlage

Besonderheiten bei Fernabsatzvertragen iiber Finanzdienst-
leistungen

4. Weiterer Rechtsbehelf und Einlagensicherung

1. Allgemeine Informationen zu dem Anbieter

und sonstigen Beteiligten

Anbieter der Fondsheteiligung / Prospektherausgeber /
Eigenkapitalvermittler

1.1 Prospektherausgeber

Die IMMOQVATION Immobilien Handels AG hat ihren Sitz in Kassel
und ist im Handelsregister des Amtsgerichts Kassel unter HRB
6062 eingetragen. Die Anschrift fiir Zustellungen an diese wie
an ihre gesetzlichen Vertreter lautet:

IMMOVATION Immobilien Handels AG, DruseltalstraBe 31, 34131
Kassel, Deutschland

Telefon: 0561/ 81 61 94-0; Telefax: 05 61/ 8161 94-9

Gesetzliche Vertreter:
Vorstand: Dipl.-Kfm. Lars Bergmann, Matthias Adamietz

Rechtsform:
Aktiengesellschaft

Tatigkeit:

Projektierung und Vertrieb von Kapitalanlagen, insbesondere von
Eigentumswohnungen bzw. Wohnanlagen und Immobilienfonds
sowie der Eigenan- und -verkauf von Immobilien und die Ver-
mittlung von Finanzierungen.

1.2 Fondsgesellschaft

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG (nachfol-
gend auch ,Fondsgesellschaft” genannt) hat ihren Sitzin Miinchen
und istim Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter HRA
85728 eingetragen. Die Anschrift fiir Zustellungen an die Fonds-
gesellschaft sowie ihre Vertreter lautet:

IMMOQVATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG, DruseltalstraBe
31, 34131 Kassel, Deutschland

Telefon: 05 61/ 81 61 94-0; Telefax: 05 61/ 81 61 94-9
E-Mail: info@immovation-ag.de
Rechtsform: Kommanditgesellschaft

Geschéftsfiihrende Kommanditisten der Fondsgesellschaft:
Dipl.-Kfm. Lars Bergmann, Matthias Adamietz
Vertreten durch die Komplementarin:

IMMOVATION Immobilien Handels AG

Sitz: DruseltalstraBe 31, 34131 Kassel, Deutschland
Telefon: 05 61/ 81 61 94-0; Telefax: 05 61/ 81 61 949
E-Mail: info@immovation-ag.de

Handelsregister: AG Kassel HRB 6062

Vertreten durch die Vorstande:

Dipl.-Kfm. Lars Bergmann, Matthias Adamietz




Titigkeit der Fondsgesellschaft:

Der Zweck der Gesellschaft ist nach § 2 des Gesellschaftsver-
trages die Vermietung und Verpachtung sowie Verwaltung von
Grundstiicken, weiterhin der zukiinftige Erwerb von Immobilien
bzw. Immobilienbeteiligungen und deren Vermietung und Ver-
pachtung.

Treuhénder und (Treuhand) Kommanditist
der Fondsgesellschaft

Die Miiller Rechtsanwaltsgesellschaft mbH (nachfolgend
auch,,Treuhdnder) hat ihren Sitz in Miinchen und ist im Han-
delsregister des Amtsgerichts Miinchen unter HRB 153555
eingetragen. Die Anschrift fiir Zustellungen an diese sowie an
ihren gesetzlichen Vertreter lautet:

Miiller Rechtsanwaltsgesellschaft mbH

TeuchertstraBe 38, 81829 Miinchen, Deutschland

Gesetzlicher Vertreter: Geschaftsfiihrer RA Rudolf L. Miiller
Telefon: 089 / 38 15 83-0; Telefax: 089 / 42 58 33

Rechtsform: Gesellschaft mit beschrénkter Haftung

Tétigkeit: Beratung und Vertretung in Rechtsangelegenheiten;
Handels- und Bankgeschéfte sowie sonstige gewerbliche Tétig-
keiten sind dem Treuhander nicht gestattet.

1.3 Vertriebspartner / Vermittler / Berater

Die Vermittler oder Vertriebspartner, iber die der Anleger den
Prospekt und die tibrigen Beteiligungsunterlagen erhalten hat,
werden im Verhdltnis zum Anleger als Vermittler der Fondsge-
sellschaft tatig. Bitte entnehmen Sie den {iberlassenen Beitritts-
unterlagen die ladungsfahige Anschrift der Vermittler bzw. Ver-
triebspartner.

1.4 Aufsichtshehorde

Eine zustandige Aufsichtsbehdrde gibt es derzeit nicht.

Kundeninformation gemaB Fernabsatzgesetz

2. Wesentliche Merkmale der Kapitalanlage

Der Prospekt der IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 1.
KG (nachfolgend der ,,Prospekt”), in dem der Gesellschaftsvertrag,
der Treuhand- und Mittelverwendungskontrollvertrag abgedruckt
sind, sowie die Vertragsurkunde ,,Beitrittserkldrung“ enthalten
detaillierte Beschreibungen der Vertragsverhéltnisse. Wegen
naherer Einzelheiten wird im folgenden Abschnitt auf diese
Dokumente verwiesen, wobei dort mit ,,Gesellschaftsvertrag”
derjenige der Fondsgesellschaft gemeint ist.

2.1 Zustandekommen der Beteiligung des Anlegers

Der Anleger gibt durch Ubermittlung der ausgefiillten und unter-
zeichneten Beitrittserkldrung an den Treuhandkommanditisten
ein bindendes Angebot auf Abschluss eines Treuhandvertrages
ab. Der Treuhandvertrag kommt zustande, wenn der Register-
treuhandkommanditist, die Miiller Rechtsanwaltsgesellschaft
mbH, das Angebot des Anlegers annimmt. Dem Anleger (Treu-
geber) wird die Begriindung des Treuhandverhdltnisses schriftlich
bestatigt, wobei es fiir die Wirksamkeit des Vertrages auf den
Zugang der Annahmeerkldrung nicht ankommt. Die Beteiligung
des Anlegers an der Fondsgesellschaft erfolgt mit dem Tag der
Annahme durch den Registertreuhandkommanditisten. Daneben
besteht fiir den Anleger die Mdglichkeit sich unmittelbar als
(Direkt-) Gesellschafter an der Fondsgesellschaft zu beteiligen.
Der Anleger wird dann als Kommanditist im Handelsregister
eingetragen.

Mit einer Beteiligung an der Fondsgesellschaft - unabhangig
davon, ob unmittelbar (als Direkt-) Gesellschafter oder nur mit-
telbar iiber die Treuhandkommanditistin- sind folgende wesent-
lichen Rechte verbunden:

B Beteiligung am Vermdgen, am Ergebnis (Gewinn und Verlust)
sowie am Liquidationserlds;

B Anspruch auf das Abfindungsguthaben im Fall des Ausschei-
dens;

M Teilnahme- und Stimmrecht in der Gesellschafter-
/Treugeberversammliung und im schriftlichen Abstim-
mungsverfahen;

B Informations- und Kontrollrechte.
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Die Rechte kdnnen vom Anleger nur unter den Voraussetzungen
des Gesellschafts- bzw. des Treuhandvertrages, wie sie dort
festgelegt sind, geltend gemacht werden. Die Verwendung des
Gesellschaftskapital, das durch die Anleger geleistet wurde,
erfolgt durch die Fondsgesellschaft geméaB den Angaben zur
Mittelverwendung (siehe im Prospekt Kapitel ,,Mittelverwendung
und Mittelherkunft”) und gemaB § 19 des Gesellschaftsvertrags
zur Bezahlung der dort angegebenen Beteiligung an der IMMO-
VATION Immobilien Handels AG & Co. 1. KG sowie von
Vergiitungen und Kosten.

2.2 Gesamtpreis einschlieBlich aller damit verbundenen Preis-
bestandteile

Der Anleger hat den in der Beitrittserklarung gezeichneten Be-
teiligungsbetrag zuziiglich eines Agios von Hohe von 5 % des
Beteiligungsbetrages wie folgt zu leisten:

100% der Zeichnungssumme zzgl. 5% Agio auf den gesamten
Zeichnungsbetrag innerhalb von 10 Tagen nach Annahme der
Beitrittserklarung.

Die Mindestbeteiligungssumme betragt EUR 10.000. Hohere
Beteiligungssummen miissen durch EUR 1.000 teilbar sein.

2.3 Weitere vom Anleger zu zahlende Steuern und Kosten,
zuséatzliche Telekommunikationskosten

Dariiberhinausgehende Kosten werden dem Anleger nicht in
Rechnung gestellt. Im Falle der Beteiligung des Anlegers als
Direktkommanditist, fallen Kosten, Gebiihren und Auslagen fiir
die notarielle Beglaubigung der Handelsregistervollmacht an, die
der Anleger (wie auch eigene Kosten z.B. fiir Telefon, Versand-
kosten etc.) selbst aufzubringen hat. Im Kapitel ,,Steuerliches
Konzept“ sind die steuerlichen Auswirkungen der Beteiligung fiir
den Anleger beschrieben, worauf hingewiesen wird.

2.4 Zahlung und Erfiillung der Vertrdge, weitere
Vertragsbedingungen

Den Beteiligungsbetrag hat der Anleger als Barleistung auf das
in der Beitrittserklarung angegebene Gesellschaftskonto zu
liberweisen (Konto Nr. 660 710 477, HypoVereinsbank AG
Miinchen, BLZ 700 202 70). Die Zahlungen haben wie folgt zu
erfolgen:

100% der Zeichnungssumme zzgl. 5% Agio auf den gesamten
Zeichnungsbetrag innerhalb von 10 Tagen nach Annahme der
Beitrittserkldrung.

Bei nicht fristgerechter Zahlung der Gesellschaftseinlage, ist die
Fondsgesellschaft (nach MaBgabe des Gesellschaftsvertrages)
berechtigt, ab Falligkeit Zinsen in Hohe von 5 % p.a. (iber dem
Basiszinssatz zu verlangen oder den Anleger aus der Fondsge-
sellschaft auszuschlieBen. Weitere Einzelheiten ergeben sich aus
dem Gesellschafts- und dem Treuhandvertrag, (siehe im Prospekt
Kapitel ,,Gesellschaftsvertrag, § 6“ und Kapitel ,,Registertreu-
handvertrag, Nr. 13%).

2.5 Leistungsvorbehalte

Anteile an der Fondsgesellschaft konnen nur bis zum Ende der
Platzierungsphase erworben werden.

Das Emissionsvolumen betragt EUR 12.000.000. Die Fondsge-
sellschaft kann auch mit einem geringeren Zeichnungsvolumen
geschlossen werden. Eine Aufnahme von Netto-Fremdmitteln
wird bis zur Hohe von EUR 18.000.000 stattfinden. Die Platzie-
rungsphase endet mit der vollstandigen Einwerbung eines
Beteiligungskapitals von EUR 12.000.000 zzgl. 5 % Agio,
spatestens jedoch am 31.12.2007 bzw. - im Fall der Ausiibung
der Optionen zur Verldngerung der Platzierungsphase durch
die Geschéftsfiihrung - spatestens am 31.12.2008. Es kann
nicht ausgeschlossen werden, dass die Platzierung fehlschldgt.
Im Falle einer Riickabwicklung besteht das Risiko, dass die
Fondsgesellschaft die geleisteten Einlagen (zzgl. Agio) nicht oder
nicht vollstandig zuriickzahlen kann, weil bereits nicht
riickzahlbare Kosten (z.B. Vertriebsprovisionen) angefallen sind.
Weitere Einzelheiten hierzu entnehmen Sie bitte im Prospekt dem
Kapitel ,Wesentliche Risiken der Vermdgensanlage®.




3. Besonderheiten bei Fernahsatzvertrigen iiber
Finanzdienstleistungen

3.1 Information zum Zustandekommen der Vertrage im Fernabsatz

Die Beteiligung des Anlegers an der Fondsgesellschaft erfolgt
auf der Grundlage des Emissionsprospektes (Stand August
2006) sowie der dort abgedruckten Vertrage (Gesellschaftsver-
trag, Treuhandvertrag usw.).

Die Beteiligung des Anlegers kommt dadurch zustande, dass der
Anleger die von ihm unterzeichnete Beitrittserkldrung an die
Fondsgesellschaft sendet, entweder als Angebot (Treuhandan-
gebot) auf Abschluss des im Prospekt im Kapitel ,,Registertreu-
handvertrag“ abgedruckten Treuhandvertrages oder als Angebot
(Beteiligungsangebot) auf unmittelbaren Beitritt zur Fondsge-
sellschaft als Direktkommanditist. Der Anleger ist an sein Angebot
fiir die Dauer von zwei Wochen, gerechnet ab Unterzeichnung
der Beitrittserklarung, gebunden. Unabhéngig davon besteht zu
Gunsten des Anlegers das ihm zustehende gesetzliche Wider-
rufsrecht.

Das Angebot des Anlegers gilt auch nach Ablauf der Zwei-Wochen-
Frist weiter, es kann jedoch vom Anleger bis zu seiner Annahme
jederzeit schriftlich gegeniiber dem Treuhdnder widerrufen werden.
Der Widerruf wird mit Zugang beim Treuhdnder wirksam. Das
neben diesem gesetzlichen Widerrufsrecht bestehende vertrag-
liche Widerrufsrecht wird hiervon nicht Weise beriihrt. Zur An-
nahme des Angebots bedarf es der Unterschrift des Treuhénders
auf der Beitrittserkldrung. Die Annahmeerklarung muss zu ihrer
Wirksamkeit nicht dem Anleger zugehen.

3.2 Risiken bei Finanzdienstleistungen

Die Beteiligung an der IMMOVATION Immobilien Handels AG &
Co. 1. KG ist mit Risiken verbunden, die im Prospekt, insbesondere
im Kapitel ,,Wesentliche Risiken der Vermdgensanlage®, darge-
stellt sind. In der Vergangenheit erwirtschaftete Ertrage sind kein
Indikator fiir kiinftige Ertrage.

3.3. Widerrufsrechte

Dem Anleger steht folgendes Widerrufsrecht zu:
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Widerrufshelehrung
3.3.1 Widerrufsrecht

Sie konnen lhre Vertragserklarung innerhalb von zwei Wochen
ohne Angabe von Griinden in Textform (z. B. Brief, Fax, E-Mail)
widerrufen. Die Frist beginnt friihestens mit Erhalt dieser Beleh-
rung. Zur Wahrung der Widerrufsfrist geniigt die rechtzeitige
Absendung des Widerrufs. Der Widerruf ist zu richten an:

IMMOVATION Immobilien Handels AG
DruseltalstraBe 31, 34131 Kassel

bzw. per Telefax: 05 61/ 81 61 94-9
oder per eMail: info@immovation-ag.de

3.3.2 Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits emp-
fangenen Leistungen zuriickzugewahren und ggf. gezogene
Nutzungen (z. B. Zinsen) herauszugeben. Konnen Sie uns die
empfangene Leistung ganz oder teilweise nicht oder nur in
verschlechtertem Zustand zuriickgewéhren, miissen Sie uns
insoweit ggf. Wertersatz leisten. Dies kann dazu filhren, dass Sie
die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fiir den Zeitraum bis
zum Widerruf gleichwohl erfiillen miissen. Verpflichtungen zur
Erstattung von Zahlungen miissen Sie innerhalb von 30 Tagen
nach Absendung Ihrer Widerrufserkldrung erfiillen.

3.3.3 Besondere Hinweise

Ihr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag vollstéandig
erfiillt ist und Sie dem ausdriicklich zugestimmt haben.

3.3.4 Finanzierte Geschéfte

Haben Sie diesen Vertrag durch ein Darlehen finanziert und
widerrufen Sie den finanzierten Vertrag, sind Sie auch an den
Darlehensvertrag nicht mehr gebunden, wenn beide Vertriage
eine wirtschaftliche Einheit bilden. Dies ist insbesondere anzu-
nehmen, wenn wir gleichzeitig Ihr Darlehensgeber sind oder wenn
sich Ihr Darlehensgeber im Hinblick auf die Finanzierung unserer
Mitwirkung bedient. Wenn uns das Darlehen bei Wirksamwerden
des Widerrufs oder der Riickgabe bereits zugeflossen ist, kénnen
Sie sich wegen der Riickabwicklung nicht nur an uns, sondern
auch an Ihren Darlehensgeber halten. Letzteres gilt nicht, wenn
der vorliegende Vertrag den Erwerb von Wertpapieren, Devisen,
Derivaten oder Edelmetallen zum Gegenstand hat.
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3.3.5 Mindestlaufzeit der Vertrdge, vertragliche Kiindigungs-
regelungen

Der Treuhandvertrag zwischen dem Anleger und dem Treuhdnder
wird auf unbestimmte Zeit geschlossen. Der Treugeber kann den
Treuhandvertrag jederzeit durch schriftliche Erklarung gegeniiber
dem Treuhénder kiindigen. Die Treuhandkommanditistin tritt -
aufschiebend bedingt durch die Beendigung des Treuhand-
verhéltnisses - ihren fiir Rechnung des Treugebers gehaltenen
Gesellschaftsanteil an den Treugeber ab, der die Abtretung bereits
heute annimmt. Die Parteien sind verpflichtet, die hieraus resul-
tierende Sonderrechtsnachfolge zum Handelsregister anzumelden.
Die hierdurch entstehenden Kosten trégt der jeweilige Treugeber,
mit Ausnahme der von der IMMOVATION Immobilien Handels
AG & Co. 1. KG zu iibernehmenden Gebiihren fiir die Eintragung
in das Handelsregister.

Der Anleger kann durch ordentliche Kiindigung, erstmals zum
31.12.2017, aus der Fondsgesellschaft ausscheiden. Das Recht
zur Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberiihrt. Die (or-
dentliche und auBerordentliche) Kiindigung kann wirksam nur
schriftlich gegeniiber der Gesellschaft erklart werden. Im Falle
des Ausscheidens aus der Fondsgesellschaft bestimmt sich das
Auseinandersetzungsguthaben des Anlegers gemaB § 26 des
Gesellschaftsvertrages (siehe im Prospekt im Kapitel ,Gesell-
schaftsvertrag”).

3.6 Rechtsordnung und Gerichtsstand

Fiir vorvertragliche Schuldverhéltnisse, fiir den Beitritt sowie die
Rechtsbeziehungen des Anlegers nach MaBgabe des Gesell-
schaftsvertrages der Fondsgesellschaft sowie im Hinblick auf
Rechte und Pflichten, sowie Anspriiche aus dem Treuhandvertrag
findet ausschlieBlich deutsches Recht Anwendung. Soweit dies
gesetzlich zuldssig ist wird Miinchen als Gerichtsstand vereinbart.
Bei Anlegern, die Verbraucher im Sinne des § 13 BGB sind, richtet
sich der Gerichtsstand nach den gesetzlichen Vorgaben.

3.7 Vertragssprache

Die Kommunikation mit dem Anleger erfolgt in deutscher Sprache.
Der Emissionsprospekt liegt ebenfalls in deutscher Sprache vor.

3.8 Giiltigkeitsdauer der zur Verfiigung gestellten Informationen

Bis zur Mitteilung von Anderungen. Preisanpassungen sind nicht
vorgesehen.

4. Weiterer Rechtshehelf und Einlagensicherung
4.1 AuBergerichtliche Beschwerde- und Rechtshehelfsverfahren

Bei Streitigkeiten aus der Anwendung der Vorschriften des
Biirgerlichen Gesetzbuches betreffend Fernabsatzvertrége iiber
Finanzdienstleistungen kdnnen die Beteiligten, unbeschadet ihres
Rechts, die Gerichte anzurufen, eine Schlichtungsstelle anrufen,
die bei der Deutschen Bundesbank eingerichtet ist. Die Adresse
lautet:

Deutsche Bundesbank, Schlichtungsstelle
Wilhelm-Epstein-StraBe 14, 60431 Frankfurt am Main

4.2 Bestehen eines Garantiefonds oder anderer Entschadig-
ungsregelungen

Ein Garantiefonds oder andere Entschadigungsregelungen be-
stehen derzeit nicht.

Miinchen im August 2006




Glossar

Agio/Abwicklungsgebiihr
Aufgeld, mit dem ein Teil der Vertriebskosten abgedeckt wird.

Anschaffungskosten / Herstellungskosten
Summe aller Aufwendungen einschlieBlich der angefallenen Nebenkosten fiir den Erwerb der Immobilienprojekte.

Ausschiittung
Auszahlung von Gewinnen an die Beteiligten.

Direktkommanditist
Anleger, der sich direkt, d. h. nicht Giber eine treuhénderisch gehaltene Beteiligung, an der Fondsgesellschaft beteiligt und
auch personlich ins Handelsregister eingetragen wird.

Fungibilitat
Freie Handelbarkeit der Fondsanteile.

Gesamtinvestition
Summe aller Investitionen in diesem Fonds inklusive aller dabei anfallenden Kosten.

Gesellschafter
Bei der Kommanditgesellschaft gibt es zwei Arten von Gesellschaftern: die Komplementérin (Vollhafterin) und die
Kommanditisten, die nur bis zur Hohe ihrer Einlagen haften.

Gesellschaftsvertrag

Der Gesellschaftsvertrag regelt die Belange der Gesellschaft wie Name und Sitz, Zweck, Rechtsform, Dauer, Gesamtsumme
des Eigenkapitals, Namen der Griindungsgesellschafter, Einlagenhohe, Stiickelung des Eigenkapitals, Einzahlungstermine,
Investitionsplan, Gewinn- und Verlustverteilungsmodus, Vereinbarungen zur Gesellschafterversammilung, Geschaftsfiihrung,
Haftungsvereinbarungen und Vereinbarungen Gber das Ausscheiden von Gesellschaftern.

Haftung

Der Anleger wird (iblicherweise Kommanditist einer Kommanditgesellschaft. GemaB Handelsgesetzbuch (HGB) ist die
Haftung auf das im Handelsregister eingetragene Kapital (Hafteinlage = 1 % der Pflichteinlage) begrenzt. Hat er seine
Pflichteinlage geleistet, erlischt die personliche Haftung. Sie lebt jedoch wieder auf, wenn die Einlage z. B. durch Ausschittungen
an ihn zurtickgezahlt wird und damit sein Kapitalkonto unter die Hafteinlage gemindert wird.

Kommanditist

Als Kommanditist wird — im Gegensatz zum Komplementar — der beschrankt haftende Gesellschafter einer Kommanditgesellschaft
bezeichnet. Er wird auch Fondszeichner oder Anleger genannt. Grundsatzlich begrenzt ist sein Haftungsrisiko fiir Verluste
und Schulden der Gesellschaft auf die von ihm ibernommene und auch tatsachlich geleistete Einlage. Durch Wiederaufleben
der Haftung kann eine Nachschusspflicht entstehen (vgl. ,Haftung”).

Kommanditkapital
Das Kommanditkapital stellt die Gesamtsumme der Einlagen der Kommanditisten/Treugeber gemaB § 4 des Gesellschafts-
vertrages der Fondsgesellschaft dar.




Komplementérin

Die voll haftende Gesellschafterin einer Kommanditgesellschaft, deren Haftung nicht auf die von ihr tibernommene
Kapitalbeteiligung begrenzt ist, sondern sich auf ihr gesamtes, auch privates Vermogen erstreckt. Der Komplementérin
obliegt die Vertretung der Fondsgesellschaft.

Liquiditat

Fahigkeit eines Individuums, eines Unternehmens oder einer Volkswirtschaft, allen falligen Zahlungsverpflichtungen fristgerecht
nachzukommen. Eine hohe Liquiditat kann die Rentabilitat eines Unternehmens beeinflussen, da liquide Mittel (iberwiegend
unverzinslich sind oder nur gering verzinst werden.

Liquiditdtsreserve
Gesamtheit der liquiden oder kurzfristig liquidierbaren Mittel einer Unternehmung.

Mittelverwendungskontrolle
Ein unabhéngiger Steuerberater (bzw. Steuerberatungsgesellschaft) oder Wirtschaftsprifer kontrolliert die Verwendung der
eingeworbenen Gesellschaftereinlagen.

Nachplatzierungsphase
Zeitraum nach Beendigung der Platzierung und SchlieBung der Gesellschaft.

Pflichteinlage
Die Pflichteinlage bezeichnet den Betrag, den der Gesellschafter als Einlage in die Gesellschaft leisten muss.

Platzierung
Einwerbung von Gesellschaftskapital durch Aufnahme neuer Gesellschafter/Treugeber.

Rentabilitat
Kennzahl fir den finanziellen Erfolg eines Unternehmens. Bemisst sich aus dem Verhéltnis zwischen dem eingesetzten
Kapital oder dem Umsatz zum erzielten Gewinn.

Sensitivitdtsanalyse
Sie gibt Aufschluss dariiber, wie sich der prognostizierte Anlageerfolg andert, wenn ausgewahite Einflussfaktoren, wie z. B.
kalkulierter Ertrag, Laufzeit, VerauBerungspreise, von den Prognosepramissen des Prospektherausgebers abweichen.

Treugeber
Der Treugeber beauftragt den Registertreuhéander, fir ihn aus Vereinfachungs- und Kostengriinden die handelsregisterliche
Stellung einzunehmen.

Werbungskosten
Aufwendungen, die dem Erwerb, der Sicherung oder der Erhaltung von Einnahmen dienen und deshalb steuerlich geltend
gemacht werden konnen.

Zeichnungssumme
Summe des Kommanditkapitals ohne Agio, das der Anleger in der Beitrittserklarung iibernimmt.
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