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Vorwort

Dieser - erste - Nachtrag andert das Emissionsprospekt nach Schema C und D des
Kapitalmarktgesetzes 1991 idF. BGBI 2008/69 (,KMG") (ber das offentliche
Angebot von Kommanditanteilen an der IMMOVATION Immobilien Handels AG &
Co. 3. KG vom 14. Oktober 2010 (der ,Prospekt") in den dargestellten Punkten.

Der Prospekt vom 09. Dezember 2010 wurde am 10. Dezember 2010 bei der
Meldestelle der Osterreichischen Kontrollbank Aktiengesellschaft hinterlegt und das
Erscheinungsdatum des Prospekts und die Abholstelle geman
§ 10 Abs. 4 Kapitalmarktgesetz 1991 idF. BGBI 2008/69 an diesem Tage im
Amtsblatt der Wiener Zeitung veréffentlicht.

Alle Begriffe, die im Prospekt definiert wurden, haben in diesem Nachtrag gleiche
Bedeutung; es sei denn, es wird nachfolgend ausdriicklich auf eine andere
Bedeutung hingewiesen.

Der Prospekt und der - erste - Nachtrag zum Prospekt sind als Einheit zu sehen
und zu verstehen.

Insoweit durch den nachstehenden Nachtrag keine Anderungen des Prospekts
erfolgen, gelten flir das 6ffentliche Angebot der IMMOVATION Immobilien Handels
AG & Co. 3. KG weiterhin unverandert die Bestimmungen des Prospekts.

Verweise beziehen sich, wenn nicht gesondert angefiihrt, auf den deutschen
Nachtrag Nr. 1 zum Angebot Uber Kommanditanteilen an der IMMOVATION
Immobilien Handels AG & Co. 3. KG in Anlage A.
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1. NACHTRAG ZUM PROSPEKT

1.1. ANDERUNG ZUM PROSPEKT

1.1.1. ABSCHNITT I (SCHEMA C)

Die folgenden Punkte beziehen sich auf die entsprechenden Kapitel des Abschnitts I
des Osterreichischen Prospekts vom 09. Dezember 2010.

1. 3 Prospektkontrollor
Die Funktion des Prospektkontrollors fiir den Nachtrag wird wie folgt gedndert.

Prospektkontrollor im Sinne des § 8 Abs. 2 Z 3 KMG ist die
IB Interbilanz Hibner Wirtschaftsprifung GmbH
mit Sitz in der SchénbrunnerstraBe 222, 1120 Wien, Osterreich.

2.1.1. Uberblick iiber die Ausstattung der Veranlagung

Wird hinsichtlich der Angaben auf Seite 4 ,Das Anlagekonzept", ,Dauer der
Beteiligung®, sowie ,Vorgesehene Zeichnungsfrist®, betreffend der Anderung des
Vorstandes und der erstmaligen Verlangerung der Laufzeit der Fondsgesellschaft
bis zum 31.12.2022 erganzt. Die Zeichnungsfrist wird bis zum 31.12.2013
verlangert.

2.4.4. Zweck des Angebots
Wird hinsichtlich der Angaben auf Seite 6 und 7 ,Anlageziele und Anlagepolitik®
um die bisherigen Investitionen, sowie um den Realisierungsgrad erganzt.

2.11. Die auf die Einkiinfte der Veranlagung erhobenen Steuern

Mit dem Budgetbegleitgesetz 2011 und dem Abgabenanderungsgesetz 2011
wurde die Besteuerung von Einkinften aus Kapitalvermdgen umfangreich
reformiert. Fir auslandische Immobilienfonds (aus &sterreichischer Sicht), die
nicht ber eine inlandische depotfiihrende Bank gehalten werden, ergeben sich
aufgrund dieser Reform folgende Anderungen:

Fir nach dem 31. Dezember 2010 von natlrlichen Personen angeschaffte
Anteilsrechte an Immobilienfonds gilt ab dem 1. April 2012 Folgendes: Gewinne
aus der VerauBerung der Anteilsrechte abzlglich bereits besteuerter
ausschittungsgleicher Ertrége (realisierte Wertsteigerungen) unterliegen
unabhdngig von der Behaltedauer einem fixen Steuersatz von 25 %. Dies gilt



gleichermaBen fiir im Privatvermégen wie im Betriebsvermégen gehaltene
Anteile.

Bei im Privatvermdgen gehaltenen Anteilsrechten ist ein Ausgleich von Verlusten
aus der VerauBerung der Anteilsrechte mit positiven Einkinften aus
Kapitalvermdgen (auBer mit laufenden Zinsen aus Geldeinlagen und sonstigen
Forderungen bei Kreditinstituten, sowie mit Zuwendungen aus Privatstiftungen)
desselben Kalenderjahres mdglich. Ein Verlustvortrag in Folgejahre ist im
Privatvermoégen nicht mdglich. Im betrieblichen Bereich sind Verluste aus der
VerauBerung der Anteilsrechte und Teilwertabschreibungen der Anteilsrechte
vorrangig mit realisierten Wertsteigerungen und Zuschreibungen von
Kapitalvermégen zu verrechnen. Ein danach noch verbleibender Uberhang an
Verlusten kann zur Halfte mit anderen Einklinften verwertet werden. Insoweit
ein Ausgleich im selben Jahr mit anderen Einklinften nicht moéglich ist, ist dieser
Teil des halbierten Verlustes vortragsféahig. Die andere Halfte des verbliebenen
Verlustiberhanges geht verloren.

Anschaffungsnebenkosten dlrfen im Betriebsvermdgen (nicht jedoch im
Privatvermdgen) als Ausgabe berlicksichtigt werden und vermindern dadurch die
steuerpflichtigen realisierten Wertsteigerungen. Aufgrund der Bruttowirkung der
Besteuerung zum Fixsteuersatz von 25% kénnen die im Zusammenhang mit
den Anteilsrechten stehenden Aufwendungen nicht steuermindernd abgezogen
werden.

Im Privatvermégen sind bei Anschaffung und VerduBerung der Anteilsrechte
zwischen dem 1. Janner 2011 und dem 31. Marz 2012 Gewinne bzw. Verluste
aus der VerauBerung auch nach Ablauf der Einjahresfrist als
Spekulationseinkliinfte zu qualifizieren. Diese sind zum jeweils individuellen
progressiven Steuersatz zu erfassen.

Far Privatstiftungen wurde ab der Veranlagung 2011 der Steuersatz der
Zwischensteuer von 12,5% auf 25% erhéht. Dariber hinaus unterliegen bei
Privatstiftungen realisierte Wertsteigerungen der Anteilsrechte bei Anschaffung
nach dem 31. Dezember 2010 und VerauBerung nach dem 31. Marz 2012 der
Zwischensteuer. Die Zwischensteuer betragt ab der Veranlagung 2011 25 %.
Wie im Privatvermégen von natirlichen Personen gilt auch bei Privatstiftungen
ein bis zum 31. Marz 2012 getatigter Verkauf von solchen Anteilsrechten, die ab
1. Janner 2011 erworben werden, jedenfalls als Spekulationsgeschaft. Daraus
entstehende Gewinne sind zu 25% kdrperschaftsteuerpflichtig, Verluste kdnnen
nur mit anderen Spekulationseinklinften im selben Jahr gegengerechnet werden.
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2.12, Zeitraum der Zeichnung
Wird hinsichtlich der Angaben auf Seite 4 ,Vermdégensanlage im Uberblick"
Unterkapitel ,Vorgesehene Zeichnungsfrist" erganzt.

2.15.1. Bewertungsgrundsatze im Jahresabschluss

Wird hinsichtlich der Angaben des beiliegenden Jahresabschlusses zum
31.12.2010 der IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 3. KG, bezlglich
der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden in den Anhangsangaben zum
Jahresabschluss 2010, erganzt (Anlage B).

2.17.1. Rechnungsabschliisse

Wird hinsichtlich der Angaben des beiliegenden Jahresabschlusses zum
31.12.2010 der IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 3. KG erganzt
(Anlage B).

2.17.2. Rechenschaftsberichte

Wird hinsichtlich des letzten Satzes wie folgt gedndert. Der Rechenschaftsbericht
fir das Geschaftsjahr 2010 wurde am 29. Juni 2011 von der IB Interbilanz
Hubner Wirtschaftsprifung GmbH mit einem Bestadtigungsvermerk nach
§ 14 KMG versehen.

2.19. Letzter Rechenschaftsbericht samt Bestidtigungsvermerk

Wird wie folgt gedndert. Der letzte Rechenschaftsbericht flir das Geschaftsjahr
2010 wurde am 29. Juni 2011 von der IB Interbilanz Hiibner Wirtschaftsprifung
GmbH mit einem Bestatigungsvermerk nach § 14 KMG versehen.

2.27. Kiindigungsfristen seitens der Verwaltungsgesellschaften

Wird um die Angaben auf Seite 14 ,Die Partner des Beteiligungskonzeptes /
Rechtliche Rahmenbedingungen™ betreffend Dauer und Kindigung der
Fondsgesellschaft erganzt.

3.2. Eine Darstellung seiner rechtlichen und wirtschaftlichen
Verhdltnisse, insbesondere Angaben 2zum Grundkapital oder dem
Grundkapital entsprechenden sonstigen Grundkapital, dessen
Stiickelung samt Bezeichnung etwaiger verschiedener Gattungen von
Anteilsrechten

Wird um die Angaben auf Seite 12 ,Die Emittentin — IMMOVATION Immobilien
Handels AG & Co. 3. KG", betreffend der Dauer der Gesellschaft, der Struktur
der personlich haftenden Gesellschafterin, des gezeichneten Kapitals, der
Angaben Uber Griindungsgesellschafter der Emittentin und von den gesetzlichen
Regelungen abweichende Bestimmungen der Satzung der Komplementarin,
erganzt.



3.3. Mitglieder der Organe der Geschiftsfiihrung, der Verwaltung
und der Aufsicht

Anderung gemaB den Angaben auf Seite 4 ,Vermdégensanlage im Uberblick -
Kompendium™ Unterpunkt ,Organe®, Seite 8 ,Kapitalausstattung und
Stimmrechtsverhaltnisse®, Seite 10 und 11 Unterpunkt ,Erfahrung und
Kompetenz des Vorstandes und Aufsichtsrats™ und Seite 14 ,Die Partner des
Beteiligungskonzeptes", betreffend der Geschaftsfiihrung der Emittentin
(IMMOVATION Fonds-Geschaftsfiihrungsgesellschaft mbH), sowie der Bestellung
der Verwaltungsvorstandin Lilia Nacke, der Bestellung des technischen
Vorstandes Dipl.-Ing. Gerald Hofmeister und der Bestellung des technischen
Vorstandes Dipl.-Ing. Peter Mutscher. Die Vorstande vertreten die Gesellschaft
jeweils mit einem anderen Vorstandsmitglied. Die Mitglieder der
Geschaftsfihrung der IMMOVATION Fonds-Geschaftsflihrungsgesellschaft mbH
sind Nicole Stein und Dipl.-Kfm. Lars Bergmann. Sie vertreten die Gesellschaft
einzeln als geschaftsfiihrende Kommanditistin, ohne gesonderte
Funktionstrennung.

3.4. Angabe der Anteilseigner, die in der Geschiftsfiihrung des
Emittenten unmittelbar oder mittelbar eine beherrschende Rolle
ausiiben oder ausiiben kénnen

Anderung geméaB den Angaben auf Seite 12 ,Struktur der persénlich haftenden
Gesellschafterin® sowie auf Seite 14 ,Die Partner des Beteiligungskonzeptes"
Unterpunkt »Geschéaftsfihrung der Emittentin® und ~Rechtliche
Rahmenbedingungen®.

3.5. Der letzte Jahresabschluss samt etwaiger Lageberichte und
Bestatigungsvermerk(e)

Wird hinsichtlich der Angaben des beiliegenden Jahresabschlusses zum
31.12.2010 der IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 3. KG erganzt
(Anlage B).

5.2.1.3. Managementrisiken / Schliisselpersonenrisiken

Erganzend wird auf die Angaben zu den neu bestellten Vorstanden Herrn Dipl.-
Ing. Gerald Hofmeister, Dipl.-Ing. Peter Mutscher und Frau Lilia Nacke auf Seite
4 ,Organe" unter ,Vermoégensanlage im Uberblick - Kompendium®, sowie Seite
12 ,Die Emittentin - IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 3. KG" und
Seite 14 ,Die Partner des Beteiligungskonzeptes - Rechtliche
Rahmenbedingungen®™ unter ,Die Partner des Beteiligungskonzeptes™ verwiesen.
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5.2.3.1. Risiken von Interessenkonflikten

Erganzend wird auf die Angaben zu den neu bestellten Vorstanden Herrn Dipl.-
Ing. Gerald Hofmeister, Dipl.-Ing. Peter Mutscher und Frau Lilia Nacke auf Seite
4 ,Organe" unter ,Vermoégensanlage im Uberblick - Kompendium", Seite 9
+~IMMOVATION AG Unternehmensverbund - zwodlf starke Unternehmen, die
perfekt zusammen arbeiten., sowie Seite 12 ,Die Emittentin - IMMOVATION
Immobilien Handels AG & Co. 3. KG" und Seite 14 ,Die Partner des
Beteiligungskonzeptes - Rechtliche Rahmenbedingungen™ unter ,Die Partner des
Beteiligungskonzeptes" verwiesen.



1.1.2. ABSCHNITT II (SCHEMA D)

Die folgenden Punkte beziehen sich auf die entsprechenden

Kapitel des

Abschnitts II des 6sterreichischen Prospekts vom 09. Dezember 2010.

auf Seite 6

und 7 ,Bisherige Investitionen/

Realisierungsgrad", bezliglich des Investitionsstandes und Realisierungsgrades,

e 2.3.1. vorhandene Immobilien
Wird um die Angaben
erganzt.

e 2.6.

Rechtsbeziehungen der Veranlagungsgemeinschaft zu den in

den Vertrieb und in das Management der Veranlagungsgemeinschaft
eingeschaltenen Dritten und die von den Dritten verrechneten Kosten
und erbrachten oder zu erbringenden Leistungen

Wird um die Angaben auf

Seite 9

unter ,IMMOVATION AG

Unternehmensverbund - zwolf starke Unternehmen, die perfekt zusammen

arbeiten.", erganzt.

o 2.8. je Immobilie:

Errichtungsjahr, Summe

Anschaffungskosten,
der

vermietbare
der

Flachen,

Kosten durchgefiihrten

Instandsetzungs-, Instandhaltungs-, Erhaltungs- und Verbesserungs-

arbeiten, Summe der
Instandhaltungs-, Erhaltungs-
Betriebskostenverrechnung

Kosten
und Verbesserungsarbeiten,

geplanter Instandsetzungs-,

Art der

Siehe hierzu die folgende ergéanzende Aufstellung:

Immobilie (Adresse, Kurzbeschreibung)

Portfolio Wohn- & Geschaftshauser
MarktstraBBe 7, 9, 11, 13, 15
HarmoniestraBe 10

HauptstraBe 20

41236 Mdénchengladbach

Instandsetzungs-, Instandhaltungs-,
Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten

Grundbuch Grundbuch Ménchengladbach
Anschaffungskosten 3.180.000,00 EUR
Vermietbare Flache (m2) 4.107,64

Errichtungsjahr 1956 - 1960

Summe der Kosten der durchgefiihrten | 0,00 EUR

Instandsetzungs-, Instandhaltungs-,

Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten

Summe der Kosten geplanter 0,00 EUR

Art der Betriebskostenverrechnung

Betriebskostenverordnung - BetrkV?

Belastungen (bicherliche u. sonstige)

Keine

ML
o



Versicherungsschutz je Immobilie, 100 %
Feuerversicherung

(Versicherungssumme entspricht

vollem Wiedererrichtungswert)

Anzahl der Wohneinheiten/ 47 /9

Geschaftseinheiten

1 Betriebskostenverordnung vom 25. November 2003 (BGBI. I S. 2346, 2347), die durch Artikel 4 des Gesetzes

vom 3. Mai 2012 (BGBI. I S. 958) gedndert worden ist

Immobilie (Adresse, Kurzbeschreibung)

REWE Lebensmittelmarkt mit Parkhaus
Stammheimer StraBe 14
70806 Kornwestheim

Grundbuch Grundbuch Kornwestheim
Anschaffungskosten 1.700.000,00 EUR
Vermietbare Flache (m?2) 2.000

Errichtungsjahr 2012 - 2013

Summe der Kosten der durchgefiihrten | 0,00 EUR

Instandsetzungs-, Instandhaltungs-,
Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten

Summe der Kosten geplanter
Instandsetzungs-, Instandhaltungs-,
Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten

4.250.000,00 EUR

Art der Betriebskostenverrechnung

Betriebskostenverordnung - BetrkV?!

Belastungen (biicherliche u. sonstige)

Keine

Versicherungsschutz je Immobilie,
Feuerversicherung
(Versicherungssumme entspricht
vollem Wiedererrichtungswert)

100 % (Rohbau)

Anzahl der Wohneinheiten/
Geschaftseinheiten

1 + max. 500 Kfz-Stellplatze

1 Betriebskostenverordnung vom 25. November 2003
vom 3. Mai 2012 (BGBI. I S. 958) gedndert worden ist

(BGBI. I S. 2346, 2347), die durch Artikel 4 des Gesetzes

Immobilie (Adresse, Kurzbeschreibung)

Neubau Kindertagesstatte
GoethestraBBe 8
70806 Kornwest

Grundbuch Grundbuch Kornwestheim
Anschaffungskosten 520.000,00 EUR
Vermietbare Flache (m2) 880

Errichtungsjahr 2012 - 2013

Summe der Kosten der durchgefiihrten | 0,00 EUR

Instandsetzungs-, Instandhaltungs-,
Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten

Summe der Kosten geplanter
Instandsetzungs-, Instandhaltungs-,

1.500.000,00 EUR
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Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten

Art der Betriebskostenverrechnung Betriebskostenverordnung - BetrkV?
Belastungen (biicherliche u. sonstige) Keine
Versicherungsschutz je Immobilie, 100 % (Rohbau)

Feuerversicherung
(Versicherungssumme entspricht
vollem Wiedererrichtungswert)

Anzahl der Wohneinheiten/ 1
Geschaftseinheiten

1 Betriebskostenverordnung vom 25. November 2003 (BGBI. I S. 2346, 2347), die durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 3. Mai 2012 (BGBI. I S. 958) geandert worden ist

Des Weiteren wird auf die Objektbeschreibung auf den Seiten 6 bis 7
~Anlageziele und Anlagepolitik®™ verwiesen.

2.9. biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie
fiir die Werteermittlung von wesentlicher Bedeutung sind, je Immobilie
Erganzend wird auf die Aufstellung unter Punkt ,2.8 je Immobilie:
Anschaffungskosten, vermietbare Flachen, Errichtungsjahr, Summe der Kosten
der durchgefihrten Instandsetzungs-, Instandhaltungs-, Erhaltungs- und
Verbesserungsarbeiten, Summe der Kosten geplanter Instandsetzungs-,
Instandhaltungs-, Erhaltungs- und  Verbesserungsarbeiten, Art der
Betriebskostenverrechnung" in Abschnitt II dieses Nachtrages verwiesen.

2.10. nahere Bestimmungen liber die Ermittlung des Jahresgewinnes
bzw. —liberschusses und die Erstellung des jahrlichen
Rechenschaftsberichtes

Siehe hierzu die Erganzungen unter Punkt 2.17.1 und Punkt 2.17.2 in Abschnitt
I dieses Nachtrages.

2.13. Art und Umfang der grundbiicherlichen Sicherung der
Veranlagung

Siehe hierzu die Ergénzungen zu Punkt 2.8 ,je Immobilie: Anschaffungskosten,
vermietbare Flachen, Errichtungsjahr, Summe der Kosten der durchgeflihrten
Instandsetzungs-, Instandhaltungs-, Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten,
Summe der Kosten geplanter Instandsetzungs-, Instandhaltungs-, Erhaltungs-
und Verbesserungsarbeiten, Art der Betriebskostenverrechnung™ Abschnitt II
dieses Nachtrages.

3.1. Firma und Sitz, Unternehmensgegenstand

Wird um die Angaben auf Seite 9 ,IMMOVATION AG Unternehmensverbund -
zwolf starke Unternehmen, die perfekt zusammen arbeiten™ erganzt.
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3.2. Personen, die mit der Geschiftsleitung und der Aufsicht liber
die Geschaftsleitung betraut sind

Siehe hierzu die Erganzungen zu Punkt 3.3 , Mitglieder der Organe der
Geschaftsfihrung, der Verwaltung und der Aufsicht" in Abschnitt I dieses
Nachtrages.

3.3. letzter Jahresabschluss samt Bestdtigungsvermerk und
etwaiger Geschiftsbericht

Siehe hierzu die Erganzungen zu Punkt 3.5 ,Der letzte Jahresabschluss samt
etwaiger Lageberichte und Bestdtigungsvermerk(e)" in Abschnitt I dieses
Nachtrages.

KAPITEL 4 - Angaben iiber den Versicherungsschutz je Immobilie,
Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und Deckungsgrad
Siehe hierzu die Ergédnzungen zu Punkt 2.8 ,je Immobilie: Anschaffungskosten,
vermietbare Flachen, Errichtungsjahr, Summe der Kosten der durchgefiihrten
Instandsetzungs-, Instandhaltungs-, Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten,
Summe der Kosten geplanter Instandsetzungs-, Instandhaltungs-, Erhaltungs-
und Verbesserungsarbeiten, Art der Betriebskostenverrechnung®™ in Abschnitt II
dieses Nachtrages.

KAPITEL 6 - Etwaiger Rechenschaftsbericht des Vorjahres
Siehe hierzu die Erganzungen zu Punkt 2.19. ,letzter Rechenschaftsbericht samt
Bestatigungsvermerk® in Abschnitt I dieses Nachtrages.
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2. KONTROLLVERMERKE

2.1. EMITTENTIN DER VERANLAGUNG

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 3. KG unterfertigt den - ersten -
Nachtrag zum Prospekt vom 09. Dezember 2010 des Angebots (iber
Kommanditanteilen an der IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 3. KG
gemaB § 8 Abs. 1 Kapitalmarktgesetz als Emittentin.

Kassel, 21. Juni 2012

Die Emittentin:

IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 3. KG

Dipl.-K irs Bergmann ipl.-Ing.
(Vorstand dy OVATION Immobilien (Vorstand der IMMOVATION Immobilien
Handels%, Komplementarin) Handels AG, Komplementérin)
[
~
Dipl.-Ing. Peter Mutscher Lilia Nacke
(Vorstand der IMMOVATION Immobilien (Vorstandin der IMMOVATION Immobilien

Handels AG, Komplementarin) Handels AG, Komplementarin)



2.2. KONTROLLVERMERK DES PROSPEKTKONTROLLORS
GEMARB § 8 Abs. 2 KAPITALMARKTGESETZ

Wir haben den vorliegenden Nachtrag aufgrund der von der Emittentin
beigestellten Unterlagen gemaB den Bestimmungen des § 8 Abs. 2 KMG auf seine
Richtigkeit und Vollstandigkeit kontrolliert.

Bei der Veranlagung handelt es sich um eine unternehmerische Beteiligung mit
entsprechenden Risiken und Chancen. Auf die angefiihrten wesentlichen Risiken
des Punktes 5.2. ,Sonstige Angaben, die fir die Anleger erforderlich sind, um sich
ein fundiertes Urteil im Sinne des § 7 Abs. 1 KMG zu bilden" in Abschnitt I des
Prospekts vom 9. Dezember 2010 in Verbindung mit den Ergdanzungen in diesem
Nachtrag wird ausdricklich verwiesen. Die hier angefliihrten Risiken kdnnen - teils
alleine oder in Kombination mit anderen - im Falle ihrer Realisierung zur
nachteiligen Beeinflussung der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
und auf Seiten der Anleger zur Kirzung der Bedienung des Investments bis hin
zum Totalverlust des eingesetzten Kapitals fihren.

Die IB Interbilanz Hibner Wirtschaftsprifung GmbH, Schénbrunner StraBe 222,
1120 Wien, Osterreich, erklart hiermit als Prospektkontrollor gemaB
§ 8 Abs. 2 Z3 KMG, dass der vorliegende - erste - Nachtrag zum
Veranlagungsprospekt vom 9. Dezember 2010 kontrolliert und fir richtig und
vollstédndig befunden wurde.

Der Prospekt und der - erste - Nachtrag - als Einheit - enthalten alle Angaben, die
es den Anlegern ermdglichen, sich ein fundiertes Urteil (ber die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Emittentin, deren Entwicklungsaussichten und tber die
mit der angebotenen Veranlagung verbundenen Rechte, Chancen und Risiken zu
bilden.

Als Prospektkontrollor

Wien, am 21. Juni 2012

IB Interbilanz Hibner
Wirtschaftspriifung GmbH

- N\anz g

Mag. (FH) Michael Sziics £0Q MMag. Roland Teufel
Wirtschaftsprifer - Steuerberater
£
‘:‘.g
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Anlage A:

deutscher Nachtrag Nr. 1 zum Angebot von
Kommanditanteilen an der
IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 3. KG
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IMMOVATION

Immobilien Handels AG & Co.

Nachtrag Nr. 1

nach § 11 Verkaufsprospektgesetz der IMMOVATION Immobilien Handels AG
vom 30. Mai 2012 zum bereits veroffentlichten Verkaufsprospekt vom
14. Oktober 2010 betreffend das 6ffentliche Angebot von Kommanditanteilen
an der IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 3. KG

u(@
B
B

[N

WWW.IMMOVATION-AG.DE






Inhaltsverzeichnis

Nachtrag Nr. 1 nach § 11 Verkaufsprospektgesetz der IMMOVATION Immobilien
Handels AG vom 30. Mai 2012 zum bereits verdffentlichten Verkaufsprospekt
vom 14. Oktober 2010 betreffend das 6ffentliche Angebot von Kommandit-
anteilen an der IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 3. KG.

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG gibt folgende, bis zum 30. Mai 2012
eingetretene Veranderungen im Hinblick auf den bereits verdffentlichten

Verkaufsprospekt vom 14. Oktober 2010 bekannt:

Vermogensanlage im Uberblick — KOMPenditim (SEIte 5) ...........cvveeueveeeereeeeeeeeeeseeeeeeesesseesseeneseseesseenens Seite 4
Vermogensanlage im UBerblick (SEite 6 ff.).........cc.ccovueveeurrereeeeeesteesseseestssssssessssssssesssssseessssssssssssansenes Seite 4
Prospektverantwortung (SEite 11)........ccccieciiieieiicie e e e e e e e e ne e e e e nneennens Seite 5
Anlageziele und Anlagepolitik (Seite 20) .........ccoeviiiriiiieieree e e Seite 6
Die Anbieterin — IMMOVATION Immobilien Handels AG (Seite 34 ff.) ......ccceiieieiicie e Seite 8
Die Emittentin — IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 3. KG (Seite 39 ff.) ......cccccevreiiiernnnnen. Seite 12
Die Partner des Beteiligungskonzeptes (Seite 56)..........ccccuviieieriiriiiiiieieisese e Seite 14
Rechtliche Rahmenbedingungen (Seite 75 f.)......ccciiieieiiciece e Seite 14

Die (Seitenzahlangaben) beziehen sich auf den Verkaufsprospekt vom 14. Oktober 2010.




Vermigensanlage im Uberblick | Kompendium

Vermogensanlage im Uberblick

Kompendium
Vorstand:  Dipl.-Kfm. Lars Bergmann  (Finanzvorstand)
Dipl.-Ing. Gerald Hofmeister (Technischer Vorstand)
Dipl.-Ing. Peter Mutscher ~ (Technischer Vorstand)
Lilia Nacke (Verwaltungsvorstandin)
Bis zum 31.12.2013. Die Geschaftsfiihrung macht von ihrer Verlangerungsoption um
zweimal 6 Monate Gebrauch. Vorzeitige SchlieBung maglich.
Das Anlagekonzept

Der Privatanleger beteiligt sich Giber die IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 3. KG am wachstumsstarken ,,Immo-
bilienmarkt Deutschland“. Ziel der Fondsgesellschaft ist es, bis Ende 2013 an ausgesuchten Standorten in mehrere
renditestarke Wohnanlagen, Wohn- & Geschéftshauser bzw. Gewerbeimmobilien zu investieren (Diversifikation), diese
langfristig zu verwalten (Pooling) bzw. weiter zu entwickeln oder nach einem mdglichen Gesellschaftsbeschluss als Immobilien-
portfolio mit Gewinn zum Marktwert wieder zu verauBern. Dariiber hinaus soll eine moderate Immobilienhandels-Komponente
durch verschiedene, projektbezogene typisch stille Beteiligungen implementiert werden.

Dauer der Beteiligung

Der Gesellschaftsvertrag wird bis zum 31. Dezember 2022 verlangert. Die Laufzeit der Fondsgesellschaft kann durch
Erklarung der geschéftsfiihrenden Kommanditistin dreimal jeweils fiir ein Jahr, nach MaBgabe des Gesellschaftsvertrages,
d.h. bis zum 31. Dezember 2024 verlangert werden.

Die geschéftsfilhrende Kommanditistin verlangert hiermit erstmalig die Laufzeit der Fondsgesellschaft bis zum 31.12.2022.

Eine ordentliche Kiindigung der Beteiligung durch den Anleger ist erstmals mit einer Frist von 1 Jahr zum 31.12.2022 durch
den Anleger moglich. Das Recht zur auBerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund steht dem Anleger weiterhin zu.
Das Auseinandersetzungsguthaben berechnet sich nach § 26 des Gesellschaftsvertrages.

Vorgesehene Zeichnungsfrist

Die geschaftsfiihrende Kommanditistin verlangert die Zeichnungsfrist bis zum 31.12.2013




Prospektverantwortung

Prospektverantwortung

Verantwortlich fiir den Inhalt dieses Nachtrages Nr. 1 zum Verkaufsprospekt vom 14. Oktober 2010 ist die IMMOVATION
Immobilien Handels AG als Anbieterin mit Sitz und Geschéftsanschrift DruseltalstraBe 31, 34131 Kassel (Prospektverantwortliche).

Die Prospektverantwortliche erklart, dass ihrem Wissen nach die Angaben in diesem Nachtrag Nr. 1 richtig sind und keine
wesentlichen Umstande ausgelassen wurden.

Nachtragsaufstelldatum: 30. Mai 2012
Kassel, den 30. Mai 2012

Dipl.-Kfm. Lars Bergmann ' Dipl.-Ing. Gerald Hofmeister
(Vorstand IMMOVATION Immobilien Handels AG) (Vorstand IMMOVATION Immobilien Handels AG)

(G0 Yke

Dipl.-Ing. Peter Mutscher Lilia Nacke
(Vorstand IMMOVATION Immobilien Handels AG) (Vorstéandin IMMOVATION Immobilien Handels AG)




Anlageziele und Anlagepolitik

Bisherige Investitionen / Realisierungsgrad

Wohn- und Geschéftshauser in Monchengladbach

Im Januar 2012 wurde das Portfolio des Immobilien-
fonds der 3. KG durch profitable Objekte in Bestlage
von Mdnchengladbach erganzt.

Die voll vermieteten Wohn- und Geschéaftshauser liegen
direkt in der attraktiven FuBgéngerzone von Moénchen-
gladbach-Rheydt — dem bevolkerungsstérksten Stadtteil.
Alle notwendigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie
Schulen und Kindergarten sind fuBlaufig zu erreichen. Die
Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr ist
ausgezeichnet. Die Autobahnanschliisse an die A44, A46
und A52 sind mit dem Auto schnell erreichbar.

Die Wohn- und Geschaftshauser wurden Ende der fiinfziger
Jahre in solider Bauweise mit massivem Mauerwerk errichtet.
Die Immobilien wurden kontinuierlich modernisiert und
umfassen 47 Wohnungen und 9 Gewerbeeinheiten mit einer
Gesamtflache von ca. 4.107 m2. Sie sind Bestandteil eines
Ensembles, das sich aus sechs nebeneinander liegenden
Wohn- und Geschéftshausern zusammensetzt.

Mit knapp 270.000 Einwohnern ist Ménchengladbach die
groBte Stadt zwischen Rhein und Maas.

Wohn- und Geschaftshauser in der FuBgéngerzone von Monchengladbach.

Die Stadt im Zentrum Europas wird von vielen Branchen
als Wirtschaftsstandort hoch geschatzt, denn sie liegt unweit
des Ruhrgebietes sowie der Metropolen Diisseldorf und
Koln. Im Umkreis von 100 km leben und arbeiten hier rund
15 Millionen Menschen.

Die voll vermieteten Immobilien im Herzen der Stadt erwirt-
schaften von Anfang an nachhaltige Einnahmen, von denen
alle Anleger des Immobilienfonds der 3. KG profitieren.

Projekt: Portfolio Wohn- &
Geschaftshauser
Lage: MarktstraBe 7, 9, 11, 13, 15
Harmoniestrafe 10
Hauptstrafie 20
41236 Monchengladbach
Grundstiick: ca. 1.826 m?
Nutzflache: ca. 1.44594 m?
Wohnflache: ca. 2.661,70 m?
Kfz-Stellplatze: 5
IST-Jahresnettokaltmiete: 295.073,76 EUR

Kaufpreis Portfolio: 3.180.000,00 EUR




REWE Markt Salamander-Areal - Alles fiir den taglichen Bedarf.

Neubau REWE Lebensmittelmarkt mit Parkhaus,
Salamander-Areal

Mit dem Ankauf der Grundstiicke fiir einen REWE
Lebensmittelmarkt mit Parkhaus und einer Kinder-
tagesstitte hat der Inmobilienfonds der 3. KG im
Oktober 2011 zwei lukrative Objekte erworben.

Der Mietvertrag mit REWE legt eine Mindestmietdauer von
17 Jahren fest. Hinzu kommt die Option auf eine dreimalige
Verlangerung um flinf Jahre. Der REWE Lebensmittelmarkt
wird ein breites Sortiment aus Lebensmitteln mit Top-
Markenqualitat sowie Non-Food-Artikel zum giinstigen Preis
bieten. Die gesamte Mietflache umfasst ca. 2.000 m2. Die
Verkaufsflache hat davon einen Anteil von ca. 1.550 m?,
inklusive Shop mit frischen Backwaren.

Die Baugenehmigung fiir das Parkhaus sieht bis zu flinf
Parkdecks vor. Fiir eine optimale Auslastung werden zunachst
nur drei oder vier Parkdecks realisiert. Bei wachsendem
Stellplatz-Bedarf wird das Parkhaus entsprechend erweitert.

Neubau Kindertagesstitte, Salamander-Areal

In der geplanten Kindertagesstatte auf dem Sala-
mander-Areal wird Raum fiir ca. 70 Kinder
geschaffen.

Kindertagesstatte auf dem Salamander-Areal in Kornwestheim

Auf insgesamt rund 1.400 m? entsteht auf dem Salamander-
Areal viel Platz zum Spielen und Lernen. Der Sozialausschuss
der Stadt Kornwestheim hat am 19. Oktober 2011 be-
schlossen, die geplante Kindertagesstatte in die Bedarfs-
planung aufzunehmen. Die positiv beschiedene Bau-
voranfrage und die stadtische Betriebserlaubnis liegen
ebenfalls vor. Die Aufnahme in den Bedarfsplan der Stadt
Kornwestheim bestétigt das groBe Interesse an einer solchen
Einrichtung. Die neue Kindertagesstétte wird die Nachfrage
nach den neuen Wohnungen der IMMOVATION AG zusatzlich
fordern.

In enger Kooperation mit dem Trager fiir Kindertagesstatten,
MAHALE gGmbH, wurde ein Vorvertrag liber das gemein-
same Vorhaben geschlossen. Der Vorvertrag regelt die
langfristige Verpachtung der Tagesstatte an den Trager
MAHALE gGmbH vor Baubeginn. Die Vereinbarung sieht
einen Mietvertrag mit einer Mindestlaufzeit von 15 Jahren
vor und bietet die Option auf eine zweimalige Verlangerung
um jeweils 5 Jahre.

Projekt: REWE Lebensmittelmarkt
mit Parkhaus

Lage: Stammheimer Strafie 14,
70806 Kornwestheim

Grundstiick: ca. 3.649 m?

Nutzflache: ca. 2.000,00 m?

Kfz-Stellplatze REWE: 100

Kfz-Stellplatze Parkhaus: ~ max. 500

SOLL-Jahresnettokaltmiete:
Herstellungskosten:
Kaufpreis Grundstick:

ca. 561.600,00 EUR
ca. 4.250.000,00 EUR
1.700.000,00 EUR

Projekt: Kindertagesstatte
Lage: Goethestrafie 8,

70806 Kornwestheim
Grundstick: ca. 1.400 m?
Nutzflache: ca. 880,00 m?
Kfz-Stellplatze: 3

SOLL-Jahresnettokaltmiete:

Zuschiisse:
Herstellungskosten:
Kaufpreis Grundstick:

ca. 95.040,00 EUR
ca. 800.000,00 EUR
ca. 1.500.000,00 EUR
520.000,00 EUR




Die Anbieterin - IMMOVATION Immobilien Handels AG

Zum Zeitpunkt der Nachtragsaufstellung ist die Emittentin folgende projektbezogene

typisch stille Beteiligungen eingegangen:

Firma: Immobilien-Projektgesellschaft
Salamander-Areal Kornwestheim mbH
Projekt: Salamander-Areal

Beteiligung: 1.000.000,00 EUR

Fixum: 5%
Zinsen: 10 % p.a.
Beginn: 10.02.2011
Ende: 31.12.2012

Kapitalausstattung und Stimmrechtsverhaltnisse

Firma: Immobilien-Projektgesellschaft
Salamander-Areal Kornwestheim mbH
Projekt: Salamander-Areal

Beteiligung: 2.000.000,00 EUR

Fixum: 5%
Zinsen: 10 % p.a.
Beginn: 16.07.2011
Ende: 31.12.2012

Alleiniger Aktionar der IMMOVATION Immobilien Handels AG im Mai 2012 ist Herr Dipl.-Kfm. Lars Bergmann (250.000 Aktien).

Per 30.05.2012 belief sich das platzierte Eigenkapital der 1. und 2. Genussrechts-Tranche auf EUR 68.227.851,-.

Leistungsbilanz 2003 bis 2010

_a

pwc

PricewaterhouseCoopers (PwC),
einer der filhrenden internationalen
und unabhéngigen Wirtschafts-
prifungsgesellschaften, analysierte
die Emissionshistorie der IMMOVATION
AG sowie den wirtschaftlichen Erfolg
aller Kapitalanlage-Produkte der
Geschéftsjahre 2003 bis 2010. Das Fazit der Leistungsbilanz:

"Das Zusammenwirken aller Einnahmequellen aus den
vielfaltigen Aktivitaten der Unternehmensgruppe ermaéglicht
der IMMOVATION AG eine mindestens prospektgemaBe
Ausschiittung an ihre Anleger. Sie haben trotz Finanzkrise
zumeist den SOLL-Wert sogar berschritten."

"Die breite Streuung der Einnahmequellen bietet ein hohes
MaB an Sicherheit (...). Eventuelle Schwankungen der
Einnahmen in einem Geschaftsfeld werden so durch andere
Unternehmensbereiche ausgeglichen."

"Eine weitere Saule, aus der dem Unternehmen betrachtliche
Einnahmen zuflieBen, ist das Segment Projektierung und
Neubau von Miet- und Eigentumswohnungen sowie deren
Verkauf an Eigennutzer und Kapitalanleger."

Management Rating 2012

Die Experten der Rating-Agentur
bescheinigen dem Management
der IMMOVATION AG mit der Bewer-
tung ,,A” eine ,,hohe Qualitat”. Die
IMMOVATION AG wird als ,orga-
nisch gewachsener Unternehmens-
verbund” beschrieben, der mit
seinen , Tochterunternehmen die komplette Wertschopfungs-
kette der Immobilientatigkeit bearbeitet”. In der Integration
aller Firmen unter einer Fiihrung sieht Scope eine Starke
der Unternehmensgruppe. Aus ihrem Zusammenwirken
ergeben sich , Kostenvorteile”.

PN

SCOPE
e

Besonders im Asset Management verfiigt das Unternehmen,
nach der Begutachtung durch Scope, , liber eine langjahrige,
hohe Kompetenz und kann zudem tber dem Marktdurch-
schnitt liegende Immobilienverkaufsrenditen vorweisen”.
Die Geschaftsflihrer der einzelnen Gesellschaften verfligen
lber ,langjahrige Berufserfahrung, so dass die wesentlichen
zur Durchflihrung der Investitionen erforderlichen Kompe-
tenzen inhouse vorhanden sind”. Die ,erste Performance
der Beteiligungsangebote” stellt sich nach Ansicht der
Scope-Priifer ebenfalls ,,sehr positiv dar”.




IMMOVATION AG Unternehmensverbund — zwolf starke Unternehmen, die perfekt zusammen arbeiten.

Die Unternehmensgruppe der IMMOVATION AG besteht aus zwolf Unternehmen, die Hand in Hand agieren. Die gesamte
Wertschopfungskette, angefangen beim Objekt-Research (ber den Erwerb, das Projektmanagement, ggfs. erforderliche
Bautatigkeiten, die Verwaltung bis hin zum Verkauf, kann mit den Firmen der IMMOVATION AG Unternehmensgruppe
realisiert werden.

Durch die ausgefeilte Organisation in der Aufgabenteilung der einzelnen Firmen entstehen Synergien, die die Effizienz der
Unternehmensgruppe als Ganzes fordern. Das gemeinsame Management aller Firmen macht es méglich, die einzelnen
Aufgabenbereiche optimal zu koordinieren und zu steuern. Die Kosten werden so auf ein Minimum reduziert - ein groBer
Vorteil auch fiir die Kapitalanleger der IMMOVATION AG.

1# 1. KG

[MMMOVATION Immobilien
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Die Anbieterin - IMMOVATION Immobhilien Handels AG

Erfahrung und Kompetenz des Vorstandes und Aufsichtrates

Lilia Nacke
(Verwaltungsvorstandin)

Frau Lilia Nacke wurde am 26. Mai
1983 geboren, ist verheiratet und
Mutter eines Sohnes.

Nach dem Abschluss der Schule
begann Frau Nacke eine dreijahrige
Ausbildung zur Immobilienkauffrau
(IHK) bei der Unternehmensgruppe
Nassauische Heimstatte / Wohn-
stadt in Kassel. Nach dem Ende der Ausbildung wurde sie
im August 2009 als Leiterin der Hausverwaltung der ex ante
Beratungsgesellschaft in Liegenschaften mbH, einem
Unternehmen der IMMOVATION AG Unternehmensgruppe,
eingestellt.

In dieser Funktion war sie verantwortlich fiir die Einfiihrung
und den Aufbau strukturierter Arbeitsablaufe zur Verwaltung
des gesamten Immobilienbestandes und der Mieter-
angelegenheiten der IMMOVATION AG Unternehmensgruppe.

Im Rahmen des Managements flir das GroBprojekt zur
Revitalisierung des Salamander-Areals in Kornwestheim
wirkte Frau Nacke maBgeblich an der Vertragsgestaltung
fiir gewerbliche Mieter mit. AuBerdem baute sie das System
des unternehmenseigenen Forderungsmanagements und
der Mieterverwaltung auf. Zu lhren Aufgaben gehort dariiber
hinaus die Betriebskostenkalkulation fiir das gesamte Areal
und das Vorbereiten des Jahresabschlusses.

Aufgrund Ihrer profunden Fachkenntnisse und der beson-
deren Fahigkeiten zur Fiihrung ihrer Mitarbeiter wurde Frau
Nacke im August 2011 zur Geschaftsfiihrerin der ex ante
GmbH bestellt. Dariiber hinaus ist sie fiir das Personal-
management der gesamten Unternehmensgruppe mitverant-
wortlich tatig. Die nachgewiesenen besonderen Management-
Fahigkeiten von Frau Nacke fiihrten im 2. Quartal 2012 zu
ihrer Berufung in den Vorstand der IMMOVATION AG.

Dipl.-Ing. Gerald Hofmeister
(Technischer Vorstand)

Herr Gerald Hofmeister, geboren
am 07. April 1961 in Rengers-
hausen, ist verheiratet und Vater
von zwei erwachsenen Kindern.

Gerald Hofmeister absolvierte eine
Ausbildung zum Stahlbetonbauer
und schloss diese Ausbildung 1980
mit der Gesellenpriifung ab. Bei der
Bundeswehr ergéanzte er seine Qualifizierung mit dem
Fachabitur und studierte Bauingenieurwesen in Miinchen.
1990 schloss er sein Studium erfolgreich als Diplom-
Ingenieur ab.

Seine berufliche Karriere begann Gerald Hofmeister als
Bauleiter fiir einen Generalunternehmer. Bis 1995 war er
verantwortlich fur die Erstellung von schliisselfertigen
Gewerbeobjekten im gesamten Bundesgebiet. In den fol-
genden Jahren erweiterte Herr Hofmeister seine berufliche
Erfahrung als Bau- und Projektleiter fiir verschiedene
Unternehmen. Unter anderem leitete er die Erstellung von
Wohnanlagen inkl. der erforderlichen Infrastruktur sowie
die Modernisierung eines Pflegeheims fiir das Gemeinnlitzige
Siedlungswerk in Frankfurt am Main.

Ab dem Jahr 2002 war Gerald Hofmeister selbststandiger
Unternehmer. Als Bauleiter und Gutachter betreute er
unterschiedlichste Projekte verschiedener Auftraggeber.

Im Marz 2012 nahm Herr Hofmeister das Angebot an, als
Geschaftsflhrer fiir die Global Conzept GmbH einem
Unternehmen der IMMOVATION AG, tatig zu sein. Im
2. Quartal 2012 wurde er dartber hinaus in den Vorstand
der IMMOVATION AG berufen.




Dipl.-Ing. Peter Mutscher
(Technischer Vorstand)

Herr Peter Mutscher, wurde am 05.
Oktober 1960 in Solingen geboren,
ist verheiratet und Vater von vier
Kindern.

/

N
‘g Nach dem Abitur studierte Herr
Mutscher Bauingenieurwesen an
der Universitat GH Wuppertal und
schloss sein Studium 1986 mit
Erfolg als Diplom-Ingenieur ab. Nach dem Studium war er
bis 1991 als wissenschaftlicher Angestellter am Institut fiir
Tragwerksentwurf und Konstruktion der Universitat Stuttgart
tatig. Von 1986 bis 1991 wirkte Herr Mutscher durch die
Betreuung von Seminaren, Vorlesungen, Diplomarbeiten
und Priifungen im Lehrgebiet Massivbau in der universitaren
Lehre mit.

»

In den Jahren 1991 bis 2012 begann Peter Mutscher seine
freiberufliche Tatigkeit als Tragwerksplaner, Sachverstandiger
fir Brand- und Warmeschutz, Gutachter fiir Honorare der
Architekten und Ingenieure, Schaden an Gebauden sowie
als Gutachter bei Gericht.

Dartiber hinaus war Herr Mutscher Fachautor und beratender
Ingenieur in der Ingenieurkammer Baden-Wirttemberg.

Begleitend zu seinen freiberuflichen Aktivitaten arbeitete
Peter Mutscher von 1992 bis 1998 auBerdem als wissen-
schaftlicher Angestellter in Teilzeit am Institut fiir Trag-
konstruktionen und konstruktives Entwerfen.

Fir das Ingenieurbiiro Sobek und Rieger betreute Peter
Mutscher zahlreiche Projekte unter anderem fiir namhafte
Autohersteller. Anlasslich der EXPO 2000 managte er das
Projekt zur Errichtung des Messestandes von Daimler-
Chrysler. Fiir BMW plante er zur IAA 2009 und 2011 das
Tragwerk und hatte die Fachbauleitung.

Im Marz 2012 (ibernahm Peter Mutscher die Position des
Geschaftsfihrers der Immobilien-Projektgesellschaft
Salamander-Areal Kornwestheim mbH. Im 2. Quartal 2012
wurde er dartber hinaus in den Vorstand der IMMOVATION
AG berufen.

Mitglieder des Vorstands und Aufsichtsrates®:
v.l.n.r. York Hilgenberg*, Dirk Lassen-Beck¥,
Lars Bergmann, Dr. Heidemarie Kriger¥,

Peter Mutscher, Gerald Hofmeister, Lilia Nacke




Die Emittentin - IMMOVATION Immohilien Handels AG & Co. 3. KG

Dauer der Gesellschaft

Die Gesellschaft besteht vom 02.07.2010, dem Griindungsdatum, auf bestimmte Zeit nunmehr bis zum 31. Dezember 2022.

Ein Gesellschafter oder Treugeber kann die Gesellschaft kiindigen mit einer Frist von einem Jahr erstmals zum 31. Dezember 2022.

Struktur der personlich haftenden Gesellschafterin
Die personlich haftende Gesellschafterin (Komplementérin) der Fondsgesellschaft ist die IMMOVATION Immobilien Handels
AG, mit Sitz in der DruseltalstraBe 31, 34131 Kassel.

Alleiniger Aktionar ist Herr Dipl.-Kfm. Lars Bergmann. Vorstande sind die Herren Dipl.-Kfm. Lars Bergmann, Dipl.-Ing. Gerald
Hofmeister, Dipl.-Ing. Peter Mutscher und Frau Lilia Nacke.

Gezeichnetes Kapital

Das gezeichnete Kapital betragt zum Zeitpunkt der Nachtragsaufstellung EUR 11.116.538 -

ANGABEN UBER GRUNDUNGSGESELLSCHAFTER DER EMITTENTIN
IMMOVATION Immobilien Handels AG

Aktionar:  Dipl.-Kfm. Lars Bergmann

Vorstande: Dipl.-Kfm. Lars Bergmann, Dipl.-Ing. Gerald Hofmeister, Dipl.-Ing. Peter Mutscher, Lilia Nacke

Von den gesetzlichen Regelungen abweichende Bestimmungen der Satzung der Komplementarin

Die Vorstande Lars Bergmann, Gerald Hofmeister, Peter Mutscher und Lilia Nacke vertreten die Gesellschaft jeweils mit
einem anderen Vorstandsmitglied.

IMMOVATION Fonds-Geschaftsfiihrungsgesellschaft mbH

Geschaftsfiihrer: Nicole Stein und Dipl.-Kfm. Lars Bergmann




Das Scope Investment Rating

Das Fazit: ,Der Fonds investiert in den deutschen Wohnimmobilienmarkt, einem Nutzungssegment, das

Sh als relativ stabil gilt. Der Initiator hat langjéhrige Erfahrungen im Segment Wohnimmobilien und weist

(EE gemaB einer testierten Leistungshilanz sehr gute wirtschaftliche Ergebnisse bei friiheren Immobilieninvestments
auf.” Besondere Starken der IMMOVATION AG ergeben sich fiir Anleger laut Scope u.a. durch

Jlangjahrige Erfahrungen im Wohnimmobilienbereich und sehr guter Perfomance”

,Klares Anforderungsprofil reduziert Fehlentscheidungen®

,Investitionsentscheidungen nur in Absprache mit einem erfahrenen Beirat*
,Die nach Ansicht von Scope klaren und umfassenden Investitionskriterien erhdhen die Wahrscheinlichkeit eines
prognosegemaBen Verlaufs“ (der Fondsentwicklung).

Der Fonds der 3. KG wurde von Scope im Dezember 2010 mit A- (,,gut”) bewertet.

Die G.U.B. Analyse

Das Fazit: ,,Das Management der IMMOVATION-Unternehmensgruppe verfligt iiber zwei Jahrzehnte Erfahrungen
in der Immobilienwirtschaft. Das vorliegende Angebot ist der dritte geschlossene Fonds der Gruppe; die
G,U.B. Fonds entwickeln sich nach den vorliegenden Unterlagen positiv, nachhaltige Ergebnisse und eine Leistungsbilanz
liegen noch nicht vor. Die Investitionskriterien sind vertraglich verankert und erscheinen geeignet, um die
prospektierte Anlagestrategie umzusetzen.
Die Zustimmung des Beirates/Anlageausschusses, der aus dem Fondsvertrieb besetzt wurde, ist fiir jede Einzelinvestition
erforderlich. Der Erfolg des Angebotes hangt maBgeblich von der Auswahl und Verfiigbarkeit geeigneter Investitionsobjekte
ab. Zudem ist entscheidend, ob die Immobilien zum Ende der Fondslaufzeit zu den kalkulierten Konditionen verauBert
werden kénnen. Grundsatzlich erfolgen die Investitionen in einen Markt mit mittelfristiger Wachstumsdynamik.”

Der Fonds der 3. KG wurde von G.U.B. im Dezember 2010 mit Doppel-Plus (,,gut”) ausgezeichnet.

Der Kapital-Markt Intern Prospekt-Check

,Die Initiatorin legt mit dem Angebot aktuell ihren dritten Fonds mit dem Schwerpunkt Bestandsimmobilien
vor.” , Neben der Investition in 'klassische' vermietete Wohn- und Gewerbebestandsimmobilien sollen auch
[L‘-ULI: ca. 40 % in zu modernisierende Baudenkmaler und Sanierungsobjekte flieBen. Deren erhohte Abschreibungen
gemaB § 7 h bzw. § 7 i EStG fiir die Dauer von 12 Jahren reduzieren die Steuerbelastung erheblich, so
daB die Anleger prognosegemaB die Ausschiittungen von 6,5 % p. a. praktisch steuerfrei realisieren konnen.”

'k-mi'-Fazit: ,Der Fonds deckt mit seinem innovativen Mix aus Bestands- und Modernisierungsimmobilien sowie einem
kleineren Anteil Immobilienhandel eine breite Palette im Bereich deutscher Immobilien ab und kombiniert dabei die jeweiligen
Vorteile Sicherheit, Steueroptimierung und Renditestarke.

»Das Angebot ist daher zur Beimischung gut geeignet.”
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Die Partner des Beteiligungskonzeptes

Geschiftsfithrung der Emittentin

Die Mitglieder der Geschaftsfithrung der Emittentin (IMMOVATION Fonds-Geschaftsflihrungsgesellschaft mbH) sind Nicole
Stein und Dipl.-Kfm. Lars Bergmann (beide geschaftsansassig DruseltalstraBe 31, 34131 Kassel) als gleichberechtigte und
einzelvertretungsberechtigte Geschaftsfiihrer der geschaftsfiihrenden Kommanditistin, jedoch ohne gesonderte Funktionstrennung.

Die Mitglieder der Geschaftsfiihrung der Komplementarin (IMMOVATION Immobilien Handels AG) sind die Herren Lars
Bergmann, Gerald Hofmeister und Frau Lilia Nacke (alle geschéaftsansassig DruseltalstraBe 31, 34131 Kassel) sowie Herr
Peter Mutscher (geschaftsansassig Stammheimer StraBe 10, 70806 Kornwestheim). Die Vorstande vertreten die Gesellschaft
jeweils mit einem anderen Vorstandsmitglied. Die Vorstande der Komplementarin iben folgende Funktionen aus:

Herr Lars Bergmann ist Finanzvorstand der Komplementérin, Herr Gerald Hofmeister ist technischer Vorstand der
Komplementarin, Herr Peter Mutscher ist technischer Vorstand der Komplementarin und Frau Lilia Nacke ist Verwaltungs-
vorstandin der Komplementarin. Eine weitere Funktionstrennung besteht nicht.

Rechtliche Rahmenbedingungen

Gesellschafter

1. Personlich haftende Gesellschafterin (Komplementérin) ist die IMMOVATION Immobilien Handels AG, vertreten durch
die Vorstande Lars Bergmann, Gerald Hofmeister, Peter Mutscher und Lilia Nacke.

Komplementirin der Fondsgesellschaft

Personlich haftende Gesellschafterin ohne Beteiligung am Gewinn und Verlust ist die IMMOVATION Immobilien Handels
AG (nachfolgend Komplementarin genannt), vertreten durch die Vorstande Lars Bergmann, Gerald Hofmeister und Lilia
Nacke, geschaftsansassig in Kassel, sowie Peter Mutscher, geschaftsansassig in Kornwestheim. Die Komplementarin hat
keine Bareinlagen zu erbringen.

Dauer und Kiindigung der Fondsgesellschaft

Die Gesellschaft besteht auf bestimmte Zeit und endet zum 31. Dezember 2022, wenn nicht die geschéftsfiihrende
Kommanditistin die Fortsetzung der Gesellschaft um jeweils ein Jahr erklart, wozu sie nunmehr maximal noch zweimal
berechtigt ist. Der Gesellschafter/Treugeber kann seine Beteiligung erstmals ordentlich mit einer Frist von einem Jahr zum
31. Dezember 2022 kiindigen. Die Kiindigung hat schriftlich zu erfolgen.







IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 3. KG

DruseltalstraBe 31, D-34131 Kassel

Tel.: +49 561 /81 61 94-0
Fax: +49 561/81 61 94-9

info@immovation-ag.de
www.immovation-ag.de

www.immovation-ag.at
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Anlage B:

Jahresabschluss zum 31.12.2010
der
IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 3. KG
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IMMOVATION Immobilien Handels
AG & Co. 3. KG

Gewinn- und Verlustrechnung

Anlage |1

fur die Zeit vom 01. Januar 2010 bis 31. Dezember 2010

1. Umsatzerlose

2. Sonstige betriebliche Ertrage

3. Abschreibungen

4. Sonstige betriebliche Aufwendungen
a) Rechts- und Beratungskosten
b) Priufungs- und Abschlusskosten
c) Nebenkosten Geldverkehr
d) ubrige sonstige betriebliche
Aufwendungen

5. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
6. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

7. Ergebnis der gewdhnlichen
Geschaftstatigkeit

8. AuRerordentliches Ergebnis

9. Jahresfehlbetrag/ -fehlbetrag

389,92
3.658,07
113,20

145.916,31

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

J. 150.077,50

0,00

J. 150.077,50

0,00

/. 150.077,50
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ANHANG

Allgemeine Angaben
Der Jahresabschluss der IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 3. KG wurde
nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches unter Beachtung des Bilanzmoder-

nisierungsgesetzes (BilMoG) aufgestellt.

Angaben, die wahlweise in der Bilanz, in der Gewinn- und Verlustrechnung oder im

Anhang gemacht werden konnen, sind insgesamt im Anhang dargestellt.

Far die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahlt.

Nach den in § 267 HGB angegebenen GroRenklassen ist die Gesellschaft eine

kleine Gesellschaft.

Angaben zu Bilanzierung und Bewertungsmethoden einschlieBlich der Vor-

nahme steuerrechtlicher MaBnahmen

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundséatze

Die ausstehenden Einlagen sind mit dem Nennwert angesetzt. Es handelt sich um

eingeforderte, im Folgejahr eingezahlte Kommanditeinlagen.

Forderungen wurden mit dem Nennwert angesetzt. Wertberichtigungen waren nicht

veranlasst.
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Die liquiden Mittel sind mit dem zum Bilanzstichtag nachgewiesenen Nennwert

angesetzt.
Die sonstigen Ruckstellungen wurden fur alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten
gebildet. Dabei wurden alle erkennbaren Risiken unter verntnftiger kaufmannischer

Beurteilung berucksichtigt.

Die Sonstigen Verbindlichkeiten sind zum Erfillungsbetrag angesetzt.

Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wird nach dem Gesamtkostenverfahren auf-

gestellt.

Verlustvortrag

Der plangemalf} angefallene Anlaufverlust wird auf neue Rechnung vorgetragen.

Sonstige Pflichtangaben

Bezeichnung der Geschéaftsfiihrer

Wahrend des abgelaufenen Geschaftsjahrs wurden die Geschafte des Unterneh-
mens gefuhrt durch:

IMMOVATION Fonds-Geschéftsfiihrungs GmbH, geschaftsflinrende Kommanditistin,
. vertreten durch die Geschaftsfuhrer Lars Bergmann, Immobilienkaufmann und

Matthias Adamietz, Immobilienkaufmann.

Zahl der Beschaftigten

Im Berichtsjahr wurden keine Arbeitnehmer beschéftigt.
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Namen der Beiratsmitglieder

Wahrend des abgelaufenen Geschéftsjahres war der Beirat der Gesellschaft wie
folgt besetzt:

1 Dipl.-Ing. Peter Maierhofer, Kaufmann

2. Bernhard Stern, Kaufmann

3 Wolfgang Zumbrink, Kaufmann

Kassel, den 24. August 2011

IMMOVATION FondsgGeschaftsfuhrungs GmbH, geschéftsfihrende Kommanditistin,
vertreten durc

Lars Bergmann
Geschaftsfihrer
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Bestidtigungsvermerk des Abschlusspriifers

An die IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 3. KG:

Ich habe den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung
sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung der IMMOVATION Immobilien
Handels AG & Co. 3. KG fiir das Geschéftsjahr vom 01. Januar 2010 bis 31. Dezember
2010 gepriift. Die Buchfiihrung und die Aufstellung des Jahresabschiusses nach den
deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrages liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Ge-
sellschaft. Meine Aufgabe ist es, auf Grundlage der von mir durchgefiihrten Priifung

eine Beurteilung (iber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung ab-

zugeben.

Ich habe meine Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut fir Wirtschaftsprifer in Deutschland e.V. (IDW) festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsmaéaBiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Pri-
fung so zu planen und durchzufithren, dass Unrichtigkeiten und Verst6Be, die sich auf
die Darstellung des durch den Jahresabschlusses unter Beachtung der Grundsatze
ordnungsmaBiger Buchfihrung vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der
Festlegung der Prifungshandlungen werden die Erkenntnisse (iber die Geschéftstétig-
keit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Er-

wartungen Uuber mégliche Fehler bericksichtigt.

Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen in-
ternen Kontrollsystems sowie Nachweise flir die Angaben in Buchflihrung und Jahres-
abschluss Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst
die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Ein-
schatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung
des Jahresabschlusses. Ich bin der Auffassung, dass meine Priifung eine hinreichend

sichere Grundlage fiir meine Beurteilung bildet.

Meine Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.
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Ohne diese Beurteilung einzuschranken, weise ich darauf hin, dass aktivierungspflich-
tige Anschaffungsnebenkosten in nicht unerheblicher Héhe als Aufwand verbucht wur-

den.

Nach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse ent-
spricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergdnzenden Be-
stimmungen des Gesellschaftsvertrages und vermittelt unter Beachtung der Grund-
satze ordnungsmaéBiger Buchfiihrung ein den tatséachlichen Verhéltnissen entspre-

chendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.

Schlussbemerkung:

Den vorstehenden Prifungsbericht einschlieBlich des im Prifungsbericht wiedergege-
benen Bestdtigungsvermerks erstatte ich in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen
Vorschriften und dem Prifungsstandard zu den Grundsatzen ordnungsmaBiger Be-

richterstattung bei Abschlusspriifungen (IDW PS 450).

Eine Verwendung des oben wiedergegebenen Bestatigungsvermerks bedarf meiner
vorherigen Zustimmung. Bei Veroffentlichungen oder Weitergabe des Jahresabschlus-
ses in einer von der bestétigten Fassung abweichenden Form (einschlieBlich der Uber-
setzung in andere Sprachen) bedarf es zuvor meiner erneuten Stellungnahme, sofern
hierbei mein Bestatigungsvermerk zitiert oder auf meine Prifung hingewiesen wird.

Auf § 328 HGB wird verwiesen.
Hofgeismar, den 12. Oktober 2011

ANNECKE







