Adatlap

IMMOVATION Immobilien Handels AG
Véllalati kotvény | Allapot: 2019. mércius

évi 5,09%-o0s hemutatéra sz6l6 kotvény
ISIN DEOOOAZNBY55 / WKN A2NBY5
Kibocsatas nagysaga: legfeljebb 20 millié EUR

Futamid6: 2024. szeptember 30-ig

Ertékteremtés és értéknovelés ingatlanokkal

Vasarlas
Epités
Uzemeltetés
Ertékesités

Szolgaltatas

IMMOVATION AG | DRUSELTALSTRASSE 31 | 34131 KASSEL

Elemzés | Beazonositas | Iranyitas | El6készités
Projektfejlesztés | Ertékteremtés | Feldijitas
Allomany iizemeltetése | Bérbeadas | Miiszaki |étesitmény-gazdalkodas

Monitoring | Akvizicié | Ingatlanok értékesitése

Koztes- és végfinanszirozas | Kivitelezési munkak | Epiiletekkel kapcsolatos szolgéltatésok
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ATTEKINTES A VALLALATROL

AZ IMMOVATION AG-t tobb mint 25 évvel ezel6tt alapitottak. Azota egy 18 vallalathél all6 és 90 munkatérsat foglalkoztaté véllalatcsoportta ndtte ki magét.
A vallalat székhelye Kasselben van, de vannak telephelyei Drezdahan és Kornwestheimban is.
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_ } s Magan Kezelt hérbe adhato
Kezelt vagyon: Munkatarsak szama: tokebefektetdk: teriilet: Bérbeadasi arany:
kh. 500 millio EUR kh. 80 7500 328.500m? Kb. 9597
A BEFEKTETOK AZ ALABBAIKBOL PROFITALNAK:

B atulajdonos éltal vezetett IMMOVATION Immobilien Handels AG W apozitivfejlddési potenciéllal rendelkezd kiilonhoz6 helyszinek
alacsonyan tartott szervezeti felépitéséhdl kivalasztasahol eredé kockazatmegosztashol

B amunkatérsak alapos és hossz( évekre visszany(ilo B a lakd-, illetve kereskedelmi- és ipari ingatlanok
tapasztalatahdl valamint az évek 6ta folyamatosan héviild projektfejlesztése teriiletén szerezett tapasztalatokhdl

(IS TESBREaLa] W a lakoingatlanok bérldi altal fizetett bérleti dijakbol szérmazo

B azingatlan-portfoliok strukturalasaval kapcsolatos allando bevételekbdl
szakértelmiinkb6l (hozzaadott érték megkozelités)

REFERENCIAK

A vallalat tevékenységének kozéppontjaban a lakdingatlanok és fejlesztési telkek projekttervezése all.

A Kornwestheimban talalhat6 ipari mdemlék, a Salamander-Areal, fel(jitdsa, melynek teriiletén lakasok,
szolgaltato- és kiskereskedelmi iizletek jottek Iétre. Tobhek kdzott tobb mint 250 lakés épitése és feldjitasa
valosult meg.

A Kassel belvarosaban talalhaté egykori laktanya teriiletének 4talakitasa, mely keretében 81 lakas épiilt.

A, Hofe am Kaffeeberg” projekt keretében Ludwigshurg kdzpontjaban 40 tarsashaz épiil.
Epitési munkalatok kezdete: 2017. 111 negyedév.

A ,Park Schonfeld Carree” projekt keretében 450 lakas épil egy laktanya teriiletén Kasselben.
Az épitkezés megkezdésének tervezett ideje: 2019.

A ,Lingner Altstadtgarten” lakdnegyed épitésére irdnyuld nagy projekt keretében mintegy 3.000 lakés épil
Drezdaban. A kivitelezés tobb épitési titemben valosul meg, a tervek szerint 2025 / 2030-ig.

sbb mi 0l
10bb mint eladott gjepitesies eiiott [akOingatlan

5 O O 2008 ota (egyedi és globalis értékesités).




VALLALATVEZETES

B A tulajdonos altal vezetett ingatlanvéllalat (balrdl jobbra): Dipl.-Kfm- Lars Bergmann, cégalapito, a részvények kizarélagos tulajdonosa és a
véllalat elnoke. A vallalat vezet6ségének tagja még: Dipl. Ing. Sascha Engelmann M. Sc, Manuela Schreiber bankszakértd,
Dipl.-Oek. Eugen Hollstein és Carsten Borchert ingatlanszakértg

B Az oOsszes lednyvéllalat egylittes vezetése egy olyan hatékony és koltségminimalizalo véllalati struktira keretében, mely az ingatlanok

teriiletén |étez6 6sszes szakértelemmel rendelkezik

B Gyors dontések valamint optimalis iranyitas és vezetés

@ UZLETI MODELL

B Az IMMOVATION egy dsszesen 18 vallalatot magaban foglald
véllalatcsoport, mely ingatlanokat vasarol, értékesit, tervez és
kivitelez.

B Ezen felil az IMMOVATION-vallalatcsoport szamos lako-,
kereskedelmi- és ipari ingatlan kezelését |atja el Németorszag
teriiletén.

B Személyre szabott, intézményi befektetéknek sz6lo részvétel
lehetdségek a projekt- és vallalatfejlesztésben azok szaméra,
akik a német ingatlanpiacon szeretnének befektetni.

o Rendshurg
Cuxhaven Q Q

Schwerin

DelmenhurstQ Q Bergen o
Lippstadt o Q Salzgitter Berlin

Ménchengladbach Q o
Alfeld

o Liinen Q o Q
. Q Kassel o E Dresden
Sankt Atigustin

Meiningen
Hamm

@ Ludwigshurg
Q Heidenheim Burgkirchen

Kornwestheim
o Q Schongau
Lahr
o Fiissen

Q VERSENYELONYOK

B A véllalatcsoport az ingatlanok teriiletén lefedi a teljes
értékteremtési lancot

B A mlemlékvédelem alatt all6 épiiletek / tertiletek feldjitasa
terén szerzett specialis szakmai tapasztalatok

B Az erfs helyi piaci pozicionak és a fejlesztési projektek
lathatosaganak koszonhet6 magas el6-értékesitési arany

INGATLANSTRATEGIA

Kozéppontban: a méasodlagos fekvésii teriiletek Németorszaghan

Duplastratégia:
ABC-stratégia: A kategorias fekvés B és C kategorias tertileteken
BA-stratégia: B kategorias fekvés A kategoriés tertileteken

Lakoingatlanok telephelyei:
20.000 lakosnal nagyobh vérosok,
kivalé infrastruktiraval rendelkezd régiok

Kereskedelmi- és ipari ingatlanok:
50.000 lakosnal nagyobh varosok,
kivalo infrastruktiraval rendelkezd régiok



Az IMMOVATION AG

bemutatora szol6 kotvényére vonatkozo6 adatok

Kibocsato

Finanszirozasi eszkoz
ISIN / WKN

Ajanlati forma
Kibocsatas nagysaga
Futamidé
Eszkozfelhasznalas

Besorolas
Kibocsatasi ar
Visszafizetési 0sszeg

Kamat
Ertékesités

Tozsdei jegyzés
Tajékoztatasi kotelezettségek

1d6 el6tti visszafizetés
a kibocsato részérdl

Kotelezettségvallalasok:

IMMOVATION Immobilien Handels AG
Druseltalstrafe 31, 34131 Kassel

bemutatéra sz616 kotvény
ISIN DEOOOA2NBY55 / WKN A2NBY5
jovahagyott értékpapir-tajékoztato — nyilvanos ajanlat

legfeljebb 20 millié EUR, (cimletek: 1.000 EUR; minimélis jegyzési dsszeg: 10.000 EUR)

2024. szeptember 30-ig

tovabbi vallalati novekedés finanszirozéasa, kiilonds tekintettel a portfélio felépitésére,

melynek kozéppontjaban a Németorszag teriiletén lévd lakasok allnak

nem alarendelt tartozas; a Kibocsato dsszes tobbi egyéh,
hiztositék nélkili tékepiaci kotelezettségeivel egyenrangi

100%
100%
&i 5%

hefektet6k szamara torténd nyilvanos forgalomba hozatal Németorszaghan, Ausztridhan,

Luxemburghan és Magyarorszagon
Frankfurti t6zsde (szabhadforgalom) — Quotation Board

Az auditalt konszolidalt éves beszamold nyilvanossagra hozatala a vezetGségi beszamoldval egyiitt, a jelentéstételi
id6szak végétdl szamitott hét hdnapon beliil a kdzlonyben (Bundesanzeiger). Lényeges tajékoztatasi kotelezettségek:
Directors’ Dealings (vezetGk ligyletei) és Insider-listak (bennfentes személyek jegyzéke) (a megfeleld piaci
magatartasrol sz616 német rendelet (MMVO) alapjan) valamint rendkiviili kézzétételek sajtomegjelenésekben illetve

avallalat honlapjan.

Részben vagy egészben: 3 év eltelte utdn 103 9% dsszeghen
4 év eltelte utdn 102 97 6sszeghen
5 év eltelte utan 101 97 dsszeghen

« Negative Pledge (6sszehasonlithatd tékepiaci eszkozok esetén)
« Cross Default (t6kepiaci termékek beleértve a kdlcsonoket is)
« Change of Control (t6zsdei bevezetés esetén nem)

* Osztalékfizetés zarolasa

JOGI NYILATKOZAT:

« Afentiek a t6kepiacrol sz616 2001. évi CXX. torvény (Tpt.) értelmében kereskedelmi kommunikacionak, a befektetési vallalkozasokrol és az arutdzsdei szolgaltatokrol, valamint az altaluk
végezhetd tevékenységek szabalyairdl sz6l6 2007. évi CXXXVIII. (Bszt.) torvény alapjan pedig marketingkézleménynek mindsiilnek.

« Afenti anyag nem a befektetéssel kapcsolatos kutatés fliggetlenségének eldmozditasat célzo jogi kovetelményeknek megfelelden késziilt és nem érinti a befektetéssel kapcsolatos kutatas
terjesztését megeldzd kereskedésre vonatkozo tiltas.

« Felhivjuk az érdeklGddk figyelmét, hogy a fent ismertetett pénziigyi eszkéz kockazatos, a német jog alapjan keriilt kibocsatasra és az Eurdpai Uni6 szabalyai szerint, a sziikséges (n.
notifikacios eljarast kovetden keril Magyarorszagon forgalmazasra. A pénziigyi eszkoz forgalmazoja Magyarorszdgon: Az iCapital Consulting & Vertriebsgesellschaft mbH
(www.immovation-ag.de), feliigyeli: BaFin, a tevékenységi engedélyének szdma: BaFin ID 10148859, , kelte: 2018.02.06. Az ICapital meghizza a Sinus-Fair Corporte Zrt-t, hogy
Magyarorszagon potenciélis iigyfeleknek kdzvetitse az értékpapirt.

A pénziigyi eszkoz devizaneme eurd (EUR). A befektetés értéke és a remélt megtériilés a magyar forintnak (HUF) az emlitett devizakhoz képest vett arfolyamvéltozasai miatt a pénziigyi
eszkoz teljesitményétdl fiiggetleniil, akar azzal ellentétesen is novekedhet vagy csokkenhet, tehat a befektetéshez devizaarfolyam-kockézat is kapcsolodik. Befektetési dontése el6tt
gy6z6djon meg arrél, hogy teljesen megértette a pénziigyi eszkozre vonatkozo tajékoztatoban foglaltakat, koriiltekintéen mérlegelje a befektetés kockazatat, dijait, koltségeit és
konzultaljon professzionélis tanacsadéval. A pénziigyi eszkozre vonatkozo alabbi dokumentumok magyar nyelven is elérheték: (www.immovation-ag.de).

» A befektetés értéke és hozama emelkedhet és csokkenhet is. A pénziigyi eszkdzhoz nem kapcsolodik hozam- vagy tékegarancia, hozam- vagy tékevédelem, a befektetés kamat- és
tokevesztéssel jarhat.

A pénziigyi eszkozre és annak kibocséatéjara a német jogszabalyok iranyadok, a jogérvényesités a német jog alapjan, német birdsag eldtt torténhet. A pénziigyi eszkéz forgalomba
hozatalarl sz616 tajékoztatd és hirdetmény kozzétételét a BaFin engedélyezte, az engedély szama: WA52-Wp 7107-40003442-2018,/0001, kelte: 13.09.2018

FELELOSSEG KIZARASA:

Jelen adatlap kizardlag a tervezet bemutatésa céljabol késziilt és csak tajékoztatési célokat szolgal. Nem kotelességlink
lehetdvé tenni az adatlap 4tvevGje szdméra a tovabbi téjékoztatast vagy az abban foglalt informéciok frissitését. Az adatok

A ﬁ IMMOVATION Immobhilien Handels AG
W Druseltalstrabe 31 | D-34131 Kassel

koriiltekintGen kertiltek dsszeallitasra. Az adatok helyességét azonban nem lehet garantélni. Telefon: +49561/816194-0
Minden egyéb informécio, melyet az IMMOVATION Immobilien Handels AG viszonyainak tovabbi ellenérzésével Telefax: +49561,/816194-9
kapcsolatosan az atvevd tudomaséra hozunk, szigor(ian hizalmasan kezelendd. Az adatlap nem tekinthetd sem ajanléasnak - . .

E-Mail:  info@immovation-ag.de

sem pedig az IMMOVATION Immobilen Handels AG vallalati kotvényének vasarlaséra irdnyuld ajanlattételi felhivasnak.

Internet: www.immovation-ag.de



