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- Az IMMOVATION Immobilien Handels AG ISIN DEOO0A2NBY55
B szamu koétvényére vonatkozo kiemelt informaciok

Az értékpapir tipusa

Bemutatora sz6l6 kétvény
Az értékpapir egyértelmii azonositasara szolgalé nemzetkozi kod (ISIN)

ISIN DEOOOA2NBY55
Mikodési méd és jogok

A hitelviszonyt megtestesit értékpapirok, amelyeket ,kdlcsdnkétvényeknek® is neveznek, fix kamatozasu értékpapirok.
Részvényektdl eltéréen a kétvények nem testesitenek meg eredménytél fliggd osztalékokra valé jogosultsagot, hanem
a kolcsontdke befizetéséért és atengedéséért fix kamatfizetésekre jogositanak fel. A kdétvény részkdtvényekre van osztva
(részbsszegek, amelyekre a kotvény fel van osztva). A részkdtvények értékpapirositasa a kétvény teljes futamidejére
(2024. szeptember 30.) egy kamatszelvény nélklli dsszevont cimletl értékpapir utjan torténik. Az 6sszevont cimleti
értékpapir a Clearstream Banking AG, Frankfurt am Main, letétkezel6nél keril gy(jt6 letétbe elhelyezésre.

A befekteté jogosult a futamidé végén a kotvényt a névértéken torténd teljes dsszegl téketdrlesztése ellenében
visszaadni. A t6ketbrlesztés 6sszege a futamidd végét, ill. a felmondés hatalyba |épését kdvetd elsé banki munkanapon
esedékes. A téketdrlesztés nem esik té6zsdei arfolyam-ingadozas ala. A befektetd tovabba a kotvény teljes névértékére
vonatkozéan 5,00% éves kamat fizetésére jogosult. Amennyiben a kamatok t6bb vagy kevesebb, mint egy évre
fizetend6k, akkor a szamitas az act/act modszerrel torténik. A részkodtvények a futamidé lejarta el6tt barmikor
atruhazhatok, érdekl6dé vasarlok altal megvasarolhatdk, harmadik fél részére atengedhetdk és elzalogosithatok. A
futamidd alatt (2024. szeptember 30.) a befektetét rendes felmondasi jog nem illeti meg. Ettdl fiiggetlenil a befektetd
jogosult a fontos okbol térténé felmondasra. Emellett a kibocsaté jogosult a vissza nem fizetett kdtvényt id6 el6tt
teliességében vagy a minden vissza nem fizetett részkdtvényt hanyadaban, évente, legalabb 90 napos felmondasi
hataridé betartdsa mellett egy kamatperiédus végével felmondani, ekkor a téketdrlesztés dsszege 1,0%-kal emelkedik
minden egyes olyan kamatidépontra nézve, amely a kdlcsénkétvény addsanak id6 elétti felmondasa miatt elmarad. A
koélcsonkdtvény tulajdonosanak jogai végul szintén magukba foglaljak a hitelez6k kozgyilésének 6sszehivasanak a jogat
és a kozgyullés tartasa nélkiili szavazas kérését.

Az ajanlattevé/kibocsaté identitasa az lizleti tevékenységet is beleértve

Ajanlattevd és kibocsatd a Kassel varosbeli székhelyl IMMOVATION Immobilien Handels AG (lzleti cim: Druseltal-
straBe 31, 34131 Kassel, Németorszag, az Amitsgericht Kassel [Jarasbirésdg Kassel varos] kereskedelmi
nyilvantartdsaban a HRB 6062 szam alatt bejegyezve). A kibocsato fétevékenysége a kdvetkezdket foglalja magaba: a)
a kovetkez6 terlileteken tevékenykedd vallalkozasok vezetése és az azokban valé részesedések tartasa: épitésvezetés
és épitbipari fejlesztdk, valamint a német ipartorvény (GewQ) 34.c §-anak értelmében vett tevékenységek végzése,
ingatlanok kivitelezése, felljitasa, tervezése, felvasarlasa és értékesitése, valamint kezelése, energiaellatasa, tovabba
személyes felel6sség vallalasa és igyvezetés kereskedelmi tarsasagoknal, valamint izemvezetési és menedzsment-
feladatok ellatasa részesedési tarsasagoknal; b) tdkebefektetések, kiilondsen oroklakasok, ill. laképarkok és
ingatlanalapok tervezése és forgalmazédsa, valamint ingatlanok felvasarlasa és értékesitése, finanszirozasok
kdzvetitése.

Célpiac / befektet6i csoport

A részkotvények megvasarlasara iranyuld ajanlat nem korlatozodik bizonyos befektetécsoportokra. Nyilvanos
ajanlattételre kizarélag Németorszagban, valamint bejelentési kotelezettség mellett Magyarorszagon, Ausztriaban és
Luxemburgban kerll sor. A t6kebefektetés az értékpapir-kereskedelemrdl szold német torvény (WpHG) 67. § 3-as
bekezdése értelmében vett maganutgyfelek szamara alkalmas, akik széles korli ismeretekkel rendelkeznek a
tékebefektetések és a vagyon-optimalizalas terlletén, kdzép- és hosszu tavu befektetési horizontot céloznak meg (nincs
rendes felmondasi lehetéség a futamidd alatt, tehat 2024. szeptember 30. elétt), és akar a befektetett t6ke 100
szazalékanak elvesztését is viselni tudjak, ami a befektet6 mas vagyonanak veszélyeztetését sem zarja ki (pl. kilsé
finanszirozas esetén). A kibocsaté ennyiben utal a befektet6t érinté kockazatokra, amelyeket az értékpapir-tajékoztatd
a 24. és azt kovetd oldalain, a ,Kockazati tényezdk“ fejezetben részletesen bemutat. Az értékpapirok nagy
kockazatvallalasi hajlanddésaggal és magas hozamelvarassal rendelkez6 személy szamara alkalmasak, azonban
olyanok szamara nem, akik nyugdij-el6takarékossagi célokra szandékoznak befektetni.

Kockazatok

A kinalt kotvényekhez specialis kockazatok fliz6dnek. A kdvetkez8kben nem lehetséges valamennyi kockazat
bemutatasa (lasd az értékpapir-tajékoztatoban részletesen leirt kockazati tényezbket). Egyes kockazatok
megvaldsuldsavagy kilonb6z6 kockadzatok egymasra hatasa jelent6sen hatranyos hatast gyakorolhat a kibocsato
eszkbz- és pénzlgyi helyzetére és eredményére, ami azzal a kévetkezménnyel jar, hogy a kibocsaté nem vagy csak
korlatozottan képes a kotvénybdl szarmazd, szerz8désben megallapodott kamatfizetési és/vagy tOketdrlesztési
kotelezettségeinek teljesitésére a befektetékkel szemben. Legkedvez6tlenebb esetben a kibocsatd fizetésképtelenné
valhat, ami a befektet6k altal befektetett eszk6zok teljes veszteségéhez vezethet.

A kotvény téketorlesztése, valamint a kamatfizetések kdzvetlenil a kibocsaté gazdasagi eredményességétél valamint
likviditasatol, és kdzvetve a kapcsolt vallalkozasok (6sszességiikben az ,IMMOVATION vallalatcsoport”) gazdasagi
eredményességeétdl valamint likviditasatol figgnek. Az IMMOVATION véllalatcsoport gazdasagi eredményessége és
likviditasa azonban az egyes vallalatok Uzleti tevékenységeinek eredményességétdl fligg. Az IMMOVATION
vallalatcsoport vallalkozasainak (izleti tevékenysége az ingatlanligyletek teljes értéktermelési lancat magaba foglalja:
A létesitmények kivalasztasatol és felvasarlasatol, az ingatlan-projektek tervezésétdl, kivitelezésétél és
menedzsmentjétdl kezdve az ingatlanok kezelésén keresztil a létesitmények értékesitéséig.
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Uzleti tevékenysége alapjan az IMMOVATION vallalatcsoport eredményei az ingatlanprojektek fejlddéséts| és az
ingatlanpiac fejl6désétdl fuggnek. Kulondsen a kovetkezd esetekben kovetkezhetnek be agazat-specifikus
kockazatok: a kinalat lecsokkenése és magasabb vételarak miatt az ingatlan-létesitmények alacsonyabb
eredményeket hoznak és/vagy az értékesités egyaltalan nem vagy csak kedveztlenebb feltételek mellett torténik; a
hitelnyujté bankok finanszirozasi feltételeinek romlasa és az ezaltal fellép6 kedvezbétlenebb finanszirozasi kondiciok
miatt az eladdk és a véasarlok oldalan is felléphetnek beruhazdsokat akadalyoz6 tényezdk és/vagy értékesitési
nehézségek; a megfeleld ingatlanok kivalasztasanal bekdvetkezd hibas megitélések megnehezithetik a 1étesitmények
tervezett aron torténd értékesitését; zaj- vagy kibocsatasi terhelések az ingatlan-beruhazéasok értékcsdkkenéséhez
vezetnek; a még nem ismert ingatlan-beruhazasok kapcsan nem lehetséges megallapitani az ingatlanok minéségét
(gyakori javitasi munkak sziikségessége, épitési mindség, korlatozott értékesithetéség, nem kielégitd hozamok stb.);
létesitmények felujitasa, fenntartasa vagy modernizalasa keretében magasabb koéltségek és/vagy elére nem lathato
tovabbi raforditasok Iépnek fel, valamint bérbeadasi és/vagy értékesitési kockazatok kdvetkeznek be az ingatlanok
vonatkozasaban; versenytarsak tevékenységébdl eredéen hatranyosan modosul a helyi piaci helyzet a kibocsato
szamara, és a kalkulalt jovébeni bérbeadasi/értékesitési arbevételek nem teljesliinek a tervezett nagysagban.

A nemzeti és eurdpai torvények, rendeletek és iranyelvek, valamint azok értelmezéseinek jov6beni valtozasai, tovabba
a jovébeni felligyeleti korlatozdsok és/vagy szabdlyozasok és/vagy felligyeleti intézkedések nem zarhatdak ki.
Alapvetéen fennall az a lehetdség, hogy térvényhozdi, birésagi vagy hatésagi intézkedések lzleti tevékenységének
atszervezésére, cstkkentésére vagy akar beszlntetésére kényszeritik a kibocsatot.

A kotvény nem biztosit részvételi, kozremiikddési és szavazati jogokat a kibocsatd kozgylilésén. A befekteték nem
tudnak befolyast gyakorolni a kibocsaté és/vagy az IMMOVATION vallalatcsoport Gizleti tevékenységére.

A kotvények nem képezik betétbiztositas targyat és nem allnak folyamatos allami feltigyelet alatt. Allami szerv
ennyiben nem felligyeli a kibocsato lzleti tevékenységét és a forrasok felhasznalasat.

A névértéken torténé toketdrlesztés és a kamatok kifizetése a kibocsato fizetbképességétdl fiigg. A kibocsatd
fizetbképessége szamos tényez6tél flgg, igy kuldbndsen az altaldnos gazdasdgi helyzettdl, az ingatlanpiaci
kornyezettdl vagy a kibocsaté jovébeni bevételeinek és jovedelmezéségének fejlédésétol.

A futamidé alatt nem all fenn a rendes felmondas joga. A befekteté fontos okbdl térténd felmondasra iranyuld joga
annyiban korlatozott, hogy felmondasa csak akkor hatalyos, amennyiben felmondasra kerll a bemutatéra sz6l6
kétvények teljes névértékének legalabb 24%-a. Ez egyrészt olyan esetekre érvényes, amelyekben a kibocsato tébb,
mint 90 napos késedelemben van a kamatfizetésekkel, masrészt olyan esetekre, amelyekben a kibocsatdé nem vesz
figyelembe a kotelezvényhez fliz6d6d Iényeges kotelezettségeket, feltételeket vagy megéllapodasokat, és ez a
mulasztas tdbb, mint 90 napja tart.

A befektetésre vonatkozd dontést nem javasolt egyedil a jelen kiemelt informé&cidkat tartalmazd dokumentum
magyarazatai alapjan meghozni, mivel az itt feltlintetett informaciok nem pétoljak az egyes befekteték igényeihez,
céljaihoz, tapasztalataihoz, illetve ismereteihez és kdrlilményeihez igazitott, szakember altali szakszer( tanacsadast
és felvilagositast.

A kibocsaté adéossaghanyada

A kibocsatd az utolsé elkészitett éves beszamol6 alapjan kiszamitott 2017. december 31-i adéssaghanyada 17,44%.

A toketorlesztés és a hozamok esélyei

A jelen értékpapir kdzepes befektetési idétartammal rendelkezik. A kibocsaté Uzleti tevékenységének és ezzel az
értékpapir sikerének esélyei az ingatlanpiac pozitiv vagy negativ fejlédése fliggvényében véaltoznak. Amennyiben — az
ingatlanpiac feltételeitdl figgden — pozitivan fejlédik az Uzleti tevékenység, fennall az a lehetéség, hogy a befekteté az
Osszes kamatot, amelyek a szerz6désben megallapodott futamidé alatt megilletik, valamint a t6ketorlesztést névértéken
megkapja. Pozitiv fejl6dés esetén a befekteté megkapja a futamidd alatt 6t megilleté kamatokat, valamint a névértéken
torténd téketorlesztést. Negativ fejl6dés esetén lehetséges, hogy a befekteté nem kapja meg az 6t megilleté kamatok
egy részét vagy teljes 0sszegét és a teljes téketdrlesztést.

A téketorlesztés esélyei:

A befektetére nézve semleges/pozitiv piaci fejlédés esetén: A teljes befektetett téke torlesztése.

A befektet6re nézve negativ piaci fejlédés esetén: A kdtvény nem képezi jogszabalyban eldirt betétbiztositas targyat.
A negativ Uzleti fejlédés és/vagy a kibocsato fizetésképtelensége a befektetett vagyon részbeni vagy teljes
elvesztéséhez vezethet.

A hozamok esélyei:
A befektetére nézve semleges/pozitiv piaci fejlédés esetén: a kdtvény eléri a futamidejére tervezett, névértékére
szamitott 5,00%-0s éves kamatot.

A befektetére nézve negativ piaci fejl6dés esetén: a kdtvény nem képezi jogszabalyban el6irt betétbiztositas targyat.
Negativ Uzleti fejl6édés és/vagy a kibocsato fizetésképtelensége esetén ezért nem biztositott, hogy sor keril a
befekteték szerz6désben megallapodott kamatfizetési jogosultsagainak kielégitésére. Ez csekélyebb hozamokhoz
vagy akar a kamatfizetési jogosultsagok elvesztéséhez vezethet.

Kéltségek és jutalékok

A befektetot terhel6 koltségek: A koétvény jegyzésének minimadlis 6sszege 10 000,- eurd. A befekteté emellett
idéaranyos kamatot koteles fizetni a kibocsatéd részére, amennyiben a kdtvény megvasarlasara a futamidé kezdete utan
kerlil sor. Az idéaranyos kamat a befekteté abbol szarmazé elényének kiegyenlitésére szolgalnak, hogy a téketorlesztés
napjan kifizetésre kerul részére a teljes futamidére szamitott emelt t6ketdrlesztési 6sszeg annak ellenére, hogy csak a
kamat futamidejének kezdete (2018. oktdber 01.) utan jegyezte a kétvényt, és 6t igy csupan részaranyos téketorlesztés
illetné. A kibocsdtdé nem szamol fel tovabbi koltségeket és addkat a befektetbnek. A befektetd egyéni
doéntéseibdl/koérilmeényeibdl kifolydlag tovabbi koltségek merllhetnek fel. A fent feltlintetett kdltségek konkrét nagysaga
vonatkozasaban az ajanlattevé nem tud nyilatkozni.
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Az elhelyezéstdl fiiggetlen koltségek: A részkodtvény-tdjékoztatd elkészitésével Osszefliggésben az elhelyezés
sikerességétdl flggetlen egyszeri koltségek meriinek fel. Ezek a koltségek magukba foglaljak a tanacsadast (jogi és
adétanacsadast), a tajékoztatd benyujtasat kdzzétételének jévahagyasa céljabdl, adott esetben a szabad forgalomba
torténé bevonasra irdnyulé kérelem benyujtasat a Frankfurt a.M. varosi tézsdén, tézsdei dijakat, valamint az értékpapirok
gyljté letétbe helyezésével 6sszefliggé egyszeri dijakat. Az elhelyezéstél figgetlen koltségek elére lathatéan kb.
30 000,- eur6t tesznek ki és a kibocsatét terhelik.

Az elhelyezéstol fiiggé koltségek: Az elhelyezés eredményétdl fliggd koltségek a részkdtvények befizetett
kolcsontékéjének kb. 5,35%-ig terjedd aranyat teszik ki és kdvetkezOket tartalmazzak: tékekdzvetités (kdzvetitdi jutalék),
marketing ideértve a dokumentumok kinyomtatasat, valamint a részkotvények értékpapir letéti szamlara torténd
letétbehelyezése (atadasa). Teljes elhelyezés esetén a kdltségek 1 070 000,- eurdig terjed6 dsszeget tesznek ki.

Az értékpapir letéti szamlara torténé bekonyvelés koltségei: Az ajanlattevé nem tud nyilatkozni azon koltségek
nagysagaroél, amelyek az értékpapirok letéti szamlara torténé bekdnyvelésével 6sszefliggésben meriiinek fel a befektetd
terhére.

Az ajanlattétel feltételei, kibocsatasi mennyiség

10.

Minimalis névérték: 1000,- euro.
A kibocsatasi mennyiség (teljes névérték) 20 000 000,- eurd.

Varhatdan kétvény nyilvanos jegyzés céljabdl valo felajanlasara 2018. oktober 01-t61 2019. szeptember 13-ig ker(l sor.
A kibocsaté fenntartja az idétartam leroviditésének jogat (kiilondsen teljes elhelyezés esetén). A kétvény jegyzése a
jegyzési id6tartamon belll egy jegyzési iv kibocsatd részére vald tovabbitasaval torténik. A jegyzési iv a kibocsatétonal
érhet6 el. A kibocsatonak jogaban all tovabba kézvetiték kdzremiikddését igénybe venni, akiknél a kbtvény jegyezhetb.
A jegyzési iv tovabbitasa és a vételar (névérték valamint az idéaranyos kamatok, megszorozva a vasarolt részkdtvények
darabszamaval) megfizetésére iranyulo fizetési felhivas és a vételar kibocsato feltiintetett bankszamlajan torténé teljes
jovéairasa utan, (legkésébb) a vételarfizetést kdvetd 45 napon belll kerll sor a jegyzett darabszamu kotvények
elhelyezésére a befektetd értékpapir letéti szamlaja javara.

A varhatoé netto kibocsatasi bevétel tervezett felhasznalasa

11.

A véarhaténetto kibocsatasi bevétel az IMMOVATION vallalatcsoport lzleti tevékenységének finanszirozasara szolgal (a
létesitmények kivalasztasatdl és felvasarlasatol, az ingatlan-projektek tervezésétél, kivitelezésétdl és menedzsmentjétdl
kezdve ingatlanok kezelésén keresztlil a Iétesitmények értékesitéséig).

Adézas

12.

Maganbefektetok esetében a kamatfizetések megtakaritasbdl és befektetésbél szarmazoé jovedelmeknek mindsilnek.
A kamatokbodl és értékesitési nyereségekbdl szarmazd hozamok tékehozamadd- (forrasado-), valamint szolidaritasi
poétiék-kdtelesek. Amennyiben a részkdtvényeket Uzemi vallalati vagyonban tartjék, akkor a kamatfizetések Uzemi
véllalkozasbdl szarmazé jovedelmeknek mindsilnek. Az adélgyi kezelés ennek soran a befekteté§ személyes
viszonyaitdl is fligg, és jovébeni modosulasoknak lehet kitéve. Az addztatasra vagy az esetlegesen levont addkra
vonatkozé tovabbi informacidkat a befektet6 az értékpapir-tajékoztatoban olvashatja. Az adézasra vonatkozé
tajékoztatas nem kimerit6 jellegli, és nem helyettesiti az egyéni adétanacsadast. A kétvényekbe torténd befektetés elbtt
tovabba minden befektetd szamara javasolt a kbtvények megvasarlasaval, tartasaval, értékesitésével és bevaltasaval
kapcsolatos jogi és adoligyi vonatkozasokat - az egyéni adostatusz figyelembe vételével - adétanacsadé segitségével
gondosan megvizsgalni.

Fontos tudnivalo

13.

A jelen kiemelt informaciokat tartalmazé dokumentumban feltlintetett informacidkat a kibocsatdé 6nkéntes alapon
készitette. A kiemelt informaciok azon termékosztaly fébb jellemzdire vonatkoznak, amelyhez a termék tartozik, valamint
a termék kockazataira és hozamesélyeire. A jelen informéaciok nem jelentenek a kdtvény megvésarlasara, ill. jegyzésére
iranyulé felszdlitast vagy ajanlatot. A jelen informéaciok szintén nem jelentenek befektetési tanacsadast, és ezek nem is
potolhatnak egy ilyen tanacsadast. A jelen dokumentumban feltlintetett adatok, kdzlések és elbrejelzések tisztan
tajékoztato jellegliek, és nem tartalmazzak a t6kebefektetésre vonatkozé valamennyi relevans informaciot. A konkrét
termék alapjait kizardlag a koétvényfeltételek képezik, valamint a kbzzétett értékpapir-tajékoztato a tékebefektetés abban
leirt esélyeivel és kockazataival, amelyet az IMMOVATION Immobilien Handels AG, DruseltalstraBe 31, 34131 Kassel,
Németorszag, ingyenesen bocsat rendelkezésre.

Ervényesség:

2018. szeptember 25.
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