Osszefoglalé az

ERTEKPAPIR-TAJEKOZTATOHOZ

az IMMOVATION Immobilien Handels AG, Kassel
bemutatora sz6l6 részkotvényeire vonatkozo
nyilvanos ajanlattételhez

|

ISIN DEOOOA2NBY55 / WKN A2NBY5

20 000 000 eurd teljes névértékkel

20 000 bemutatéra szél6 részkétvényre osztva
darabonként 1000 eurd névértékkel és

2024. szeptember 30-ig tarté futamiddével

Kassel, 2018. szeptember 12.
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Az értékpapir-tajékoztato dsszefoglaldja

Az 6sszefoglalok olyan kozzétételi kovetelményekhdl allnak, amelyeket ,,informacioknak* neveznek. Ezek az informéaciok az A-E (A.1-E.7) szakaszokban szamokkal
vannak megjelolve. A jelen dsszefoglald tartalmaz minden olyan informaci6t, amelyet az ilyen tipust értékpapirokra és kibocséatokra vonatkozo 6sszefoglaloknak
tartalmazniuk kell. Mivel nem minden adat feltiintetése kotelezd, igy az adatok szamsorrendjében hianyok lehetnek.

Elgfordulhat, hogy egyes informaciok vonatkozasahan nem lehetséges az adatok kozzététele annak ellenére, hogy az értékpapirok vagy a kibocsato tipusa alapjan
az 0sszefoglalonak tartalmaznia kell ezeket az informaciokat. Ebben az esethen az 6sszefoglald tartalmazza az informécio rovid leirasét, és a ,,nem alkalmazando¢*
megjegyzéssel van ellatva.

A szakasz — Bevezetés és figyelmeztetések

Al Ez az 6sszefoglal6 a tajékoztatd bevezetéseként értelmezendd. A befektetdnek az itt kindlt kotvényekbe valé befektetésre vonatkozé minden dontését
a teljes tajékoztato vizsgalatara javasolt alapoznia. Arra az esetre, amennyiben birdsag el6tt érvényesitenek igényeket a jelen tajékoztatoban tartal-
mazott informaciok alapjan, a felperesként fellépd befektetének az Eurdpai Gazdaséagi Térség allamainak jogszabalyai alkalmazasaval adott esethen
viselnie kell a tajékoztatd pert megeldzd leforditasanak koltségeit. Azok a személyeket, akik vallaltak a felelGsséget a jelen dsszefoglal6ért az eset-
leges forditasokat is heleértve, vagy akik azt kiadtak, polgari jogi feleldsség terheli, azonbhan csak abhan az esethen, ha az dsszefoglalé félrevezetd,
pontatlan vagy ellentmondd, ha azt a tajékoztatd més részeivel egyitt értelmezik, vagy ha az dsszefoglal6 a tajékoztaté mas részeivel egyiitt olvasva
nem tartalmaz valamennyi sziikséges kulcsfontossagl informéciot.

A2 A kibocsato kifejezett hozzajarulasét adja a jelen tajékoztatd pénziigyi kozvetitdk altali felhasznalasahoz, valamint értékpapirok pénziigyi kozvetiték
altali késdhhi Gjraértékesitéséhez vagy végst elhelyezéséhez a tajékoztatd kozzétételétdl a jegyzési iddszak lezarasaig, tehat a tajékoztatd a Német
Szovetségi Koztarsasaghan torténd jovahagyasat kovetd tizenkettedik honap lejartaig. A hozzajarulds nincs tovéabbi feltételekhez kotve, azonban
barmikor visszavonhat6 vagy korlatozhatt. Arra az esetre, ha egy pénziigyi kozvetité tesz ajanlatot, akkor 6 az ajanlattétel idépontjaban
tajékoztatni fogja a hefektetdt az ajanlat feltételeirdl.

B szakasz — Kibocsato

B.1 A kibocséto jogi és kom- A kibocséto vallalkozéas cégneve IMMOVATION Immobilien Handels AG [IMMOVATION Ingatlan Kereskedelmi Rész-
mercialis neve vénytarsasag] (az alapokmany 1. § 1-es hekezdése). A kibocséaté kommerciélis neve IMMOVATION AG.

B.2 A kibocséto székhelye és A kibocséto egy német jog szerint alapitott részvénytarsasag. A kibocsatd az Amtsgericht Kassel [Jarashirosag Kassel
jogi forméja véros] kereskedelmi nyilvantartasahan a HRB 3062 szdm alatt van hejegyezve. A kibocsato székhelye Kassel. A kibo-
csato német joghat6ség ala tartozik.

B.4b  Trendek Nem alkalmazando; a kibocsato nem rendelkezik az ismert trendekre, hizonytalansagokra, kérelmekre, kitelezettsé-
gekre vagy eseményekre vonatkozo olyan informéaciokkal, amelyek a kibocséto iizleti tervét, legalabbis a folyd pénziigyi
évre nézve, elGre lathatoan hefolyasolhatjak.

B.5  Acsoport leirdsa és a kibo-  Lars Bergmann (r, Kassel, a torzsrészvények 10097 -aval egyediili részvényese a kibocsatd alaptékéjének. A kibocsétd
csato helyzete a csoporton  maga részér6l tobb tarsasag részesedéseit tartja, mig ezen tarsasagok tllnyomo tobhségével minden egyes esethen

belll eredmény-atutalasi szerzddés all fenn. A kibocsatd a konszern anyavallalataként vezet6 funkcidval rendelkezik a cso-
porton beliil.
B.9 Nyereség-elGrejelzések Nem alkalmazando; a kibocsato nem vesz fel nyereség-eldrejelzéseket vagy becsléseket a jelen értékpapir-tajékozta-
vagy becslések toba.

Copyright, fényképek/horité: cimkép, 1, 4, 5 © Tobias Bugala, 2© IMMOVATION AG, 3 © matttilda 3



B.10

B.12

A mltbeli pénziigyi infor-
mécitkra vonatkozéan a
kdnywvizsgaloi jelentéshen
szerepld minGsitések

Mdltbeli kiemelt pénziigyi
informéciok

Nem alkalmazand6; a 2016-os iizleti év és a 2017-es lizleti év konszolidalt pénziigyi kimutatsait (a konszern pénziigyi
kimutatasait) is és a kibocsatd 2017. évi éves heszamolojat (egyedi pénziigyi kimutatasét) is hitelesitd zaradékkal

zartak le.

Kiemelt pénziigyi informaciok egyezer euroban*
Konszolidalt mérleg

Fordulénap

Befektetett eszkozok

abbol immateriélis javak

abhol targyi eszkozok

abhol pénziigyi eszkozok

forgdeszkozok

ahhol értékesitésre szant telkek és més tartalékok
abhol kovetelések és mas vagyoni eszkozok
Készpénz, bankszdmlapénz

Sajat téke

abhol jegyzett tke

ahhol tketartalék

abbdl nyereségtartalékok

abhol konszolidalt mérleg szerinti nyereség
abhol mas tarsasagi tagok részesedései
Haszonélvezeti jegyek altal képviselt téke
Kotelezettségek

abbol kdlcsonkdtvények

abhol kotelezettségek hitelintézetekkel szemben
Mérlegf6osszeg

A konszern eredmény-kimutatasa

|d6szak

Arbevételek

A kész épitményekkel, valamint részben kész teljesitésekkel eladasra szant telkek &lloma-

nyaban bealld ndvekedés/csokkenés
Igénybevett széllitasok és szolgaltatédsok réforditasai

Személyi jellegi raforditasok

Egyéh kamatok és hasonlo jovedelmek
Kamatok és hasonlo raforditasok
Konszolidalt éves eredmény
Konszolidalt mérleg szerinti nyereség
Konszern cash flow**

|d6szak

Mikodési tevékenységhdl

Befektetési tevékenységhl
Finanszirozasi tevékenységhdl

2017.12.31.
187119

72

182 641
4406
81487

51 006
11120
19362

500

55

11 501
188
17360
34 645
202 535
110000
76 430
268 890

2017
52 386
+1659

34813
3427
6
8399
+4199
188

2017
11
-11
-16

2016.12.31.
180 602

52

176 760
3790

96 102

49 655
10814
35633

500

55
8001
115
18164
41361
203 240
110000
75820
277 516

2016
81136
-21159

24702
3044
8
7810
+8430
115

2016
53
-54
12

* A pénziigyi adatok kozvetleniil a maltbeli pénziigyi informéciokhol szarmaznak és kerekitve lettek. A kerekitésekbdl szamitasi

eltérések adodhatnak.

** A cash flow a befizetések és a kifizetések kozotti differencia, és igy a tényleges nettd bedramlast, ill. kidramlast mutatja az

érintett tizleti év folyaman.



B.13

B.14

B.15

B.16

B.17

pénziigyi helyzetében vagy
kereskedelmi pozicidjahan
bedllott Iényeges véltoza-
sok lefrasa

A kibocsato Uzleti tevé-
kenységének legutobhi
idejében hekovetkezett
olyan események, amelyek
kiemelt jelentdséggel
birnak fizet6képességének
megitélése szempontjahol

A csoport mas vallalataitol

valo fliggbség

A kibocsatd fétevékenysé-
gének leirasa

Ellendrzési viszonyok

Hitelmindsités

C szakasz — Ertékpapirok

C.1

C.2

A kinalt értékpapirok tipusa-

nak és osztalyanak leirasa
az értékpapirok valamennyi
azonositojat is beleértve

Az értékpapir-kibocsatas
valutaneme

A kibocséatd kijelenti, hogy a kibocsatd utolsd, a 2017. iizleti évre vonatkozé (2017. december 31.) ellenérzott éves
heszamoldja (egyedi pénziigyi kimutatasa) kozzétételének napja 6ta a kibocsaté varhatd eredménye nem romlott je-
lentdsen.

A kibocsato pénziigyi helyzetéhen vagy kereskedelmi poziciojaban nem alltak be Iényeges véltozasok a multheli pénz-
ligyi informéaciok altal lefedett (2017. december 31-ig terjedd) iddszak utan.

Nem alkalmazand6; nem léteznek a kibocséto lizleti tevékenységének legutobhi idejében bekdvetkezett olyan esemé-
nyek, amelyek kiemelt jelent6séggel birnak fizet6képességének megitélése szempontjahol.

Bergmann (r egyediili részvényesként (10097 szavazati arannyal és t6kerészesedéssel) a kibocséto kozgy(ilésén a
kibocséatd hataskdrébe tartozé valamennyi hatérozatot meghozhatja. Ezzel képes a kibocséto feletti ellendrzés gyakor-
lasara.

Az IMMOVATION véllalatcsoport iizleti modellje az ingatlanokra irdnyuld szolgaltatasok széles koréhdl tevédik ossze.
A kibocséto egyes tarsaséagaiban egy kereken 90 munkatérshol &ll6 csapat dolgozik az ingatlaniigyletek teljes értékter-
melési lancaban. A kibocsato tizleti tevékenysége négy oszlopra, négy fétevékenységi tertiletre épiil:

1. Objektumok klasszikus revitalizalasa és varosi telkek fejlesztése, lakoingatlanokra helyezett stlyponttal. Oroklak-
sok egyenkénti és 6sszevont értékesitése.

2. Ingatlanok és portfoliok felvasarlasa és értékesitése Németorszaghan; adott esethen ezek épitésiigyi optimalizalas
(tjan torténd felértékelésével és nyereséggel vald értékesitésével (value-add).

3. Lako- és iizleti ingatlanallomany kiépitése és menedzsmentje, azok hérbe ad4sahdl szarmazo bevételekkel.

4. Részesedések koncepcitja és kibocsatdsa magan- és intézményi befekteték részére.
Egyediili részvényes és kibocsatd Lars Bergmann (r, a kibocsato alaptdkéjének 1009%-os részesedésével.

Nem alkalmazando; a kibocséatd szamara nem keriilt sor fizet6képessége értékelésének fliggetlen hitelmindsitésére, és
a kinalt kotvényekre vonatkozoan sem keriilt sor kibocsétéasi hitelmindsitésre.

Fix kamatozast kotvény (ISIN: DEOOOAZNBY55/WKN: A2NBY5), a téketérlesztés hatéarideje a 2024. szeptember 30-
at kovetd elsd banki munkanap.

A kibocsétasi mennyiség 20 000 000 eurd. Az éves kamatlah 5,0093. A kotvény bemutatora szol, és 1000 eurt egysé-
genkénti cimletértékben keriil kibocsatasra. A fix kamatozasi kotvény értékpapirositasa egy kamatszelvények nélkiili
osszevont cimletil értékpapir atjan torténik, amely a Clearstream Banking AG, Frankfurt a.M. letétkezeldnél kertl
letéthe helyezésre.

Eurd
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C.10

C.11

Az értékpapirok szabad
atruhazhatosaga korlatoza-
sainak leirdsa

Az értékpapirokban megtes-
tesitett jogok lefrasa

Nominalis kamat, kama-
tesedékesség id6pontjai,
toketorlesztés esedékes-
ségének id6pontja, a hozam
megadasa, az adossagin-
strumentum tulajdonosa
képviseldjének neve

Derivativ komponensek a
kamatfizetésnél

Kérelem a szabélyozott piacra
vagy egy mas egyenértéki
piacra torténd bevezetésre

D szakasz — Kockazatok

D.2

A kibo-
csatohoz
kapcsolodo
legfontosabh
specifikus
kockazatok

Nem alkalmazandd; nem |éteznek korlatozasok a kotvények szabad atruhazhatosagara nézve.

Arészkotvények a kibocséto kozvetlen, feltétlen és nem dologi jogokkal biztositott kitelezettségeit alapozzék meg, és
nem hétrasoroltak a kdlcsonkatvény adosanak jelenlegi és jovéheli dsszes kotelezettségével szemben, amennyiben
nincsenek a torvény erejénél fogva elsd helyre sorolva.

A fix kamatozas( kotvény 2018. oktdber 1-t6l (beleértve) 2024. szeptember 30-ig (beleértve) 5,009 éves kamattal
kamatozik. A kamatfizetésekre évente, utdlag minden kamatperiodus lejartat kovetd elsd banki munkanapon keriil
sor.

A kotvény futamideje 2024. szeptember 30-4n ér véget, a toketorlesztés esedékességének hatéarideje a 2024. szep-
tember 30-4t kovetd els6 banki munkanap. Felmondasi okok a kotvények keretéhen tobhek kozott a toke és a kamatok
90 napig tartd nemfizetése, a kitvényekhdl eredd egyéh kotelezettségek megszegése (amennyiben nem keriil sor a
megszegés 90 napon bellil torténd orvoslatara), valamint a kibocsato fizetésképtelenségével vagy végelszamolasaval
0sszefliggd bizonyos események.

A kotvények hozama az Ggynevezett ICMA (International Capital Markets Association) madszerrel szamithat6 ki.
Egy kétvénytulajdonos egyéni hozaménak kiszdmitaséhoz figyelembe kell venni az esetlegesen addig megfizetett
kamatokat és tranzakcios koltségeket (pl. értékpapirszamlak dijat).

Nem alkalmazando; a kdtvénytulajdonosok nem neveztek ki kizos képviseldt.

Nem alkalmazando; a kotvények nem mutatnak szarmaztatott komponenseket a kamatfizetésnél.

Nem alkalmazando; a kétvények szabalyozott piacra torténd bevezetésére a tajékoztatd jovahagydsanak napjaval nem
ker(ilt sor. Azonban a kibocsato a kotvények szabad forgalomba (Open Market) torténd hevonasat tervezi Frankfurt
a.M. véros t6zsdéjén a Quotation Board szegmenshen. Ennyiben a kibocsatd fenntartja a megfelel6 kérvények benyu-
jtasanak jogét a kotvények kibocsatasanak elhelyezése folyaman vagy a teljes elhelyezés utan vagy az jegyzés lezara-
sa utan.

Egyes kockazatok megvalésulasa vagy kiilonhozd kockazatok egymasra hatasa jelentdsen hatranyos hatast gyakorolhat
a kibocsato eszkoz- és pénziigyi helyzetére és eredményére, azzal a kovetkezménnyel, hogy a kibocsaté nem vagy csak
korlatozottan képes a kotvényhdl szarmazo, szerz6déshen megallapodott kamatfizetési és toketorlesztési kotelezettsége-
inek teljesitésére a hefektetékkel szemben.

Legkedvez6tlenebh esethen a kibocsato fizetésképtelenné valhat, ami a befektetdk altal befektetett eszkozok teljes vesz-

teségéhez vezethet.

Kibocsatoi kockazat

A kotvény tketorlesztése, valamint kamatfizetések kozvetleniil a kibocsatd gazdasagi eredményességétdl valamint likviditasatol
és kozvetve a kapcsolt vallalkozasok gazdasagi eredményességétdl valamint likviditasatol figgnek. A kapcsolt véllalkozasokhoz
tartozik a kibocséatohoz kapesolt tohb térsasag, ezek kozott lednyvéllalatok és azok projekttarsasagai.



A kibocséato és a kapcsolt vallalkozasok képezik az IMMOVATION véllalatcsoportot. Az IMMOVATION véllalatcsoport gazdaségi
eredményessége és likviditdsa azonban az egyes véllalatok iizleti tevékenységeinek eredményességétél fiigg. Az IMMOVATION
véllalatcsoport iizleti tevékenysége féképpen az ingatlaniizlet teljes értékalkotasi lancat foglalja magaba: A létesitmények kivéalasz-
tasatol és felvasarlasatol, valamint az ingatlan-projektek tervezésétdl és kivitelezésétdl kezdve az ingatlanok kezelésén keresztil
a létesitmények értékesitéséig.

Amennyiben elmarad egy vagy tobb teriilet gazdasagi sikeressége, az szignifikinsan negativ hatassal lehet a kibocsatora, valamint
a csoporthoz tartozd mas vallalatokra, és igy ezzel a befektet6k kamatfizetési és/vagy t6ketorlesztési jogosultségaira is. Negativ
gazdasagi fejlddések kiilondsen a kibocsato fizetésképtelenségéhez is vezethetnek, és ezzel a hefektetd kamatfizetési és/vagy
toketorlesztési jogosultsagainak teljes vagy részheni kiesését okozhatjak (kibocsétoi kockazat). Amennyiben fizetésképtelenségi
eljaras indul a kibocsatd vagyona felett, abban az esethen ezen tlilmenden nem kizart, hogy a felszdmol6 visszakéveteli a befekte-
tokt6l a kibocsato altal teljesitett kamatfizetéseket és specidlis koriilmények esetén a toketorlesztéseket is.

A kibocsato, valamint a kapcsolt véllalkozasok gazdaséagi sikerességét kiilondsen a kovetkez6kben leirt piaci kockazatok, operativ
kockazatok, finanszirozasi kockéazatok, személyi jelleg(i kockazatok, jogi és addjogi kockazatok, beruhdzasi és részesedési kocka-
zatok, valamint likviditasi kockazatok negativan hefolyasolhatjak.

Alloméanyban tartas

Az IMMOVATION vallalatcsoport véllalkozasai féképpen lakésgazdasagi jelleg(i ingatlanokat tartanak sajét 4llomanyukban, egyedi
esetekben azonban részheni egyidej(i iizleti felhasznalasra is sor keriil vagy sor keriilhet a jov6ben. Ennyiben fennéll az a kockézat,
hogy az allomanyi ingatlanok lizemeltetésével kapcsolatos koltségek, kiilondsen a személyi jellegli és/vagy anyagkoltségek és az
értékfenntartasra és értékndvelésre irdnyul6 intézkedések koltségei megnovekednek és/vagy az alloményi ingatlanok iizemelteté-
séh6l szarmaz6 hozamok nem felelnek meg a terveknek. Arra az esetre, hogy a tervezett eszkozok a terven kiviili magas koltségek
miatt nem lennének teljesen elegenddk, a tovabhi koltségek az eredményt terhelik, és rontjak a kapcsolt vallalkozés és kozvetve a
kibocsato eszkoz- és pénziigyi helyzetét és eredményét. Ugyanez érvényes, amennyiben nem érik el a tervezett hozamokat.

Az &lloményban tartashoz f(iz6d6 egy vagy tobb kockazat megvalosuldsa esetén fennéll az a kockazat a kibocsatéra nézve, hogy a
kamatfizetési és/vagy toketorlesztési jogosultsagok kibocsato altali kielégitése a befektetkkel szemben egyéltalan nem vagy nem
hataridd szerint vagy nem a tervezett nagyséaghan térténhet.

Projektkockazatok

Az IMMOVATION véllalatcsoport vallalatai jelenleg elsddlegesen az ingatlan-projektfejlesztéshen miikddnek. A csoporthoz tartozd
vallalatok szintén a projektfejlesztéshen miikodnek. A projektfejlesztés magaba foglalja az engedélyezési tervezést a sziikséges
épitési engedélyek atvételéig, valamint az adasvételi szerz6dések targyalaséat és megkotését. Az ingatlanok részben még az épi-
tés megkezdése elGtt értékesitésre keriilnek. Az ingatlan-projektfejlesztéshe eszkozolt befektetések kiilonhoznek az ingatlanokba
torténd més befektetésektdl. Projektfejlesztés esetén az allomanyi ingatlanokba torténd beruhazastol eltérden a projekttarsasagot
terheli a teljes fejlesztési kockazat. Projektfejlesztések természetiiknél fogva a jovdre vonatkoznak, és eldre nem lathato befolys-
sal hird tényezGktél, mint az engedélyezési folyamat terjedelmétdl és iddtartamétol, a hasznélati és/vagy adasvételi szerzGdések
sikeres megkotésétdl és hizonyos koriilmények kozott a tervezett értékesitési idGponthan realizalt kielégitG arbevételtdl figgnek.
Projektfejlesztések esetén fenndll az a kockazat, hogy az eredeti tervezés nem hizonyul megvaldsithaténak, meghosszabbodik a
tervezési iddszak, jelentdsen megnovekednek a tervezési koltségek vagy el6re nem lathato koltségek meriilnek fel és ezek a kolt-
ségnovekedések és iddbeli késedelmek nem egyenlithetdk ki megfeleld arbevételek Gtjan.

Ennek kiilinboz6 okai lehetnek, mint példaul a hibas projekttervezés, a téves koltségkalkulacio, a sziikséges kizjogi engedélyek
hianyzd vagy nem hatéridére torténé megadasa és/vagy az engedélyezésre vonatkozo utélagos kovetelmények, harmadik felek (pl.
szomszédok, civil kezdeményezések) kifogasai, a tervezéshen érintett vallalkozasok (pl. épitészek, mérnokok) fizetésképtelensége
és/vagy hibas teljesitései vagy ismeretlen régi szennyezett teriiletek a telken. Magasahb koltségek és/vagy tervezési késedelmek
kiillondsen akkor keletkezhetnek, ha az épitéstervezéshen kézremiikadik vallalatok nem dolgoztak koriiltekintden.



Akkor is, ha a projekttarsasagot a hianyos teljesités miatt alapvetd utdlagos kijavitasi és kartéritési igények illetik az adott véllal-
kozasokkal szemben, elGfordulhat, hogy ezek az igények jogi vagy ténybeli okokhol nem érvényesithetdk, és igy a projekttarsasa-
got terhelik a hidnyossagok kijavitisanak koltségei és az ingatlan tovabhi tervezésének ezzel jaro késedelmei. Hibas teljesitések
tovahba késdhb felmeriild koltségeket (jogérvényesitési koltségeket, szakértdi koltségeket) okozhatnak, amelyek tovabb novelnék
a koltségeket.

A sziikséges épitési engedélyek megadéasahoz a projekt tervezésének modositasi véalhatnak sziikségessé. Az ilyen modositasok
tobhletkoltségekhez és id6heli késedelmekhez vezethetnek, amelyek pedig hatést gyakorolhatnak az eladési arakkal szemben ta-
masztott elvarasokra és az ingatlan értékesitésének id6pontjara. Koltségnovekedések és/vagy az ingatlan projektfejlesztésében
fellépd késedelmek oda vezethetnek, hogy a projekttarsasadg mar nem tud fizetéseket teljesiteni a kévetelésekre. Egy vagy tobb
piaci kockdzat megvalosulasa esetén fennéll az a kockazat a kibocséatora nézve, hogy a kamatfizetési és/vagy toketorlesztési
jogosultsagok kihocséto altali kielégitése a hefektetdkkel szemben egyaltalan nem vagy nem hatéridd szerint vagy nem a tervezett
nagyséaghan torténhet.

Hianyz6 teriiletrendezési tervezés és hatésagi engedélyek kockazatai

Fennall az a kockazat, hogy a tervezett projektekhez sziikséges teriiletrendezési tervek nem keriilnek lezarasra, és/vagy hatosagi
engedélyek egyaltalan nem vagy nem kelld iddben, illetve csak tovahhi kikitésekkel vagy feltételekkel keriilnek megadasra. Tovah-
hé fennall az a kockazat, hogy a megadott épitési engedélyeket vagy hozzéjarulasokat visszavonjak, vagy tovabbi kikétésekhez vagy
feltételekhez kotik. Telekszomszédokkal és lakokkal folytatott vitdk jelentGsen késleltethetik vagy hizonyos koriilmények kozott
akar meggétolhatjak a hatdsagi engedélyek megadasat. Ezek a kockazatok oda vezethetnek, hogy az ingatlan értékesitésére egyal-
talan nem, nem a vart eladasi arbevétellel vagy nem a tervezett id6kereten beliil keriilhet sor, illetve nem lehetséges az allomanyi
ingatlan hasznalata.

Az el6zdekben felsorolt esetekben és a beruhazasokhdl szarmazé arbevételek ezaltali hidnya esetén fennall az a kockazat a kibo-
csatora nézve, hogy a kamatfizetési és/vagy téketorlesztési jogosultsagok kibocséto altali kielégitése a hefektetdkkel szemben
egyaltalan nem vagy nem hataridd szerint vagy nem a tervezett nagysaghan torténhet.

Piaci és versenykockazatok

Az ingatlanok értékingadozasoknak vannak kitéve, és kiilonb6z6 piaci ciklusokon mennek keresztiil. A telkek és az ingatlanok
értékét kiilonhozd kiils6 tényez6k hatarozzak meg, amelyek sem a kibocsatd, sem az IMMOVATION véllalatcsoport mas vallalatai
sem tud/tudnak befolyasolni. Ide szamit a konjunktiira romlasa, a versengd ingatlanok novekvd kinélata, az érdekl6d6 vasarlok
altali kisebb kereslet, a finanszirozési feltételek romlasa, a csékkend hérldi kereslet vagy a bérleti dijak szintjének csokkenése.
A negativ piaci fejl6dés negativ befolyassal lehet egy ingatlan teljesitményére és/vagy az ingatlannal elérhetd arbevételre vagy
lakbérbevételre.

Az lizleti és/vagy privat hasznalat( ingatlanok és a speciélis ingatlanok piacanak fejlédése technoldgiai valtozasoknak van alavet-
ve. Uj technoldgiak kifejlesztése (technolégiai verseny pl. az energiatakarékossagi szerzédések és az intelligens otthon technikai
megoldasok teriiletén) és az 0 felismerések/fejlddések befolyasai (pl. az épitészeti eljarasok, az ingatlanok hiztonsagaval és/
vagy fenntarthatésagaval szemben tdmasztott kovetelmények vagy az épitGanyagok alkalmassaga/kereslete) negativ hatést is
gyakorolhatnak azokra az (i projektekre és szolgaltatasokra, amelyekre az IMMOVATION vallalatcsoport lizleti sikere tdmaszkodik.
Ezért nem kizarhato, hogy az érintett (izletdghan lefolyé altalanos véaltozasok, vagy a kibocséto és/vagy a kapcsolt vallalkozasok
altal hasznalt technologiak/rendszerek csokkend elfogadasa a kozvéleményben, negativ befolyassal lehetnek az IMMOVATION
vallalatcsoport Gizleti tevékenységére. Ez hatranyosan befolyasolhatja a kibocsato valamint a kapcsolt véllalkozasok gazdaségi
eredményeit.

Ugyanez érvényes azokban az esetekben is, amennyiben hatranyos valtozasok allnak be a piaci szerepldk viselkedéshen a verseny-
tarsaknal fellépd varatlan vagy nyilvanossag szamara lathatd fejlddések/események alapjan, kiilondsen az altalanosan elterjedt
finanszirozasi eszkozok, vételar-fizetési modellek és/vagy a projekt el6rehaladéasa szerinti fizetések vonatkozasaban. Egy vagy
tobh piaci és/vagy versenykockazat megvaldsulasa esetén fenndll az a kockazat a kibocsétora nézve, hogy a kamatfizetési és/vagy
toketorlesztési jogosultsagok kibocsato altali kielégitése a hefektetdkkel szemben egyaltalan nem vagy nem hatéridé szerint vagy
nem a tervezett nagysaghan torténhet.



Az ingatlan fekvéséhdl eredd kockazatok

Az ingatlan fekvése szdmos kiilinb6z6 koriilményhdl ered6en, mint pl. rosszabbodd kézlekedési halézatok vagy szocialis struk-
tarak, harmadik felek okozta kirnyezetszennyezések vagy zaj-/szagkibocsatasok, negativ fejl6dést mutathat, ami viszont negativ
hatdssal lehet az ingatlan vonzerejére és értékalldsagara, és ezzel az ingatlan értékesitési és/vagy bérbeadasi helyzetére. Emellett
karos hatast gyakorolhatnak az ingatlanra a helyi piaci helyzethen a versenytéarsak tevékenységei vagy mulasztasai kovetkeztében
hedllo hatranyos véltozasok. Ezek a kockdzatok negativ befolyassal lehetnek egy ingatlan teljesitményére és az ingatlannal elérhetd
arbevételre vagy lakbérbevételre.

Az ingatlan fekvéséhdl eredd kockazat megvalosulasa esetén fennall az a kockazat a kibocséatéra nézve, hogy a kamatfizetési és/
vagy tketorlesztési jogosultsagok kibocsato altali kielégitése a hefektetdkkel szemben egyéltalan nem vagy nem hatéridd szerint
vagy nem a tervezett nagysaghan torténhet.

Régi szennyezett teriiletek

A régi szennyezett teriiletekbdl (pl. szennyezd anyagok, talajszennyezések) eredd kockéazatok egy ingatlan telkén nem zarhatok
ki kezdett6l fogva. Fennall az a kockazat, hogy az adott projekttarsasagnak régi szennyezett teriileteken fennallé és/vagy jovdbeli
kornyezetterheléseket kell eltévolitania, ami jelent6s koltséget okozhat. Amennyiben nincs lehet6ség a régi szennyezett teriiletek
mentesitésére, ez jelentdsen negativ kovetkezményekkel jarhat az ingatlan teljesitményére, az ingatlannal elérhetd arbevételre
vagy tartds lakbérbevételekre. Régi szennyezett teriiletek kockazatanak megvalésuldsa esetén fennall az a kockéazat a kibocsatora
nézve, hogy a kamatfizetési és/vagy téketorlesztési jogosultsagok kibocsato altali kielégitése a hefektetdkkel szemben egyaltalan
nem vagy nem hataridd szerint vagy nem a tervezett nagysaghan torténhet.

Ertékesitési/hasznalati és lizemeltet6i kockazatok

Az ingatlan értékesitésénél elérheté eladasi arbevétel vagy az ingatlan hasznélatanak vagy izemeltetésének keretében elérhet
hevételek szdmos tényez6tél fliggnek, pl. az ingatlan fekvésének minGségétél, a befektetdk vagy hasznalok vagy lizemeltetdk altali
kereslettél, a piactdl és a létesitménytdl fliggd fejlddésektdl, valamint az sszgazdaségi vagy lizletag-specifikus korilményektdl. Ez
kilondsen specialis, korlatozott felhasznaldi kor &ltal hasznalt ingatlanok esetén érvényes. Egy vagy tobh értékesitési, hasznalati
és lizemeltetdi kockazat megvaldsuldsa esetén fenndll az a kockazat a kibocsatora nézve, hogy a kamatfizetési és/vagy toketor-
lesztési jogosultsagok kibocsatd altali kielégitése a befektettkkel szemben egyaltalan nem vagy nem hatéridé szerint vagy nem a
tervezett nagysaghan torténhet.

Allami szabalyozasok az ingatlanok és a hérlék védelmének teriiletén

Azok a piacok, amelyeken a kibocsatd és a kapcsolt vallalkozasok mozognak, &llandé gazdasagi és politikai valtozasoknak vannak
alévetve. A hatalyos jogszabalyok mdédosulésa és a helféldi ingatlanprojektek keretfeltételeinek romlésa jelent6s mértékben hétra-
nyosan hefolyasolhatjak az IMMOVATION vallalatcsoport véllalkozasainak iizleti tevékenységét, valamint eredményét. A hatélyos
jogszabalyok ilyen jellegli modosulasai a fennalld beruhazasokra is hatassal lehetnek (pl. lakdingatlanokra vonatkozo (] eldirasok).
Kiilénosen a fogyasztok védelmet szolgélé eldirdsok (pl. az (gy nevezett lakhér-fék vagy az ingatlanszerzés kiilsg finanszirozé-
séanak feltételei) és/vagy az allami timogatésok is jelentdsen hefolydsolhatjak a kibocsatd és a csoporthoz tartozo vallalkozasok
lizleti tevékenységének alapjait. Egy vagy tobb szabalyozasi kockazat megvalosulésa esetén fennéll az a kockazat a kibocsétora
nézve, hogy a kamatfizetési és/vagy téketorlesztési jogosultsagok kibocsatd altali kielégitése a hefektetdkkel szemben egyaltalan
nem vagy nem hataridd szerint vagy nem a tervezett nagysaghan torténhet.

Beruhazasi koltségek és operativ koltségek

Lako-/lizleti és/vagy specidlis ingatlanok tervezéséhez, épitéséhez, allomanyhan tartaséhoz és esetleges értékesitéséhez jelentds
beruhazasi koltségek flizédnek. Az ingatlanok fejlesztéséhez és felvasarlasahoz, a helyszinek biztositasahoz vagy a sziikséges en-
gedélyek beszerzéséhez fiiz6dd beruhazasi koltségek emelkedése esetén csokkenhet az ingatlanprojekt jovedelmezésége. Ugyanigy
csokkenhet az értékesitéshdl vagy hasznélathol elérhetd bevétel. Az ingatlanok projektfejlesztése és kivitelezése/atépitése soran
a novekvG beruhazasi koltségek ennek megfelelden negativ hefolyassal lehetnek a kibocsatd és/vagy a kapcsolt vallalkozasok
eszkoz- és pénziigyi helyzetére és eredményére.
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Az emelkedd heruhazasi koltségek mellett fennall egy és/vagy tohb tevékenységi kor operativ koltségei megnovekedésének koc-
kazata is. Lehetséges mindenek el6tt a személyzeti és/vagy anyagkoltségek novekedése, valamint a soron kiviili értéktarté vagy
értéknoveld intézkedések. Arra az esetre, hogy a tervezett eszkozok a terven kiviili magas koltségek miatt nem lennének teljesen
elegenddk, a tovabbi koltségek az eredményt terhelik, és rontjak a kapcsolt vallalkozas és kozvetve a kibocsatd eszkoz- és pénziigyi
helyzetét és eredményét.

A beruhazasi koltségek és az operativ koltségek emelkedése esetén is fennall az a kockézat, hogy a kamatfizetési és/vagy toketor-
lesztési jogosultsagok kibocsatd ltali kielégitése a befektetGkkel szemhben egyaltalan nem vagy nem hatéridé szerint vagy nem a
tervezett nagysaghan torténhet.

A hérbeadashoz és az liresen all6 ingatlanokhoz f(iz6d6 kockazat

Az ingatlanok hasznalata és/vagy hasznositésa keretéhen fennall az a kockazat, hogy a hérbe adhato feliiletek (elsd felhasznalas
és (jboli felhasznélasok) a bérlk érdeklddésének/keresletnek hidnyaban egyaltalan nem vagy csak részben kertilnek bérbe adas-
ra. Az alacsony kereslet arra késztetheti a kibocséatot és/vagy a csoporthoz tartozé véllalkozasokat, hogy gazdasagilag kevéshé
elényds feltételekkel vagy kevéshé hitelképes szerz6d6 partnerek részére adjak hérbe/idegenitsék el az ingatlanokat. Ennyiben
fenndll a csokkent bevételek vagy bevételkiesések kockazata. A hérbeadas és/vagy iiresen allas kockdzatanak megvalosulasa
esetén fennéll az a kockazat, hogy a kamatfizetési és/vagy t6ketorlesztési jogosultsagok kibocsato altali kielégitése a befektettkkel
szemben egyéltalan nem vagy nem hatéridG szerint vagy nem a tervezett nagysaghan torténhet.

Ingatlanok fenntartasahol és modernizalasahol eredé kockazatok

Az ingatlanokba torténd tartos hefektetésekhez az &lloméanyban tartott ingatlanokon fenntartési és modernizélasi intézkedések
elvégzése is sziikséges. Ezek a széles kor intézkedések er@sen idd- és koltségigényesek lehetnek. Fennall az a kockézat, hogy a
fenntartasi vagy modernizéalasi munkdk altal a tervezettnél magasabb koltségek vagy vératlan tovabbi raforditasok keletkeznek,
amelyek nem hérithatok a hasznélokra/bérltkre. Tovabbé elhiizodhatnak a megfelel intézkedések, pl. rossz idgjarasa id6szakok-
han, vagy az intézkedésekkel meghizott szerzddd fél hibas teljesitései miatt, vagy varatlan épitési hianyossagok fellépése esetén.
Ez kozvetlen negativ hatést gyakorolhat a kibocséato és/vagy a kapcsolt véllalkozasok eredményére és oda vezethet, hogy a ka-
matfizetési és/vagy téketorlesztési jogosultsagok kibocsato altali kielégitése a befektetbkkel szemben egyéltalan nem vagy nem
hataridd szerint vagy nem a tervezett nagységhan térténhet.

Biztositasi fedezet

Fennall az a kockazat, hogy a kibocsatoval és/vagy az IMMOVATION véllalatcsoport mas véllalkozasaival szemben (izleti tevékeny-
ségiik keretében vagy ingatlanok tulajdonosaiként olyan éllitolagosan vagy ténylegesen okozott karokhol eredd igényeket tdmasz-
tanak, amelyek nincsenek hiztositva vagy nem hiztosithatok. Biztositott karesetekben kozvetleniil és/vagy kdzvetve a kibocsatot
terhelik a megallapodott dnrészek és adott esetben a hiztositasi eset fellépése utani magasahb hiztositasi dijak. Tovabba fennall
az a kockazat, hogy a biztosito elutasitja a felelGsséget és jogi vitat sziikséges kezdeményezni a hiztositéval szemben. Kéreset
fellépés utan a biztositd felmondasa altal megsziinhet a hiztositasi fedezet, ebben az esethen hizonyos kockéazatok egyéltalan nem
vagy nem teljes mértékben lennének hiztositva. A tovabhi karok kovetkezésképpen a kibocsatot sajat magat és/vagy a kapcsolt
véllalkozasokat terhelnék. Ez kozvetlen negativ hatast gyakorolhat a kibocséatd és/vagy a kapcsolt véllalkozasok eredményére és
oda vezethet, hogy a kamatfizetési és/vagy t6ketorlesztési jogosultsagok kibocsatd altali kielégitése a hefektetSkkel szemben
egyaltalan nem vagy nem hataridd szerint vagy nem a tervezett nagysaghan torténhet.

Vis maior

Nem kizérhato, hogy rendkiviili kockézatok mint foldrengések, kornyezeti katasztrofak, terrortamadasok, repiildgép-szerencsétlen-
ségek vagy mas vis maior események |épnek fel és érintik az ingatlanokat. Ezen események mindegyike csokkentheti a kibocsatd
és/vagy a kapcsolt véllalkozasok eredményét vagy akar a kibocsété és/vagy a kapcsolt vallalkozasok fizetésképtelenségéhez és
ezzel oda vezethet, hogy a kibocséatd egyaltalan nem vagy nem hatéridd szerint vagy nem a tervezett nagysaghan tudja kamatfize-
tési és/vagy toketorlesztési kitelezettségeit teljesiteni befektetivel szemben.



Egyiittm(ikodés, atszervezés és athelyezés

Amennyiben a kibocsato vagy a kapcsolt véllalkozasok egy vagy tébb tevékenységi teriiletet egytittmiikédéshen részt vevs val-
lalkozasokhoz helyeznek ki vagy azokhan valositanak meg, akkor nem zarhat6 ki, hogy nem érik el az egyiittmiikodéssel elérni
szandékozott célokat, ami hatranyos kévetkezményekkel jarhat a kibocsato és/vagy a kapcsolt véllalkozasok eszkoz- és pénziigyi
helyzetére és eredményére.

Ugyanez érvényes akkor is, ha a konszernen beliil &tszervezéseket hajtanak végre. Atszervezések kivetkeztében olyan kockazatok
is megvalosulhatnak kozvetleniil a kibocsatonal, amelyeknek eddig csak kozvetleniil volt kitéve, és hatranyos kovetkezményekkel
jarhatnak a kibocsato eszkoz- és pénziigyi helyzetére és eredményére.

Egyittmiikodések keretében tovabba fennall az a kockazat, hogy az egyiittm(ikddéshen részt vevé adott partner szdmdra hoz-
zaférhetdvé tett ismereteket szerzddésellenesen hasznéljak fel, és ezzel befolyast gyakorolnak a kibocsatd és/vagy a kapcsolt
véllalkozasok versenypozicitjara.

A fent nevezett esetekben fennéll az a kockazat, hogy a kamatfizetési és/vagy t6ketorlesztési jogosultsagok kibocséto altali kielé-
gitése a hefektetdkkel szemben egyaltalan nem vagy nem hatarid@ szerint vagy nem a tervezett nagysaghan torténhet.

Az lizleti tevékenység finanszirozasa

Az iizleti tevékenység tovabhi fel- és kiépitéséhez az IMMOVATION véllalatcsoportnak adott esethen tovabbi pénziigyi eszkézokre
lesz sziiksége. Azonban nem hiztositott, hogy a kibocséato és/vagy a kapcsolt vallalkozasok kapnak-e tovabbi pénziigyi eszkozoket
részvényeseiktdl vagy mas harmadik felektdl (mint pl. bankoktl, intézményi befektet6ktdl). Intézményi befektetdk pl. a megval-
tozott keretfeltételek miatt visszavonulhatnak a piacrél és adott esethen egyéltalan nem vagy csak jelentds arfolyamlevonéssal
finansziroznak vagy vasarolnak tovabbi projekteket. Amennyiben a kibocséto és/vagy a kapcsolt véllalkozasok nem tudjak maguk
kigazdalkodni vagy a részvényesektdl vagy mas harmadik felekt6l megkapni az tizleti tevékenységiik tovabhi finanszirozasahoz
szlikséges pénziigyi eszkdzoket, az jelentdsen hatranyos hatast gyakorolhat eszkdz- és pénziigyi helyzetiikre és eredményiikre. Ez a
legkedvezGtlenebb esethen a kibocsatd és a csoporthoz tartozé vallalkozasok fizetésképtelenségéhez vezethet.

Az IMMOVATION vallalatcsoport vallalkozasainak iizleti tevékenysége fiigg tovabba a véllalatcsoport t6kebefektetési termékei
iranti kereslettdl is a befektetdk részérdl. A csokkend kereslet befolyasolhatja a csoporthoz tartozo vallalkozasok tékebevonasét.

A fent nevezett esetekben fennéll az a kockazat, hogy a kamatfizetési és/vagy t6ketorlesztési jogosultsagok kibocsato altali kielé-
gitése a befektetdkkel szemben egyaltalan nem vagy nem hataridg szerint vagy nem a tervezett nagysaghan torténhet.

A projektek finanszirozasa

Az ingatlan projektek kidolgozasa és realizdlasa magas eldzetes és hefektetési koltségekkel jar, ennek kivetkeztében ehhez jelentds
finanszirozasi igény kapcsolddik. Szakérti vélemények, engedélyezési eljarasok, jogi tandcsadas és a helyszin biztositasa lekotik
a likvid eszkozoket. Amennyiben nagyobb szdm( projektek egyidejli hozzaférhetdvé tétele esetén, a kivetkezd finanszirozasok
keretében még nem lesznek rendelkezésre bocsatva likvid eszkozok, akkor ez az adott projektre nézve tovabbi finanszirozasi sziik-
séglethez vezethet, ami hatranyosan befolydsolhatja a kibocséato és/vagy a kapcsolt vallalkozasok eszkoz- és pénziigyi helyzetét
és eredményét. Ugyanez érvényes akkor is, amennyiben a kibocsato és/vagy a kapcsolt véllalkozasok nem tudjak — barmilyen
forméhan sem — hiztositani a tovabbi finanszirozast hataridg szerint és/vagy megfeleld nagysaghan, vagy a finanszirozé hankok
nem fizetik ki terv szerint a tovabbi finanszirozast. Ezekben az esetekben fennéll az a kockézat, hogy a kamatfizetési és/vagy
toketorlesztési jogosultsagok kibocsato altali kielégitése a hefektetokkel szemben egyéltalan nem vagy nem hataridé szerint vagy
nem a tervezett nagysaghan torténhet.

Kiils6 forrashal torténd finanszirozas és kamatvaltozas kockazata

Ingatlanok teriiletén a projektek és a vallalkozasok finanszirozasa gyakran magas szinten kiilsg forrasokhol torténik. Ez a kibocsé-
tora és szamos kapcsolt vallalkozasara is érvényes. Ennélfogva ezek a projektek és vallalkozasok a hatranyos kamatvaltozasokkal
és a novekvd miikadési koltségekkel szemben kevéshé ellenalloak, mint azok, amelyek egyaltalan nem vagy csak csekély mérték-
ben kiils6 forrashél finanszirozottak. Ugyanez érvényes a kiilsg finanszirozasi eszkozok esetleges kés6hbbi felvételére is.



Ez fokozattan oda vezethet, hogy az alloméanyban tartott ingatlanok méar nem rendelkeznek megfeleld teljesitménnyel a jovébeli
lizemeltetés és a tkeigény finanszirozasahoz. Ez viszont a finanszirozé hankok altal szahott restriktiv pénziigyi és miikodési felté-
telekhez vezethet. Ez negativ hatassal lehet a projekttarsasagok a kibocséato és/vagy a csoporthoz tartozé més véllalkozasok felé
torténd kamatfizetéseire és/vagy torlesztéseire. Ez jelentdsen csokkentheti vagy akar teljes mértékben megsemmisitheti az adott
projekttarsasag értékét és ezzel a kibocsatd és/vagy a kapcsolt véllalkozasok beruhazasainak értékét is.

és vallalkozasok értékeléséhez hevonni sziikséges. Ezért ez az értékelés ingadozasoknak lehet kitéve. Ez negativ hatassal lehet az
arakra, amelyek a fejlesztett projektek/ingatlanok értékesitésénél elérhetok. Ezaltal dsszességéhen fenndll az a kockazat, hogy a
kibocsatd nem tudja kitermelni a kotvénytulajdonosok kamatfizetési és/vagy t6ketorlesztési jogosultsagai hiztositasara kalkulalt
visszadramlasokat.

A jelenleg fenndlld kiilsg finanszirozasok (pl. kdlcsonligyletek vagy kitvények/kolcsonkdtvények) tobbszoros felmondasi jogokat
tartalmaznak, példaul akkor, ha romlik az érintett tarsasag fizet6képessége. Amennyiben él ezzel az adott hitelintézet és més
kiilsg finanszirozas nem kaphato, az jelentds negativ hatast gyakorolhat a kibocsato és/vagy a kapcsolt vallalkozasok eszkoz- és
pénziigyi helyzetére és eredményére. Ugyanez a jovébeli kolcsonligyletekre is érvényes lehet. A fent nevezett esetekben fennall
az a kockazat, hogy a kamatfizetési és/vagy tketorlesztési jogosultsagok kibocsétd altali kielégitése a befektettkkel szemben
egyaltalan nem vagy nem hatéridd szerint vagy nem a tervezett nagysaghan torténhet.

Sajat tokeellatottsag

Amennyiben a kibocséatonak lizleti tevékenysége kiépitéséhez és/vagy annak fenntartdsahoz tovabbi sajat tokére van sziiksége,
(igy a részvénytulajdonosoknak nincs a megfeleld sajat eszkozok rendelkezésére hocsatasara irdnyulé szerzédéses kotelezettsé-
giik. Ennek kovetkeztében nem hiztositott, hogy ebben az esethen sor keriil a kibocséto alapt6kéjének emelésére. Ez negativ hatas-
sal lehet a kibocsato tokehézisara, és fennall az a kockézat, hogy a kamatfizetési és/vagy t6ketorlesztési jogosultsagok kibocsétd
altali kielégitése a hefektet6kkel szemben egyaltalan nem vagy nem hatérid6 szerint vagy nem a tervezett nagysaghan torténhet.

Egyeztetett futamiddk

Akibocsaté beruhazasai és a tajékoztatd targyat képezd kétvény, valamint a csoporthoz tartozé véllalkozasok mar kibocsétott kotvé-
nyeinek futamideje rendszerint nem egyeztetett. Ezért a kibocsatd esetlegesen arra lesz utalva, hogy tovabbi finanszirozast vegyen
igényhe és/vagy egyedi esethen projekttarsasagokban val6 részesedéseket vagy heruhazéasaibol szarmazé mas koveteléseket idd
eldtt értékesitsen. Ennek soran alapvetéen fennall az a kockézat, hogy a kibocséatonak nem sikeriil tovabhi finanszirozashoz jutnia.
Fennall az a kockazat is, hogy a kibocsété a beruhazasaihol szarmazo részesedéseit vagy mas koveteléseit egyaltalan nem vagy
nem hataridd szerint tudja értékesiteni, és a kamatfizetési és/vagy t6ketorlesztési kitelezettségei teljesitéséhez sziikséges eladasi
arbevételeket egyaltalan nem vagy nem kell6 id6hen, illetve nem kielégité nagysaghan tudja csak a piacon realizalni. Ugyanez
érvényes azokra a kapcsolt véllalkozasokra is, amelyek tokebefektetési termékeket bocsatottak ki. Az egyeztetett futamidék hianya
ennyiben negativ hatassal lehet a kibocséto és/vagy a kapcsolt véllalkozasok eszkdz- és pénziigyi helyzetére és eredményére. Ez
kozvetett/kozvetlen negativ hatast gyakorolhat a kibocsatd és/vagy a kapcsolt véllalkozasok eredményére és oda vezethet, hogy a
kamatfizetési és/vagy toketorlesztési jogosultsagok kibocsato altali kielégitése a befektetdkkel szemben egyéltalan nem vagy nem
hataridd szerint vagy nem a tervezett nagysaghan torténhet.

Kibocsatasi tevékenység

A kibocséto, valamint a kapcsolt véllalkozasok (izleti tevékenységének finanszirozasa és refinanszirozasa mérvadoan fiigg ezeknek
az ingatlan4gazatha vald tokebefektetései irdnti befektetdi kereslettdl. Az altaldnosan csokkend kereslet befolyésolhatja a kibocsé-
t6, valamint a kapcsolt véllalkozasok tékebevonasat. Tovabbi finanszirozasi eszkdzok felvétele, mint példaul a tajékoztato targyat
képezd kotvények kibocséatasa, szintén korlatozhatja a finanszirozasi lehet6ségeket. Tovabbi tékebefektetési termékek eredményes
elhelyezése tovahba a kibocsato a tajékoztatd targyat képez6 kolcsonkotvényhdl, valamint a méar korabban elhelyezett ktvényekhdl
szarmazo kotelezettségeinek hetartasatol is fiigg, valamint bizonyos koriilmények kozott a kapcsolt vallalkozasok azok tékebe-
fektetési termékeibdl szarmazo kotelezettségeinek betartasatol is, mivel ezek kozvetlen hatassal lehetnek a kibocsato hirnevére.



Tovabha a kibocsato és a kapcsolt vallalkozasok ki vannak téve annak a kockazatnak, hogy a tokebefektetések megszerzGi Gket a
tajékoztato 4llitolagos vagy tényleges hidnyossagai és/vagy kozvetitési hibak miatt feleldsségre vonjak. igy nem kizarhatd, hogy
eldre nem lathato és elhérithatatlan kockazatok vagy a maltban nem felismert kockazatok Iépnek fel, igy nem kizarhato a kibocsato
és/vagy a kapcsolt véllalkozasok igénybevétele a tokebefektetések megszerzéi ltal.

Amennyiben a kibocsaté és/vagy a kapcsolt véllalkozasok jelenleg vagy a jov6ben nem kapjak meg a sziikséges hat6sagi enge-
délyeket hizonyos eszkozosztalyok vagy mér a milthan kibocsatott t6kebefektetési termékek forgalomba hozataldhoz vagy ad-
minisztracidjahoz, vagy a mar megadott hatosagi engedélyek visszavonésra keriilnek, akkor fennéll az a kockazat, hogy egyes
eszkozosztalyok forgalomba hozatalat teljesen vagy részben meg kell sziintetni, vagy a jov6ben adott esethen sziikséges engedélyek
heszerzése vagy fenntartdsa esetén egyes eszkozosztalyok csak bizonyos hefektet6k szamara vagy csak kedvezétlen feltételekkel
felajanlhatok.

A fent nevezett kockazatok a kibocsato és/vagy a kapcsolt véllalkozasok eszkoz- és pénziigyi helyzetének és eredményének rom-
|aséhoz vezethetnek. Ennek sordn a kapcsolt véllalkozasok negativ eszkoz- és pénziigyi helyzete és eredménye tovabhi negativ
hatassal lehet a kibocsatd eszkoz- és pénziigyi helyzetére és eredményére. Ezaltal fenndll az a kockézat, hogy a kamatfizetési és/
vagy tdketorlesztési jogosultsagok kibocsato altali kielégitése a hefektetdkkel szemben egyéltalan nem vagy nem hatéridd szerint
vagy nem a tervezett nagysaghan torténhet.

A finanszirozé bankok hitelpolitikaja

Az IMMOVATION vallalatcsoport tobh vallalkozéasa, ezek kozott a kibocsato is, iizleti tevékenységiik keretében jelentds mértékben
idegen finanszirozasi eszkozokre vannak utalva. Abhan az esethen, ha a finanszirozo hankok hitelpolitikajukat, pl. a pénziigyi
piacokon uralkod6 novekvé kockéazatok vagy a jogi keretfeltételek modosulasai miatt, a jov6ben restriktivebben alakitjak, az érintett
véllalkozasokra nézve fennéll a nem megfeleld mértékii tékebevonas kockazata. Ugyanez érvényes értelemszeriien, ha és amennyi-
ben a jelenleg fennéll6 finanszirozasok csak kedvezdtlenebh feltételekkel folytathatok, vagy a finanszirozasok megujitésa ésszeha-
sonlithatt feltételek mellett nem lehetséges és/vagy a fennall6 finanszirozési viszonyok id6 eldtt megsziinnek. Tovahba hizonyos
finanszirozasi eszkozok alkalmazésa egyedi esetekben a kibocsato hizonyos hitelnydjtoinak eldzetes irdsheli hozzajarulasétol fiigg.
Ez hétranyosan befolyasolhatja a kibocsato és/vagy a kapcsolt vallalkozasok eszkoz- és pénziigyi helyzetét és eredményét, ezért
fennall az a kockazat, hogy a kamatfizetési és/vagy t6ketorlesztési jogosultsagok kibocsato altali kielégitése a hefektet6kkel szem-
ben egyaltalan nem vagy nem hatérid6 szerint vagy nem a tervezett nagysaghan torténhet.

Szervezéshdl eredd és a személyi jellegli kockazat

Az ingatlanpiac folytonos és dinamikus véltozasai a kibocsatétél és a csoporthoz tartozd més vallalkozasoktol a struktirék fo-
lyamatos hozzaigazitasat koveteli meg — az emberi er6forrasok teriiletén és az infrastruktiira vonatkozasahan is. Ebben hibéas
dontések kockazata rejlik a szervezés és a személyzet felépitéséhen is. Tovabba ebhdl a rendelkezésre 4llo személyzettdl és annak
szakképesitésétdl valo erds fliggdség adddik. A szakképzett munkaerd részbeni hidnya miatt helyenként intenziv verseny ll fenn a
munkaerdpiacon, ami magasabh koltségekhez vezethet. Ezen tiimenden el6fordulhat, hogy versenytarsak agresszivan probalnak
vezet@ beosztasi szakembereket vagy egyéh szakszemélyzetet atcsabitani.

Ez a fejldés meggatolhatja vagy késleltetheti (j projektek megvaldsitasat, tovabba meghizasok elutasitisahoz vagy a fennallo
meghizasok nem megfeleld idén belili és/vagy nem megfelelé mindséghen torténd végrehajtasahoz, illetve 0j technoldgiak kés-
leltetett tovabbfejlesztéséhez vezethet. Ez viszont a meghizok jelentds kartéritési koveteléseit vonhatja maga utan. A fentiekben
leirt kockazatok negativ hatast gyakorolhatnak a kibocsato és/vagy a kapcsolt vallalkozasok eszkoz- és pénziigyi helyzetére és
eredményére, igy fennall az a kockazat, hogy a kamatfizetési és/vagy toketorlesztési jogosultsagok kibocséto altali kielégitése a
hefektetdkkel szemben egyaltalan nem vagy nem hatéridg szerint vagy nem a tervezett nagysaghan torténhet.
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A menedzsmenthez és a kulcsfontossagli személyzethez kapcsol6dé kockazat

Sem a kibocsatd, sem a kapcsolt vallalkozasok szintjén sem zarhatok ki teljes mértékben az adott menedzsment hibai. Ezek vérat-
lan kéltségekhez vezethetnek, amelyek hatranyosan hefolyasolhatjak a kibocséato és/vagy a kapcsolt vallalkozasok eredményeit és
legrosszahb esethen a kibocsatd és/vagy a kapcsolt vallalkozasok fizetésképtelenségéhez vezethetnek. A kibocsétd és az IMMO-
VATION véllalatcsoport gazdasagi sikeressége erre tekintettel jelentds mértékben a menedzsment képességeitél fiigg. Megfelel§
kulcsfontossagll szakképzettséggel rendelkez6 személyzet elvesztése altal (a kibocsatd és a kapcsolt véllalkozasok szintjén is)
fennall az a kockazat, hogy nem all tovabh rendelkezésre a megfeleld szakismeret. Amennyiben nem sikeriil ezt a kulcsfontosséagu
személyzetet tartosan kvalifikalt munkatarsakkal pétolni, az hatranyos hatéssal lehet a kibocsaté és/vagy a kapcsolt vallalkozasok
gazdasagi fejlGdésére. igy fennall az a kockazat, hogy a kamatfizetési és/vagy toketdrlesztési jogosultsagok kibocsaté altali kielé-
gitése a hefektetdkkel szemben egyaltalan nem vagy nem hatarid@ szerint vagy nem a tervezett nagysaghan torténhet.

Erdekkonfliktusok

A kibocsato egyszemély(i vezetGségének és egyetlen részvényesének fennallo személyazonossaga miatt fennéll egy érdekkonflik-
tus lehetdsége elndki tevékenysége és a csoporthoz tartozd mas vallalkozasoknal hetéltott vezetd funkcidi vonatkozasahan. Ezért
alapvetden nem zérhatd ki, hogy a kiilonbdzd, adott esethen ellentétes érdekek mérlegelése sordn nem olyan dontésekre jut,
amelyeket akkor hozna, ha nem allna fenn az dsszefonddas tényéllasa, vagy hogy a déntések birdségi viték targyava vélnak. Ez
ugyanilyen mértékben érintheti a kibocsatd — és ezzel a hefekteték — hozamait is. Ugyanez érvényes a kibocsato cégvezetdinek te-
vékenységére, akik a csoporthoz tartozd méas vallalkozasoknal is vezet poziciokban dolgoznak. A kibocsaté egyebekben teljesitési
viszonyt tart fenn olyan méas véllalkozassal, amelynek részvényese a kibocsatd egyszemély(i vezetGsége és egyetlen részvényese is.

Feleldsségi viszonyok mas vallalkozasokkal szemben

Akibocséto a konszernhez tartozd teljes mértékben konszolidalt és nem teljes mértékben konszolidélt vallalkozasok javara tobb fe-
lelésségi és jotallasi kotelezettséget vallalt belfoldi hitelintézetekkel szemben. Ennyiben nem kizarhato, hogy ilyen jelleg(i felel6s-
ségi viszonyokhol eredden teljesitésekre vagy fizetésekre iranyuld igényeket timasztanak a kibocsatéval szemben, és a tmasztott
igények negativ hatdssal lehetnek a kibocsato eszkoz- és pénziigyi helyzetére és eredményére. A gyakoribb és/vagy nagy dsszeg(i
igénybevétel ennek megfelelden hatvanyozza a kockazatot. Ezekben az esetekben és a beruhazasokhol szarmazo arbevételek ezal-
tali hidnya esetén fennéll az a kockazat, hogy a kamatfizetési és/vagy téketorlesztési jogosultsagok kibocsatd altali kielégitése a
hefektetdkkel szemben egyéltalan nem vagy nem hatéridg szerint vagy nem a tervezett nagysaghan torténhet.

Beruhazasi és részesedési kockazatok

A tajékoztatd jovahagyasanak napjan még nincsenek konkrét jovdre szolo tervezett beruhdzasok meghatérozva, amelyekbe a
kolcsontdke befektetése torténik. Kovetkezésképpen a befektettk szamara nem lehetséges ezeknek az ellenérzése. A kibocsato
eszkoz- és pénzligyi helyzete és eredménye az egyes jovGheli tervezett beruhazasok gazdasagi fejlodésétdl is fiigg, és ezzel a
beruhazasi projekteknek a kivalasztasatol is. Itt fennéll az a kockazat, hogy a Iényeges kivalasztasi kritériumok és piaci stratégiak,
ill. elemzések figyelembe vétele ellenére kedvezGtlen beruhazasok és/vagy projektek keriiltek és/vagy keriilnek kivalasztasra, és/
vagy a kivalasztott beruhazasok és/vagy projektek negativ fejlddést mutatnak, és a kibocsatd ezaltal a tervezettnél alacsonyabh
nyereséget vagy akar veszteségeket realizal.

A kibocsétd ezen talmenden kiilonhozd ingatlandgazatokba tartozo allomanyi ingatlanokba vagy projektekbe ruhaz be. Adott eset-
hen tovabbi projektekbe, valamint més tevékenységi korokbe tartozd projektekbe is beruhaz a jovében. A beruhazasok terven kiviili
fejlddés esetén magukhba foglaljék azt a kockéazatot, hogy a kamatfizetésekhdl, részesedésekhdl, a részesedések értékének ndve-
|6séhél és az értékesitéshdl szarmazo részesedési nyereségek nem a tervezett nagysaghan, nem tartosan, nem hataridg szerint
vagy egyaltalan nem realizalhatok. Terven kiviili fejlédés lehetséges a piaci kockéazatok, az operativ kockazatok, a finanszirozasi
kockézatok, a személyi jellegli kockazatok, a jogi és adojogi kockazatok, a kutatasi és fejlesztési kockazatok, valamint a beruhazasi
és részesedési kockazatok (kiilon-kiilon vagy halmozottan torténd) realizalasa esetén. Ezen tlilmenden fennall az a kockézat, hogy
a kapcsolt véllalkozasok negativ (izleti fejlédése és/vagy fizetésképtelensége kivetkezményeként a beruhazott eszkozok részbeni
vagy teljes mértéki értékhelyeshitése sziiksége. Ez negativ befolyassal lehet a kibocséatd eszkoz- és pénziigyi helyzetére és ered-
ményére.
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A kibocséto a csoporthoz tartozo érintett vllalkozasokkal eredmény-atutalasi szerz6dést kotott, tehat viselni kiteles ezeknek a
véllalkozasoknak az esetleges veszteségeit. Tovabbé fennall az a kockéazat, hogy nem allnak rendelkezésre megfelel6 beruhazasi
lehetdségek, amelyekbe a kibocsatd beruhdzhat. A fent nevezett esetekben fennéll az a kockazat, hogy a kamatfizetési és/vagy
toketorlesztési jogosultsagok kibocsato altali kielégitése a hefektetdkkel szemben egyaltalan nem vagy nem hatéridG szerint vagy
nem a tervezett nagysaghan torténhet.

Likviditas
Kamatok fizetésének és a kolcsonttke torlesztésének elGfeltétele a kibocsato kielégitd likviditasanak megteremtése és fenntartésa.

Likviditasi kockazatok alapvetéen a piaci kockazatok, az operativ kockazatok, a finanszirozasi kockazatok, a személyi jellegii koc-
kazatok, a jogi és adojogi kockazatok, valamint a hefektetési és részesedési kockazatok kovetkezményeiként allnak fenn.

Potencialis likviditasi kockazatokat jelentenek kiilondsen a projektfinanszirozas, -realizasél és -értékesités idéheli eltolodésai.
Mivel ezeknek az eseményeknek az idGpontja és mértéke mindig a targyalasok lefolydsatol és az aktualis piaci kornyezettdl fligg,
igy varatlan késedelmek, valamint eredménykiesések kdvetkezhetnek be.

Tovabhi lehetséges likviditasi kockazatok allnak fenn példaul esedékes kolcsonok esetén vagy egyeztetett futamiddk hidnya miatt,
illetve a projektjogok biztositasanal, amikor is jelentds fizetések valhatnak sziikségesseé.

Ezzel fennéll az az alapvetd kockazat, hogy a kibocséto likviditasi helyzete egyéltalan nem, részben nem vagy bizonyos id6re nem
teszi lehetévé kamatok fizetését és/vagy a kdlcsontdke torlesztését a hefektetok részére.

A részkotvények bizonyos koriilmények kozott nem minden befektetd szamara jelentenek megfeleld t6kebefektetést. A
részkotvények jegyzésére iranyulé dontésnek minden potencialis befektet6 esetén annak életkoriilményeihez és kereseti
viszonyaihoz, valamint befektetési elvarasaihoz kell igazodnia.

A kotvény altal atruhazott jogok

A kotvény kizarolag hitelviszonyt alapoz meg a kdlcsonkotvény adéséval szemben és nem biztosit részvételi, kozrem(ikodési és sza-
vazati jogokat annak kozgy(lésén. Ennyiben a hefektetok nem tudnak befolyast gyakorolni a kolcsonkdtvény adosanak iizleti tevé-
kenységére. A kozgy(ilés példaul olyan hatdrozatokat hozhat, amelyek hatranyosnak mutatkozhatnak az egyes hefekteték szaméra.

A hetéthiztositas és az allami ellenérzés hianya

A kotvények nem képezik betéthiztositas targyat. Varatlan negativ (izleti fejlddés és/vagy a kibocséto fizetésképtelensége esetén
ezért nem biztositott, hogy sor keriil a befektetok kotvényhGl eredd, szerzddésben megéllapodott kamatfizetési és/vagy tketor-
lesztési jogosultsagainak kielégitésére. A kotvények nem éllnak folyamatos 4llami ellendrzés alatt. Allami szerv ennyiben nem
feliigyeli a kibocséto iizleti tevékenységét és az eszkozok felhasznalasat. Ennyiben fenndll az a kockézat, hogy a kibocsato tizleti te-
vékenysége és/vagy az 4ltala nydjtott eszkozok felhasznélasa hatranyos hatast gyakorol a kibocséato eszkoz- és pénziigyi helyzetére
vagy eredményére. Igy nem biztositott, hogy lehetséges a befektetdk kotvénybdl eredd, szerzddéshen megéllapodott kamatfizetési
és/vagy toketorlesztési jogosultsagainak kielégitése.

Hitelmindsités
A kibocsato fizetoképességének megitélése kizarolag a jelen tajékoztato alapjan lehetséges. Nem alkalmazando; a kibocsato sza-

mara nem keriilt sor fizet6képessége értékelésének fiiggetlen hitelmindsitésére, és a kinlt kotvényekre vonatkozban sem keriilt
sor kibocsatasi hitelmingsitésre.

Fizet6képességi kockazat

A kotvény névértéken torténd toketorlesztése és a kamatok kifizetése a kibocséto fizetGképességétdl fiiggnek. A kibocsato fizetd-
képessége szamos tényezGtdl fiigg, mint példaul az 0sszgazdaségi fejlédéstdl, az dgazat klimajatol vagy a kibocséto jovébeli ered-
ményének és profitabilitasanak fejlddésétdl. Ezek tényezbk egyikének vagy téhbének negativ fejlédése a hefektetdk felé eszkozolt
fizetések késedelméhez vagy akar a t6ketorlesztés kieséséhez vezethet.
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Forgalomba hozatali kockazat

A kibocsato a jelen tajékoztatohan felajanlott kitvény forgalomba hozatalaval a véllalatcsoporthoz tartozo iCapital Consulting - &
Vertriehsgesellschaft mbH tarsaségot szandékozik meghizni. Elhelyezési garancidk nem &llnak fenn. Ennyiben a kétvény vonat-
kozaséahan elhelyezési kockézat all fenn, amely a kdtvény nem teljes vagy csupan csekély mértékii jegyzéséhez és hefizetéséhez,
valamint a kielégit6 kibocsétasi bevétel hidnyahan és a koltségterhelés miatt oda vezethet, hogy nem &ll rendelkezésre elegend6
hefektethet6 téke. Amennyiben ebh6l a kibocsatashol thl kevés téke dramlik be a kibocsatohoz, fennall az a kockazat, hogy hefek-
tetésekhez nem 4ll rendelkezés elegendd kolcsontéke és a kibocsatd adott esethen nem tudja elvégezni a tervezett beruhézasokat
és nem tudja realizalni gazdaségi céljait. llyen esethen a mér felmeriilt kdltségek, mint pl. a tajékoztatd elkészitésének koltségei,
visszahozhatatlanul elvesztek volna.

Ervényesség/értékesithetoség/ arfolyamkockazat

A kinalt részkotvények megszerzéséhez felhasznalt téke 2024. szeptember 30-ig tartd lekdtési idG ala esik. A kdtvények idd elGtti
értékesitése alapvetden lehetséges. Ez a lehetfség azonban er@sen korlatozott, mivel a kélcsonkotvény nincs szabélyozott piacon
jegyezve. Egy ilyen jegyzés nem is tervezett. A kolcsonkotvény azon befektetdire nézve, akik a kdlcsonkotvény futamideje alatt
kivanjak értékesiteni a részkotvényeket, ezért fennall az a kockazat, hogy a kitvények értékesitése egyaltalan nem vagy csak a
hefektetd szempontjahdl alacsony piaci aron lehetséges. A piaci ar szabadkézi értékesités esetén ezen tllmenden az 4ltalanos
tokepiaci kamatlabaktol is fiigghet. Ennek kdvetkeztében el6fordulhat, hogy a befekteté csak a névértéknél vagy a varhatd toketor-
lesztés 6sszegénél alacsonyabh piaci rat tud realizalni.

1dd el6tti toketorlesztés

A kotvényfeltételek biztositjak a kibocsatd szdméra a kotvény futamidd lejarta el6tti felmondasénak jogat egy kamatperiodus vé-
gével (rendes felmondés joga). A befekteték nem kapnak ilyen rendes felmondasi jogot. Amennyiben a kibocséto él a kotvény
felmondasara és az idd el6tti téketorlesztésre vonatkozo jogaval, fennall az a kockazat a befektetdkre nézve, hogy a részkotvények
a futamidd végén vart hozamndl alacsonyabb hozamot mutatnak. Felmondés esetén annak hatélyba Iépése utan nem keriilne sor
tovabhi kamatfizetésekre, és a futamidG alatt teljesitett kamatfizetések dsszege alacsonyabb lenne, mint a vonatkozo eredeti fu-
tamid6 végén. A kibocséto idd elGtti felmondésa esetén tovabbé eldfordulhat, hogy csak egy alacsonyabb 6sszeg(i toketorlesztés
realizélhato, mint a részkotvények maganuton, a névértek felett torténd (jraértékesitése esetén.

A kotvénytulajdonosok tobhhségi hatarozata

A kotvénytulajdonosok jogosultak a mindenkor érvényes kotvényfeltételeket tobhségi hatarozat (tjan modositani. Ennyiben nem
kizart, hogy a részkotvények egyes tulajdonosait leszavazzak és olyan hatarozatok hozatalara keriil sor, amelyek nem felelnek meg
az érdekeiknek. Ugyanez érvényes akkor is, ha a befekteték nem vesznek részt vagy nem képviseltetik magukat az ilyen jelleg(i
szavazasokon. A kotvényfeltételek modositasahoz a kibocsatd hozzajarulasa sziikséges.

Koltségek kiilfoldi befektetdk esetén

Németorszagon kiviil nem léteznek fizetShelyek. Ennyiben fennall az a kockazat a Németorszagon kiviili lakohellyel és/vagy Né-
metorszéagon Kkiviili bankszamlaval rendelkez6 befektet6kre nézve, hogy a részkotvények megszerzése és a kamatfizetések és
toketorlesztések lebonyolitdsa csak egy nemzetkdzi rangli bankon keresztiil lehetséges, és a részkotvények megszerzése el6tt
egy Németorszagon heliili vagy Németorszagon kivili nemzetkdzi rangd banknal vezetett bankszamla megnyitasa sziikséges. A
kotvények megszerzése és a fizetések lehonyolitasa ennek folytan tovabhi kéltségekkel jarhat, és a hozam a vartnal alacsonyabban
alakulhat. Ezen tImen6en azok a befektetdk, akik a Német Szévetségi Koztarsasagon kiviili lakéhellyel rendelkeznek, a ktvények-
hél ered6 jogaik érvényesitése céljahol kénytelenek lehetnek egy német joggal foglalkozé jogi tanacsadot meghizni. A kotvényekben
megtestesitett valamennyi jogra és kotelezettségre kizar6lag német jog érvényes a nemzetkdzi maganjog kollizids szabélyainak
kizarasaval. Ezaltal a befektet6kre nézve tovabhi koltségek meriilhetnek fel.
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E.2b

E3

E4

E7

A jegyzéstdl valo elallas

A hefektetck alapvetden nem vonhatjak vissza jegyzési igényiiket. A kibocsatd ennyiben fenntartja azon jogét, hogy a befizetési
kotelezettség elmulasztésa és/vagy nem hatarid@ szerinti teljesitése esetén az ezaltal keletkezett kar kompenzaciojat érvényesitse
a befektetdvel szemben.

A kibocsétas okai és
a bevételek
felhasznalasa

Az ajanlattétel felté-
teleinek leirasa

A kibocsétésra vo-
natkoz6 valamennyi
leglényegesebh,
(lehetséges) dssze-
férhetetlenségi okok
és érdekek leirasa

Kiadasok becslése,
amelyeket a kibo-
csato a befektetdnek
kiszamlaz

A tajékoztato targyat képezd részkotvények elhelyezésh6l szarmazé teljes kibocséatasi hevételt a kibocsatasi koltségek le-
vonasa utan féképpen és elsddlegesen a kibocsatd vallalkozasanak tovabhi ndvekedésére hasznaljak fel, tobbek kozott egy
ingatlan-portfolio felépitésére, amelynek németorszagi lakoingatlanok képezik a stlypontjat. A hozamok a fent nevezett célra
torténd felhasznalasa az eszkozok részkdtvényekhdl valo bedramlasanak megfelel6en torténik, ennek sordn a kibocsatasi
hevételek elkiilonitése és ezzel meghatérozott célokra torténd felhasznalasa nem elGirdnyozott. A felhasznélési célok vonat-
kozédsahan szintén nem |éteznek prioritasok.

A beruhéazasokrol és ezzel a kitvények elhelyezéséhdl szarmazo nettd bevétel konkrét felhasznalasarol a kibocséto iigyviteli
szervei a tajékoztatd jovahagyasanak napjan még nem hoztak végleges hatarozatot.
A kibocsato egy fix kamatozasi kétvényre tesz ajanlatot 20 000 000 eurd teljes névértékben.

A kétvény a Német Szovetségi Koztarsasagon bellil — és a vonatkozd iratkiildés utdn Magyarorszagon, Ausztridhan és Luxem-
burghan — egy nyilvanos ajanlattétel keretében forgalomba hozhat6 és barki altal megszerezhetd.

A kotvényekre német jogszahalyok vonatkoznak.

A kotvények nem lettek és nem lesznek az értékpapirokrol sz616 US torvény (US Securities Art) szerint regisztralva, és fel-
ajanlasuk, értékesitésiik, elajandékozasuk, orokiil hagyasuk vagy Gjraértékesitésiik az Egyesiilt Allamokon belil, bizonyos
kivételek fenntartasaval, nem megengedett.

A jegyzési iddszak elGre lathatdan 2018. oktober 01-t61 2019. szeptember 30-ig tart; a jegyzési idGszak barmikor lerdvidit-
hetd.

Nem alkalmazando; nem éllnak fenn leglényegesebh, (lehetséges) dsszeférhetetlenségi okok az emisszidra nézve. Szintén
nem allnak fenn természetes és/vagy jogi személyek (lehetséges) érdekei, amelyek |ényeges jelentdséggel hirnanak a kibo-
csato kotvényének jegyzésére nézve.

A kibocsato a hefektetonek nem szamit fel a kotvények kiadasaval kapcsolatos koltségeket. A részkotvények megdrzése
kapcsan értékpapirszamla dijak meriilhetnek fel.
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