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A | BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2024

AKTIVA

A. Anlagevermogen
I. Immaterielle Vermégensgegenstande
1. entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und dhnliche Rechte und Werte
sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten

Il. Sachanlagen

1. andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstat-
tung

lll. Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen
2. Beteiligungen
3. Genossenschaftsanteile

Summe Anlagevermdgen

B. Umlaufvermogen

I. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen

3. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht

4. sonstige Vermogensgegenstande

Il. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben
bei Kreditinstituten und Schecks

Summe Umlaufvermdégen

C. Rechnungsabgrenzungsposten

Geschéftsjahr
Euro

1.300,00

668,00

22.524.129,20
2.305.197,00
500,00

24.829.826,20

24.831.794,20

1.123.409,84
4.754.687,47

1.160.552,72
9.714,23

7.048.364,26

1.071.126,18

8.119.490,44

1.824,51

32.953.109,15

Vorjahr
Euro

1.300,00

891,50

24.299.129,20
2.305.197,00
10.500,00

26.614.826,20

26.617.017,70

1.150.131,02
3.627.921,05

1.424.389,12
651.990,39
6.854.431,58

2.201.786,74

9.056.218,32

4.263,96

35.677.499,98
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PASSIVA
Geschéftsjahr Vorjahr
A. Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital 10.000.000,00 7.500.000,00
[I. Zur Durchfiihrung der beschlossenen Kapitalerho-
hung geleistete Einlagen 0,00 2.500.000,00
lll. Kapitalricklage 100.000,00 100.000,00
IV. Gewinnriicklagen
1. gesetzliche Rucklage 236.943,19 187.019,21
V. Bilanzgewinn 6.233.002,53 5.284.446,83

Summe Eigenkapital

B. Genussrechtskapital
C. Riickstellungen

1. sonstige Ruckstellungen
D. Verbindlichkeiten

1. Anleihen
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

3. Verbindlichkeiten gegenlber verbundenen Unter-
nehmen

4. Verbindlichkeiten gegenuber Unternehmen, mit
denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht

5. sonstige Verbindlichkeiten

E. Passive latente Steuern

16.569.945,72

11.342.330,00

721.457,71

0,00
7.539,02
792.219,69

0,00
944.251,79

1.744.010,50
2.575.365,22

32.953.109,15

15.571.466,04

12.834.330,00

290.605,00

3.000.000,00
2.323,80
266.578,92

30.277,43
1.440.730,38

4.739.910,53
2.241.188,41

35.677.499,98




GEWINN UND VERLUSTRECHNUNG VOM 1. JANUAR 2023 BIS 31. DEZEMBER 2024

1. Umsatzerlose
2. Gesamtleistung

3. sonstige betriebliche Ertrage

a) Ertrage aus der Herabsetzung der
Pauschalwertberichtigung auf Forderungen

b) Ertrage aus der Auflésung von
Ruckstellungen

c) Ubrige sonstige betriebliche Ertrage

4. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fur
Altersversorgung und fiir Unterstiitzung

5. Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermdgensgegenstande
des Anlagevermogens und Sachanlagen

6. sonstige betriebliche Aufwendungen
a) Versicherungen, Beitrage und Abgaben
b) Reparaturen und Instandhaltungen
c) Fahrzeugkosten
d) Werbe- und Reisekosten
e) verschiedene betriebliche Kosten
)

f) Verluste aus Wertminderungen von
Gegenstanden des Umlaufvermégens und
Einstellung in die Wertberichtigung zu
Forderungen

g) Ubrige sonstige betriebliche Aufwendungen

7. Ertrage aus Beteiligungen

8. aufgrund einer Gewinngemeinschaft, eines
Gewinn- oder Teilgewinnabflihrungsvertrags
erhaltene Gewinne

9. Ertrage aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des Finanzanlagevermogens

Ubertrag

Geschaftsjahr
Euro

436.383,06

436.383,06

400,00

1.984,23
7.044,31
9.428,54

333.684,89

57.728,89
391.413,78

223,50

24.943,60
28.079,02
8.358,04
49.451,55
684.573,15

17.700,00

454,38
813.559,74

1.911.875,64

1.592.559,74

14.185,77

2.759.235,73

Vorjahr
Euro

956.400,00

956.400,00

200,00

399.084,44
104.561,78

503.846,22
482.829,45

77.177,40
560.006,85

254,00

31.411,78
19.001,83
29.540,06
49.775,65
220.598,81

0,00

1.029,50
351.357,63

0,00

1.873.806,43

8.709,46

2.431.143,63
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Ubertrag

10.

11.

12.

13.

14.
15.
16.
17.

18.

19.

sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf
Wertpapiere des Umlaufvermogens

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Aufwendungen aus Verlustibernahmen
(Mutter)

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Ergebnis nach Steuern

sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

Gewinnvortrag aus dem Vorjahr

Einstellungen in Gewinnrticklagen

a) in die gesetzliche Riicklage

20.

Bilanzgewinn

Geschaftsjahr
Euro

2.759.235,73

165.396,70

78.165,70

930.533,75

477.546,32

439.820,98

998.565,68

86,00

998.479,68

5.284.446,83

49.923,98

6.233.002,53

Vorjahr
Euro

2.431.143,63

158.607,16

99.175,26

981.090,14

541.029,31

210.907,97

757.548,11

281,97

757.266,14

4.565.044,00

37.863,31

5.284.446,83




c

hNsSoveo

STEUERBERATUNGSGESELLSCHAFT

Bescheinigung

An die IMMOVATION Immobilien Handels AG

Wir haben auftragsgemal den vorstehenden Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung und Anhang — der IMMOVATION Immobilien Handels AG fiir das Geschaftsjahr vom
1. Januar bis 31. Dezember 2024 unter Beachtung der deutschen handelsrechtlichen Vorschriften
erstellt.

Grundlage fur die Erstellung waren die uns vorgelegten Belege, Biicher und Bestandsnachweise, die
wir auftragsgemaR nicht gepruft haben, sowie die uns erteilten Auskinfte.

Wir haben die ordnungsgemafie Mittelverwendung beurteilt, indem die von der Gesellschaft getatigten
Ausgaben zu den zu Grunde liegenden Belegen abgestimmt wurden. Allen Ausgaben liegen
ordnungsgemalle Belege oder Vertrage in diesem Sinne zu Grunde.

Die Buchflhrung sowie die Aufstellung des Inventars und des Jahresabschlusses nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft.

Die Erstellung des von den gesetzlichen Vertretern aufgestellten und dem vorstehenden
Jahresabschluss beigeflgten Lageberichts und dessen Beurteilung waren nicht Gegenstand unseres
Erstellungsauftrags.

Wir haben unseren Auftrag unter Beachtung der Verlautbarung der Bundessteuerberaterkammer zu
den Grundsatzen flr die Erstellung von Jahresabschlissen durchgefuhrt. Dieser umfasst die
Entwicklung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung sowie des Anhangs auf Grundlage der
Buchflihrung und des Inventars sowie der Vorgaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden.

Beverungen, 16. Juni 2025

SOVEO Steuerberatungsgesellschaft PartG mbB

Diplom Kauffrau
Anika Spindler

Steuerberaterin

J P
~Diplom Okonomin,/
Daniela Strohmenger :
Steuerberaterin f"
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D | ANHANG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2024

ANHANG
fur das Geschaftsjahr 2024

1. Allgemeine Angaben

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG hat Ihren Sitz in Kassel und ist eingetragen in das
Handelsregister beim Amtsgericht Kassel unter HRB 6062.

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches.

Erganzend zu diesen Vorschriften waren die Regelungen des Aktiengesetzes zu beachten.

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden des Jahresabschlusses sind gegeniber dem Vorjahr

unverandert.

Angaben, die wahlweise in der Bilanz, in der Gewinn- und Verlustrechnung oder im Anhang gemacht

werden konnen, sind insgesamt im Anhang aufgefiihrt.

Groflkenabhangige Erleichterungen bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurden teilweise in

Anspruch genommen.

Der Jahresabschluss wurde entsprechend den Gliederungsvorschriften der §§ 266 ff. HGB aufgestellt.
Erganzend wurden die Regelungen der Verordnung Uber Formblatter fir die Gliederung des
Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen (JAbschlWUYV) in der Fassung vom 14. Juni 2023
angewendet.

Fir die Gewinn- und Verlustrechnung wurden das Gesamtkostenverfahren und die Staffelform gewahit.

Nach den in §267 HGB angegebenen GroRenklassen ist die Gesellschaft eine kleine

Kapitalgesellschaft.

Bei der Bilanzierung und Bewertung wurde vom Fortbestand des Unternehmens ausgegangen.
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ANHANG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2024

2. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermégensgegenstinde des Anlagevermégens wurden zu
Anschaffungskosten angesetzt und, sofern sie der Abnutzung unterlagen, um planmaRige

Abschreibungen vermindert.

Die Sachanlagen wurden zu fortgeflihnrten Anschaffungskosten bewertet. Abschreibungen wurden
entsprechend der voraussichtlichen Nutzungsdauer planmaRig vorgenommen. Fir die im Geschaftsjahr
angeschafften Vermdgensgegenstande des Sachanlagevermdgens wurden Abschreibungen nach der
linearen Methode vorgenommen. Geringwertige Wirtschaftsglter wurden im Jahr des Zugangs voll

abgeschrieben.

Das Finanzanlagevermoégen wurde zu Anschaffungskosten angesetzt. Abschreibungen auf den

niedrigeren beizulegenden Wert werden vorgenommen, wenn die Wertminderung dauerhaft ist.

Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstande wurden mit ihnrem Nennwert angesetzt.

Wertberichtigungen wurden in ausreichender Hohe vorgenommen.

Der Kassenbestand und die Guthaben bei Kreditinstituten wurden mit ihnrem Nominalwert angesetzt.

Als aktive Rechnungsabgrenzungsposten wurden Ausgaben vor dem Bilanzstichtag ausgewiesen,

soweit sie Aufwendungen flr eine bestimmte Zeit nach dem Stichtag betrafen.

Die sonstigen Riickstellungen wurden fir alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten gebildet. Dabei
wurden alle erkennbaren Risiken berticksichtigt. Sie sind mit ihrem Erflllungsbetrag angesetzt, der nach

vernlnftiger kaufmannischer Beurteilung notwendig ist.

Verbindlichkeiten und Genussrechte wurden zum Erflllungsbetrag angesetzt.

Latente Steuern werden mit den Steuersatzen bewertet, die voraussichtlich in der Berichtsperiode
gelten, in der der entsprechende Vermdgenswert realisiert oder die entsprechende Schuld erfillt wird.
Dabei erfolgt die Bewertung auf Basis der am Bilanzstichtag gultigen oder in Kirze geltenden
Steuersatze beziehungsweise Steuergesetze. Die latenten Steuern werden nicht abgezinst.

Aktive und passive latente Steuern werden saldiert, wenn ein einklagbares Recht zur Aufrechnung von
laufenden Steuerforderungen und Steuerverbindlichkeiten besteht und wenn es sich bei den aktiven
und passiven latenten Steuern um Ertragsteuern handelt, die von derselben Steuerbehérde gegeniber

derselben steuerpflichtigen Einheit oder Steuergruppe erhoben werden.

10



3. Erlauterungen zur Bilanz

Anlagevermoégen

Die Aufgliederung und Entwicklung der Anlagenwerte ist aus dem Anlagenspiegel zu entnehmen.

Die Gesellschaft ist gemaf § 285 Nr. 11 HGB an den folgenden Gesellschaften beteiligt: Eigenkapital

und Ergebnis beruhen auf handelsrechtlicher Rechnungslegung.

Firmenname / Sitz Anteilshohe Eigenkapital Ergebnis 2024
% Euro Euro

Immobilien-Projektgesellschaft

Salamander-Areal Kornwestheim 100,0 15.465.000,00 *335.199,13

mbH, Kassel

IMMOVATION Projektgesellschaft 100,0 5.312.000,00 *830.526,91

Kassel mbH, Kassel

GLOBAL CONZEPT GmbH, Kassel 100,0 7.035.564,59 *-117.943,58

E.x ante Beratungsgesellschaft in 100,0 170.564,59 *.184.526,88

Liegenschaften mbH, Kassel

iCapital Consulting- & .

Vertriebsgesellschaft mbH, Kassel HORD LY Az

IMMOVATION Fonds- *

Geschaftsfihrungs GmbH, Kassel oY 2208 EHNE2ES

Adamietz & Bergmann Immobilien

GbR, Kassel 88,0 0,00 -88.824,67

Immokles AG, Kassel 100,0 42.901.000,00 *40.990,87

kules Capital GmbH, Kassel 100,0 515.000,00 *-3.861,65

*=Mit den Kapitalgesellschaften besteht ein Ergebnisabfiihrungsvertrag

Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstiande

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen

abgeschlossenen Ergebnisabfiihrungsvertragen.

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten enthalt im Wesentlichen Abgrenzungen fir Versicherungen.

resultieren

im Wesentlichen aus den

1
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ANHANG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2024

Eigenkapital

Das Grundkapital der Aktiengesellschaft belduft sich zum Bilanzstichtag auf Euro 10.000.000,00
(Vorjahr: Euro 7.500.000). Es ist eingestellt in 5.000.000 Aktien zum Nennbetrag von Euro 2,00 je Aktie.
Bei den Aktien handelt es sich um Namensaktien. Die Aktien sind voll eingezahlt. Allein-Aktionar zum

Bilanzstichtag ist Herr Dipl.-Kaufmann Lars Bergmann mit 5.000.000 Aktien.

Im Vorjahr wurden zur Durchfiihrung einer beschlossenen Kapitalerhbhung gemafl notariellem
Beschluss vom 21.12.2023 und der Eintragung beim Handelsregister am 11.01.2024 insgesamt
2.500.000,00 Euro unter der Position ,zur Durchfiihrung der beschlossenen Kapitalerh6hung geleistete
Einlagen® in der Bilanz ausgewiesen. Diese geleisteten Einlagen waren bis zur Eintragung der
Kapitalerh6hung als Sonderposten innerhalb des Eigenkapitals auszuweisen, da die Kapitalerh6hung
erst mit der Eintragung der Durchfilhrung der Erhéhung des Grundkapitals in das Handelsregister
wirksam wird (§ 189 AktG). Ab dem 11.01.2024 betragt das Grundkapital 10.000.000,00 Euro, da die
Eintragung erfolgte.

Die Kapitalriicklage betragt zum 31. Dezember 2024 Euro 100.000,00. Sie ist gegentiber dem Vorjahr

unverandert.

Die gesetzliche Gewinnriicklage betragt Euro 236.943,19. Es erfolgte eine Einstellung im Berichtsjahr
in H6he von Euro 49.923,98.

Der Gewinnvortrag betragt Euro 5.284.446,83 (im Vorjahr: Euro 4.565.044,00).

Das Genussrechtskapital wird als gesonderter Posten in der Bilanz ausgewiesen. Das Genussrecht
setzt sich aus drei Tranchen zusammen. Die Genussrechte werden in das Genussrechts-Register der
Gesellschaft eingetragen. Die Anleger beteiligen sich durch die Zeichnung von Genussrechten
unmittelbar an dem wirtschaftlichen Erfolg der IMMOVATION Immobilien Handels AG. Die Laufzeit der
Genussrechts-Beteiligung ist grundsatzlich unbestimmt. Die Beendigung der Genussrechts- Beteiligung
erfolgt durch ordentliche Kiindigung. Eine ordentliche Kiindigung der Genussrechts- Beteiligung kann
sowohl durch den Anleger als auch durch die Emittentin erstmalig zum Ablauf der Mindestlaufzeit
erfolgen. Die Kiindigungsfrist betragt bis zu einem Jahr. Den Genussrechts-Bedingungen zufolge haftet
das Genusskapital im Falle der Insolvenz der Emittentin fur unbefriedigte Anspriiche von Glaubigern
der Emittentin. Der Genussrechts-Beteiligte tritt deshalb im Rang hinter die Vorabbefriedigung aller

Glaubiger zurtick.

12
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Im Geschaftsjahr 2024 waren folgende Rechte vorhanden:

Art der Rechte
Genussrechte

Zahl der Rechte

1.134.233

Das zum Bilanzstichtag eingezahlte Genussrechtskapital hat folgende Mindestrestlaufzeiten:

Restlaufzeit

1 Jahr etc.

Riickstellungen

Betrag in Euro

11.342.330,00

11.342.330,00

Die sonstigen Ruckstellungen beinhalten im Wesentlichen Rickstellungen fiir Rechtsstreitigkeiten und

fur Abschluss- und Prifungskosten.

Verbindlichkeiten

Bilanz davon Restlaufzeit
31.12.2024 Vorjahr bis 1 Jahr Vorjahr uber 1 Jahr Vorjahr
Euro Euro Euro Euro Euro Euro

1. Anleihen 0,00 | 3.000.000,00 0,00 | 3.000.000,00 0,00 0,00
2, Ve e 11 S 7.539,02 2.323,80 7.539,02 2.323,80 0,00 0,00
Lieferungen und Leistungen
3. Verbindlichkeiten
gegentiber verbundenen 792.219,69 266.578,92 792.219,49 266.578,92 0,00 0,00
Unternehmen
4. Verbindlichkeiten ggu.
LInmE e, il e 0,00 30.277,43 0,00 30.277,43 0,00 0,00
ein Beteiligungsverhaltnis
besteht
9 SAnEbE 944.251,79 | 1.440.730,38 944.251,79 | 1.440.730,38 0,00 0,00
Verbindlichkeiten

1.744.010,50 | 4.739.910,53 | 1.744.010,50 | 4.739.910,53 0,00 0,00

In den sonstigen Verbindlichkeiten sind Verbindlichkeiten aus Steuern in Héhe von Euro 334.849,90
(Vorjahr: Euro 600.120,92).

Die Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen Unternehmen resultieren im Wesentlichen aus den

abgeschlossenen Ergebnisabfiihrungsvertragen.

In den ausgewiesenen sonstigen Verbindlichkeiten ist die auf die ausgegebenen Genussrechte

entfallende Grundausschuttung enthalten.

13
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Latente Steuern

Die latenten Steuern betreffen temporare und quasi-permanente Differenzen zwischen den
handelsrechtlichen Wertansatzen von Vermogensgegenstanden, Schulden und

Rechnungsabgrenzungsposten und ihren steuerlichen Wertansatzen.

Der malgebliche Ertragssteuersatz, der fur die Berechnung latenter Steueranspriche und
Steuerschulden angewandt wurde, setzt sich aus der Korperschaftsteuer, dem Solidaritatszuschlag und
der Gewerbesteuer zusammen. Der Korperschaftsteuersatz, inklusive dem Solidaritatszuschlag, betragt
15,83 % und der Gewerbesteuersatz 15,40 %. Der mafigebliche Ertragssteuersatz betragt somit in
Summe 31,23 %.

Der Ausweis der passiven latenten Steuern in Hohe von Euro 2.575.365,22 (Vorjahr: Euro 2.241.188,41)
erfolgt saldiert und beinhaltet u. a. Differenzen zwischen den handelsrechtlichen und steuerrechtlichen

Wertansatzen der Organgesellschaften. Die latenten Steuern setzten sich wie folgt zusammen:

Aktive Passive
latente Steuern latente Steuern Saldo

Euro Euro Euro

Aus dem Organtrager:
IMMOVATION Immobilien Handels AG

Finanzanlagevermdégen 838.632 0 838.632

Gewerbe- und korperschaftsteuerlicher
1.645.967 0 1.645.967
Verlustvortrag

Aus der Organgesellschaft:
Immobilien-Projektgesellschaft Salamander-Areal

Kornwestheim mbH

Sachanlagevermogen 0 -5.042.248 -5.042.248

Finanzanlagevermdgen 63 0 63

Aus der Organgesellschaft:
IMMOVATION Projektgesellschaft Kassel mbH

Sachanlagevermogen 0 -17.822 -17.822

Aus der Organgesellschaft:

Immokles AG

Finanzanlagevermdgen 43 0 43

Summe: 2.484.705 -5.060.070 -2.575.365

Bilanzierung Passiviiberhang: -2.575.365

14
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Haftungsverhaltnisse

Es bestehen folgende Haftungsverhaltnisse gemaf § 251 HGB:

Selbstschuldnerische Burgschaft in Hohe von Euro 12.000.000,00 zugunsten der
Stadtsparkasse Diisseldorf zur Absicherung eines Darlehens der IMMOVATION Immobilien
Handels AG & Co. 3. KG (verbundenes Unternehmen).

Hochstbetragsbirgschaft in Hohe von Euro 1.000.000,00 zugunsten der Raiffeisenbank eG
Baunatal zur Absicherung eines Darlehens der IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co.
3. KG (verbundenes Unternehmen).

Kapitalbelassungserklarung in Héhe von Euro 5.000.000,00 zugunsten der Anleiheglaubiger
zur Absicherung der 2. IPSAK-Anleihe der Immobilien-Projektgesellschaft Salamander-Areal
Kornwestheim mbH (verbundenes Unternehmen).

Selbstschuldnerische Héchstbetragsbirgschaft in Hohe von Euro 25.000.000,00 zugunsten
der Genossenschaftlichen FinanzGruppe Volksbanken Raiffeisenbanken zur Absicherung
einer erstrangigen Buchgrundschuld der Immobilien-Projekt Hohe Geest GmbH
(verbundenes Unternehmen).

Selbstschuldnerische Birgschaft in Hohe von Euro 3.350.000,00 zugunsten der Deutsche
Kreditbank AG zur Absicherung eines Darlehens der Immobilien-Projekt Kénigswinkel GmbH
(verbundenes Unternehmen).

Selbstschuldnerische Biirgschaft in Hohe von Euro 4.315.000,00 zugunsten der Deutsche
Kreditbank AG zur Absicherung eines Darlehens der Immobilien-Projekt Schwaben GmbH
(verbundenes Unternehmen).

Selbstschuldnerische Blrgschaft in Héhe von EUR 4.315.000,00 zugunsten der DKB
Deutsche Kreditbank zur Absicherung eines Darlehens zugunsten der Immobilien-Projekt
Schwaben GmbH.

15
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5. Sonstige Haftungsverhaltnisse

Neben den in der Bilanz ausgewiesenen Verbindlichkeiten bestehen sonstige finanzielle
Verpflichtungen.

Im Einzelnen beinhalten diese Verpflichtungen folgende Sachverhalte:

— Verlustubernahmeverpflichtung gegenuber verbundenen Unternehmen aus den
geschlossenen Ergebnisabflihrungsvertragen.

6. Sonstige Angaben

Namen der Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats

Wahrend des abgelaufenen Geschaftsjahres gehorten die folgenden Personen dem Vorstand an:

Herr Dipl.-Kfm. Lars Bergmann ausgeubter Beruf: Kaufmann

Auf die Angabe der Organbeziige wird aufgrund der Schutzklausel nach § 286 Abs. 4 HGB verzichtet.

Dem Aufsichtsrat gehorten folgende Personen an:

Frau Dr. Heidemarie Kriger Vorsitzende Personalberaterin
Herr Dipl.-Kfm. York Hilgenberg stellv. Vorsitzender Steuerberater
Herr Volker Wehrmann stellv. Vorsitzender Rechtsanwalt

Vergiitungen der Mitglieder des Aufsichtsrats

Die Aufsichtsratstatigkeiten wurden mit brutto Euro 20.000,00 vergiitet.
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Unbeschrankte Haftung an Unternehmen

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG ist personlich haftende Gesellschafterin nach § 285 Nr. 11a
HGB der nachfolgenden Gesellschaften:

Name
Sitz
Rechtsform

Name
Sitz
Rechtsform

Name
Sitz
Rechtsform

Name
Sitz
Rechtsform

IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 2. KG
Kassel
AG & Co. KG

IMMOVATION Immobilien Handels AG & Co. 3. KG
Kassel
AG & Co. KG

IMMOVATION Projektgesellschaft Kassel mbH & Co. 4. KG
Kassel
GmbH & Co. KG

Adamietz & Bergmann Immobilien GbR
Kassel
GbR

Honorar des Abschlusspriifers

Das fur das Geschéftsjahr berechnete Honorar des Abschlussprifers braucht nicht angegeben zu

werden, da es in die Angaben im Konzernabschluss der IMMOVATION Immobilien Handels AG

einbezogen wird.

Durchschnittliche Zahl der wéahrend des Geschiftsjahrs beschaftigten Arbeitnehmer

Die nachfolgenden Arbeitnehmergruppen waren wahrend des Geschaftsjahrs im Unternehmen

beschaftigt:

Arbeitnehmergruppen

Angestellte

davon vollzeitbeschaftigte Mitarbeiter
Die Gesamtzahl der durchschnittlich beschaftigten Arbeitnehmer betragt damit

Zahl

17
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7. Konzernabschluss

Die Gesellschaft ist Konzernobergesellschaft und erstellt einen Konzernabschluss nach HGB, der im
Bundesanzeiger verdffentlicht wird. Die Befreiungsvorschrift nach § 264 Abs. 3 HGB und § 325 HGB fir
das Geschaftsjahr 2024 wird in Anspruch genommen.

8. Ergebnisverwendungsvorschlag

Der Hauptversammlung wird durch den Vorstand vorgeschlagen, das Ergebnis auf neue Rechnung

vorzutragen.

9. Unterschrift des Vorstandes

Kassel, 13. Juni 2025

Dipl.-Kfin. Lars Bergmann
Vorstand
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3.

IMMOVATION Immobilien Handels AG
Lagebericht fur das Geschaftsjahr 2024

Grundlagen des Unternehmens
Geschiaftsmodell des Unternehmens

Das Geschaftsmodell der IMMOVATION Immobilien Handels AG basiert auf einem
breitgefacherten Leistungsangebot rund um die Immobilie. Seit der Unternehmensgriindung
im Jahr 1996 (Vorlaufergesellschaft) ist eine Unternehmensgruppe mit mehreren Firmen
entstanden. Die Aufgaben der einzelnen Firmen entsprechen der vollstandigen Wert-
schopfungskette der Immobilienbranche.

Im Zentrum der Geschéaftstatigkeit der IMMOVATION Immobilien Handels AG stehen der An-
und Verkauf (Handel), die Projektierung klassischer Revitalisierungsobjekte und urbaner
Entwicklungsgrundstiicke sowie das Bestandsmanagement von Wohn- und Gewerbe-
immobilien in Deutschland. Die Research- und Investitionsschwerpunkte liegen hauptsachlich
in guten A- und B-Lagen deutscher Stadte und Ballungsgebiete.

Private Anleger sind mit Genussrechten an der IMMOVATION Immobilien Handels AG unter-
nehmerisch beteiligt und partizipieren an der gesamten Immobilien-Wertschépfungskette des
Unternehmensverbundes. Institutionelle Investoren koénnen sich mit maflgeschneiderten
Anlagen individuell an den Projekten der IMMOVATION-Unternehmensgruppe beteiligen.

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG ist zur Aufstellung des Jahresabschlusses nach
deutschem Handelsrecht (HGB) verpflichtet. Zudem hat der Vorstand einen Bericht tber die
Beziehungen der Gesellschaft zu verbundenen Unternehmen gem. § 312 AktG erstellt. Der
Abhangigkeitsbericht wird nicht offentlich gemacht. Unsere Schlusserklarung lautet: ,Unsere
Gesellschaft hat bei den im Bericht Gber Beziehungen zu verbundenen Unternehmen
aufgefiihrten Rechtsgeschaften nach den Umstanden, die uns im Zeitpunkt, in dem die
Rechtsgeschafte vorgenommen wurden, bekannt waren, bei jedem Rechtsgeschaft eine
angemessene Vergutung erhalten.®

Forschung und Entwicklung

Hier sind keine Angaben erforderlich.

Zweigniederlassungen

Hier sind keine Angaben erforderlich.
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Wirtschaftsbericht

Gesamtwirtschaftliche, branchenbezogene Rahmenbedingungen
Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die wirtschaftliche Lage in Deutschland bleibt auch zum Jahreswechsel 2024/2025
angespannt. Laut dem Bundesministerium flir Wirtschaft und Klimaschutz (BMWK)
verzeichnete das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) im Gesamtjahr 2024 einen
Rickgang von 0,2 Prozent im Vergleich zum Vorjahr. Auch im letzten Quartal des Jahres
setzte sich der negative Trend mit einem leichten Riickgang von 0,1 Prozent gegenliiber dem
Vorquartal fort.

Bundeswirtschaftsminister Robert Habeck machte Mitte Januar deutlich, dass kurzfristig keine
konjunkturelle Erholung zu erwarten sei. Die hohe Unsicherheit hinsichtlich der
wirtschaftlichen Perspektiven im In- und Ausland belastet weiterhin die Nachfrage, Produktion,
Investitionen und den privaten Konsum (,Die wirtschaftliche Lage in Deutschland im Januar
2025, BMWK Pressemitteilung, 15.01.2025). Besonders die schwache Exportentwicklung
trug dazu bei, dass der Wirtschaftsabschwung anhielt. Wahrend die 6ffentlichen und teilweise
auch die privaten Konsumausgaben stabilisierend wirkten, wurden diese positiven Impulse
durch ricklaufige Anlageinvestitionen sowie eine negative Entwicklung des AuRenhandels
ausgeglichen (,Die wirtschaftiche Lage in Deutschland im Januar 2025, BMWK
Pressemitteilung, 15.01.2025).

Die Inflationsrate fiel 2024 mit 2,2 Prozent laut dem Statistischen Bundesamt deutlich
niedriger als in den vergangenen drei Jahren aus. Dennoch zeigte sich zum Jahresende ein
erneuter Anstieg: Im Dezember lag die Inflationsrate bei 2,6 Prozent, nachdem sie im
November noch bei 2,2 Prozent lag.

Insbesondere die nachlassenden Preisrickgange bei Energie trugen dazu bei, dass sich der
Preisauftrieb wieder verstarkte, so das statistische Bundesamt weiter (,Inflationsrate im Jahr
2024 bei +2,2 Prozent®, Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 020, 16.01.2025).

Die Entwicklung im Einzelhandel war uneinheitlich. Wahrend der Einzelhandelsumsatz im
November um 0,1 Prozent zuriickging, zeigte sich im Jahresvergleich eine Steigerung von 3,0
Prozent. Im Dreimonatsvergleich verzeichnete der Einzelhandel zudem ein Plus von 2,3
Prozent. Demgegeniber standen jedoch deutliche Rickgange bei den Neuzulassungen von
Pkw, die sowohl gegeniiber dem Vormonat (-6,2 Prozent) als auch dem Vorjahresmonat (-7,1
Prozent) stark zurtickgingen (,Die wirtschaftliche Lage in Deutschland im Januar 2025
BMWK Pressemitteilung, 15.01.2025).

Die Energiepreise entwickelten sich insgesamt rticklaufig. Gegentiber dem Vorjahr verbilligten
sich die Energiepreise um 3,2 Prozent. Besonders Strom (-6,4 Prozent), Heizdl (-3,9 Prozent)
und Erdgas (-3,5 Prozent) wurden ginstiger, wahrend Fernwarme mit einem Preisanstieg von
27,1 Prozent deutlich teurer wurde. Auch Kraftstoffe verbilligten sich im Jahresdurchschnitt um
3,2 Prozent. Ohne Berlcksichtigung der Energiepreise hatte die Jahresteuerungsrate 2024
bei 2,9 Prozent gelegen (,Inflationsrate im Jahr 2024 bei +2,2 Prozent®, Statistisches
Bundesamt, Pressemitteilung Nr. 020, 16.01.2025). Der Disinflationsprozess schreite laut EZB
gut voran. Das geht aus ihrer Erklarung zur Geldpolitik vom 30. Januar 2025 hervor
(,Erklarungen zur Geldpolitik“, EZB, Pressemitteilung, 30.01.2025).

Die anhaltende wirtschaftliche Schwache zeigt inzwischen auch Auswirkungen auf den
Arbeitsmarkt. Laut der Bundesagentur fir Arbeit (BA) lag die durchschnittliche
Arbeitslosenzahl 2024 bei 2,79 Millionen, was einem Anstieg von 178.000 Personen im
Vergleich zum Vorjahr entspricht. Die Arbeitslosenquote stieg um 0,3 Prozentpunkte auf 6
Prozent (,Jahresrickblick 2024“, Bundesagentur flr Arbeit, Presseinfo Nr. 2, 03.01.2025).
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Gleichzeitig nahm die Zahl der Firmeninsolvenzen zu, was die anhaltenden wirtschaftlichen
Schwierigkeiten weiter unterstreicht (,Habeck senkt Konjunkturprognose deutlich®, ZDF,
29.01.2025).

Die Bundesregierung befinde sich zu Beginn 2025 weiterhin in einer herausfordernden
Ausgangslage (,Die wirtschaftliche Lage in Deutschland im Januar 2025¢, BMWK
Pressemitteilung, 15.01.2025). Die Entwicklung der internationalen Markte sowie die
Binnenkonjunktur werden maf3geblich dariber entscheiden, ob sich die wirtschaftliche Lage in
Deutschland stabilisieren kann.

Branchenbezogene Rahmenbedingungen

Die Immobilienpreise haben sich 2024 wieder stabilisiert. Das geht aus den Daten des
vierteljahrlichen Wohnimmobilienpreisindex des Verbandes deutscher Pfandbriefbanken (vdp),
hervor. ,Nach der Trendumkehr hin zu sinkenden Immobilienpreisen im Jahr 2022
entschleunigte sich der deutliche Rickgang der Preise bereits in im vierten Quartal 2023, was
sich Uber das Jahr 2024 fortsetzte®, heildt es im Fruhjahrsgutachten 2025 der Zentralen
Immobilienwirtschaft (ZIA).

Zwar seien die Preise bis ins dritte Quartal unter dem Niveau vom Vorjahreszeitraum
gewesen, es sei jedoch zu einer positiven Entwicklung im Vergleich zum Vorquartal
gekommen® heillt es weiter. ,Im dritten Quartal 2024 nahmen die Immobilienpreise zum
Vorquartal um 1,0 Prozent zu, wahrend im Vergleich zum Vorjahr ein Rickgang von 1,0
Prozent verzeichnet wurde.“ Die positiven Impulse auf dem Immobilienmarkt sollten laut dem
ZIA-Fruhjahrsgutachten dennoch nicht Uberbewertet werden, da die Rahmenbedingungen
weiterhin  angespannt waren und kurzfristig bleiben durften (,Frihjahrsgutachten
Immobilienwirtschaft 2025 des Rates der Immobilienweisen®, ZIA, 11.02.2025, Seite 56).

Wohnraummangel blieb auch 2024 eine der drangendsten sozialpolitischen
Herausforderungen. Besonders in deutschen GroRstadten fehlten seit Jahren ausreichend
Wohnungen, um die hohe Nachfrage zu decken.

,Die Corona-Pandemie und die zuletzt schwache wirtschaftliche Entwicklung konnten am
persistenten Wohnungsmangel wenig andern. Schlimmer noch: Durch die gestiegenen
Baukosten und Zinsen befindet sich der Wohnungsbau in einer veritablen Krise, sodass die
Bautatigkeit seit 2022 ricklaufig ist und sich der Wohnungsmangel vielerorts weiter vergrofRert
hat* (,Wohnimmobilien®, in FrUhjahrsgutachten Immobilienwirtschaft 2025 des Rates der
Immobilienweisen, Institut der Deutschen Wirtschaft S. 228-259).

Laut dem ZIA-Fruhjahrsgutachten zeigten sich allerdings Unterschiede bei den verschiedenen
Gebaudekategorien. So seien die Preise der Bestandshauser und Eigentumswohnungen bis
Ende des Jahres 2023 gesunken und konnten erst im Jahr 2024 positive Impulse verzeichnen.
Wohingegen die Preise bei Neubauhausern trotz leichter Schwankungen jahrlich weiter
angestiegen seien und Ende 2024 ihren Hochststand erreicht hatten. ,,Im November 2024
waren die Preise fur Neubauhauser um 1,1 Prozent, die der Bestandshauser um 3,8 Prozent
und Eigentumswohnungen um 5,5 Prozent zum Vorjahresmonat gestiegen®

Als Standardindikatoren zur Beurteilung der Wohnimmobilienpreise biete sich zusatzlich das
Verhaltnis vom Kaufpreis zur Jahresmiete (Kaufpreisfaktor bzw. Vervielfaltiger) an. Dazu zieht
die Deutsche Bundesbank Daten des Verbands deutscher Pfandbriefbanken (vdp) heran. Der
Indikator stieg innerhalb der Jahre 2015 bis 2022 deutlich an, bis zur Trendwende im Jahr
2022. Seitdem sank das Kaufpreis-/Jahresmietverhaltnis und erreichte im Jahr 2024 ein
Niveau, das zuletzt im Jahr 2017 vorlag, hei3t es weiterhin im ZIA-Frihjahrsgutachten. 2024
habe sich die Entwicklung des Indikators deutlich erholt. ,Nach dem deutlichen Ruckgang in
den beiden Vorjahren stabilisierte sich der Indikator Giber das Jahr und stieg im dritten Quartal
im Vergleich zum Vorquartal sogar etwas an.*
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Ein weiterer Standardindikator zur Beurteilung von Wohnimmobilien sei laut ZIA das
Kaufpreis-Einkommens-Verhaltnis. Hier sei ebenfalls eine Entschleunigung des Abwartstrends
zu beobachten gewesen. ,Das Verhaltnis von Kaufpreis zu Einkommen stabilisierte sich im
Laufe des Jahres auf einem Niveau, vergleichbar mit dem Jahr 2019. Im Vergleich zum
direkten Vorquartal war der Indikator im dritten Quartal nur noch geringflgig gesunken.
Wegen des starken Abwartstrends im Vorjahr war das Verhaltnis im Vergleich zum
Vorjahreszeitraum dennoch deutlich gesunken® (,FrUhjahrsgutachten Immobilienwirtschaft
2025 des Rates der Immobilienweisen®, ZIA, 11.02.2025, Seite 57).

Das Plus bei den Wohnimmobilienpreisen in Hoéhe von 3,6 % gegeniber dem
Vorjahresquartal lasse sich laut vdp insbesondere auf die Entwicklung der Preise fir
Mehrfamilienhduser zurtckfihren, die in dem Zeitraum um 4,8 % zulegten. ,Das selbst
genutzte Wohneigentum, zu dem Einfamilienhduser und Eigentumswohnungen zahlen,
verzeichnete gegenuber dem Anfangsquartal 2024 einen Anstieg um 2,3 %.

Auch beim Vergleich zum direkten Vorquartal fiel die Preisdynamik bei selbst genutztem
Wohneigentum mit +0,7 % spurbar geringer aus als bei Mehrfamilienhausern mit +1,7 %.
Insgesamt ergab sich eine Erhéhung der Wohnimmobilienpreise um +1,2 % gegentiber dem
vierten Quartal 2024°, so der vdp in einem Bericht zum Jahresauftakt (,Positiver Jahresauftakt
fur Immobilienpreise®, vdp - Verband Deutscher Pfandbriefbanken,12.05.2025).

Entgegen der Entwicklung der Wohnimmobilienpreise stiegen die Baupreise im Jahr 2023
weiter an. ,Seit dem zweiten Halbjahr 2021 stiegen die Preise im Bau deutlich kraftiger als in
der Vergangenheit. Dabei verteuerten sich die Baupreise in den Jahren 2021 bis 2023 um
8,8%, 16,6% bzw. 8,7% im Vergleich zum jeweiligen Vorjahr und verzeichneten damit den
héchsten Baupreisanstieg seit 1970, heillt es im ZIA Frihjahrsgutachten.

Griunde seien die unterbrochenen Lieferketten und die damit verbundene Materialknappheit,
die sich in den Preisen widerspiegelten. Im Laufe des Jahres 2023 zeigte sich eine leichte
Entschleunigung des Preisanstiegs in direktem Vergleich zum Vorquartal. 2024 setzte sich
diese Entwicklung laut dem ZIA fort und fuhrte zu einer moderaten Preisentwicklung. ,Die
Baupreise waren im Vergleich zum Vorjahreszeitraum in den ersten drei Quartalen nur noch
um 3,2% angestiegen.*

,Generell korrelieren die Wirtschaftsimmobilienpreise starker mit der Wirtschaftsentwicklung
als die Wohnimmobilienpreise und reagieren daher ausgepragter auf Krisen.“ Das
Finanzierungsumfeld blieb laut den Immobilienweisen aufgrund der weiterhin hohen Zinsen
unglinstig, was die Nachfrage nach Immobilien dampfte. ,Dennoch verbesserte sich die
Situation leicht. Dies wirkte einem ahnlich starken Preisriickgang wie im Jahr 2023 entgegen®
(,Frihjahrsgutachten Immobilienwirtschaft 2025 des Rates der Immobilienweisen®, ZIA,
11.02.2025, Seite 59).

Mit Blick auf den weiteren Verlauf dieses Jahres aulerte sich vdp-Hauptgeschaftsfihrer Jens
Tolckmitt differenziert: ,Auch wenn wir bei Gewerbeimmobilien jetzt das vierte Quartal in Folge
jeweils leichte Zuwachse gesehen haben, kénnen wir noch nicht von einer anhaltenden
Aufschwungphase auf dem Gewerbeimmobilienmarkt ausgehen — die wirtschaftliche und die
geopolitische Entwicklung sind weiterhin Unsicherheitsfaktoren®, so Tolckmitt. ,Zu erwarten
sind weiter anziehende Neuvertragsmieten und Wohnimmobilienpreise.*

Optimistischer sei er beim Blick auf den Wohnimmobilienmarkt: ,Die nach wie vor sehr hohe
und ungestillte Nachfrage nach Wohnraum werde den Wohnimmobilienmarkt weiter
stabilisieren. Zu erwarten sind weiter anziehende Neuvertragsmieten und Preise sowohl fiir
Mehrfamilienhauser als auch fiir selbst genutztes Wohneigentum.“ Der Nachfragetiberhang im
Wohnungsmarkt werde sich nur mittelfristig und nur mit engagierten angebotsorientierten
politischen Impulsen fir den Wohnungsneubau abmildern lassen, erklarte Tolckmitt (,Positiver
Jahresauftakt flr Immobilienpreise®, vdp - Verband Deutscher Pfandbriefbanken,12.05.2025).
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Seit der Zinswende im Jahr 2022 leide der Markt fir Wohnimmobilien aufgrund des damit
verbundenen Anstiegs der Finanzierungs- und Baukosten unter einem massiven Einbruch der
Neubautatigkeiten. ,Das hohere Zinsniveau fuhrte zu einer deutlichen Erhdéhung der
Finanzierungskosten, was nicht nur die Realisation von Bauprojekten beeintrachtigte, sondern
auch die Nachfrage nach selbstgenutztem Wohnraum reduzierte und folglich die Nachfrage
nach Mietwohnungen erhohte.“ Entsprechend seien die Mieten deutlich starker gestiegen als
in der Niedrigzinsphase der 2010er Jahre. ,Die Nettokalimiete (Bestandsmiete) lag im
Bundesdurchschnitt im Dezember 2024 2,1% hoher als im Vorjahresmonat. Die
Angebotsmieten haben sich um 4,7% erhoht* (,Frihjahrsgutachten Immobilienwirtschaft 2024
des Rates der Immobilienweisen®, Zusammenfassung, ZIA, 11.02.2025, Seite 12).

Nachdem die Europaische Zentralbank (EZB) in den Jahren 2022 und 2023 ihre Geldpolitik
durch eine Serie von Zinserhdhungen deutlich gestrafft hatte, leitete sie im Jahr 2024
angesichts nachlassender Inflationsdynamik und konjunktureller Schwache eine Kehrtwende
ein. Am 6. Juni 2024 senkte die EZB erstmals seit 2019 ihre drei Leitzinssatze um jeweils 25
Basispunkte. Die Teuerung im Euroraum habe sich laut EZB-Prognosen dem Zielwert von 2
Prozent angendhert, wobei man weitere Schritte von der wirtschaftlichen Entwicklung
abhangig machen wolle.

In den Sitzungen im Juli und September blieb der Zinssatz unverandert, ehe am 12.
Dezember 2024 eine weitere Senkung um 25 Basispunkte erfolgte. Im Januar 2025 wurde der
Leitzins erneut reduziert; der Zinssatz fur die Einlagefazilitat liegt seither bei 2,75 Prozent.
EZB-Prasidentin Christine Lagarde erklarte, dass die Inflation weiterhin im Einklang mit den
Projektionen verlaufe und die MaRnahmen der EZB zu einer stabilen wirtschaftlichen
Entwicklung beitragen sollen. Marktteilnehmer erwarten im Laufe des Jahres weitere
Zinssenkungen, abhangig von der konjunkturellen Entwicklung (,Erklarung zur Geldpolitik®,
EZB, 06.06., 17.10., 12.12.2024 und 30.01.2025).

Die weitere Entwicklung des Wohninvestmentmarktes werde demnach mafgeblich von der
Geschwindigkeit des Preisanpassungsprozesses und den politischen Mallnahmen abhangen.

Geschaftsverlauf

Das Geschaftsjahr 2024 verlief fur die IMMOVATION Immobilien Handels AG insgesamt
positiv.

Die Umsatzerlése gingen erheblich auf 436,4 TEUR zurtick, nachdem sie im Vorjahr noch bei
956,4 TEUR gelegen hatten. Hauptursache fir diesen deutlichen Rickgang waren
insbesondere geringere Provisionserlése.

Die fur das Geschaftsjahr 2024 geplante Grundausschittung an die Inhaber von
Genussrechten wurde auch in diesem Jahr vollstandig ausgezahlt. Dies unterstreicht die
positive wirtschaftliche Entwicklung sowie die stabile finanzielle Grundlage der IMMOVATION
Immobilien Handels AG, die es ermoglicht hat, samtliche Verpflichtungen gegeniber den
Genussrechtsinhabern fristgerecht und in voller Héhe zu erfillen.

Die strategische Ausrichtung der IMMOVATION Immobilien Handels AG ist die
Holdingfunktion.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage gingen im Berichtsjahr deutlich auf 9,4 TEUR zurlck,
nachdem sie im Vorjahr noch 503,8 TEUR betragen hatten. Hauptursachlich fur diesen
Ruckgang waren Ertrdge aus der Auflésung von Rickstellungen in Hohe von 399,1 TEUR im
Vorjahr, die im aktuellen Geschaftsjahr nicht anfielen.
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Der Personalaufwand verringerte sich im Berichtszeitraum auf 391,4 TEUR gegeniber
560,0 TEUR im Vorjahr. Dieser Ruckgang ist im Wesentlichen auf eine geringere
durchschnittliche Mitarbeiterzahl (minus drei Beschéftigte), niedrigere Léhne und Gehalter
sowie reduzierte Sozialabgaben zurtickzufiihren.

Die Abschreibungen auf immaterielle Vermoégenswerte und Sachanlagen lagen mit 0,2 TEUR
auf dem Vorjahresniveau.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen stiegen deutlich von 351,4 TEUR im Vorjahr auf
813,6 TEUR im Berichtsjahr. Hauptursachlich hierfiir waren erhéhte Ausgaben fur Rechts- und
Beratungsleistungen.

Die Ertrage aus Beteiligungen sowie aus Gewinnabfiihrungsvertragen leisteten erneut einen
wesentlichen Beitrag zum Ergebnis. Wahrend die Ertrage aus Gewinnabflihrungsvertragen im
Berichtsjahr 1.592,6 TEUR betrugen (Vorjahr: 1.873,8 TEUR), erhohten sich die Ertrage aus
Beteiligungen deutlich von 0,0 TEUR im Vorjahr auf 1.911,9 TEUR.

Die Zinsen und ahnlichen Aufwendungen sanken leicht auf 930,5 TEUR, nachdem sie im
Vorjahr noch 981,1 TEUR betragen hatten. Ausschlaggebend hierfir waren vor allem
geringere Zinsaufwendungen im Zusammenhang mit den Genussrechten.

Die Ertrdge aus sonstigen Zinsen und vergleichbaren Quellen erhdhten sich im Berichtsjahr
leicht auf 165,4 TEUR gegeniiber 158,6 TEUR im Vorjahr.

Im Geschaftsjahr 2024 erwirtschaftete die IMMOVATION Immobilien Handels AG einen
Jahresuberschuss von 998,5TEUR und Ubertraf damit das Vorjahresergebnis von
757,3 TEUR deutlich.

Der Anstieg ist in erster Linie auf hohere Beteiligungsertrage zurtickzufiihren, die im Vorjahr
aufgrund eines Sondereffekts geringer ausgefallen waren.
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3. Lage

a) Ertragslage

Die Entwicklung der Ertragslage stellt sich im Zeitablauf der vergangenen vier Geschaftsjahre
(2021-2024) wie folgt dar:

Gesamt- Aufwand flr Roh- Personal- Abschrei- sonst. betr.
leistung Immobilien ergebnis aufwand bungen Aufwand
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
2021 1.078,5 235,8 842,6 620,2 0,4 389,1
2022 838,3 0,0 838,3 666,0 0,3 416,7
2023 1.460,2 0,0 1.460,2 560,0 0,3 351,4
2024 445,8 0,0 4458 3914 0,2 813,6
positiver Saldo
Ergebnis- negativer Saldo
abfiihrungen / Zinsertrag abzgl. Jahres-
Verlustiibernahmen Zinsaufwand tiberschuss
TEUR TEUR TEUR
2021 1.477,3 1.315,8 261,9
2022 649,2 905,7 2.721,2
2023 1.332,8 822,5 757,3
2024 1.115,0 765,1 998,5
Die Einkommenssituation wird malgeblich durch die Zinsaufwendungen fir das
Genussrechtskapital und die Ergebnistibertragungen der Tochtergesellschaften bestimmt.
Die nachfolgenden Kennzahlen spiegeln die Ertragslage wider:
2024 2023 2022 2021
Kennzahlen % % % %
Eigenkapitalrentabilitat 6,0 4,9 221 2,7
Return on Sales (Jahresuberschuss / Gesamtleistung) 2240 51,9 324,6 243
Materialaufwandsquote (Materialaufwand / Gesamtleistung) 0,0 0,0 0,0 21,9
Personalaufwandsquote (Personalaufwand / Gesamtleistung) 87,8 38,4 79,5 57,5
Abschreibungsquote (Abschreibungen / Gesamtleistung) 0,05 0,02 0,03 0,04
Zinsdeckungsgrad (EBITDA / Zinsaufwand) 236,8 182,5 243,5 114,2
2024 2023 2022 2021
Kennzahlen TEUR TEUR TEUR TEUR
EBIT 2.203,4| 1.790,7 | 2.586,1| 1.521,2
EBITDA 2.203,6 | 1.790,9 | 2.586,4| 1.521,6
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b) Finanzlage

Funds from Finanzmittelfonds am
Operations (FFO) Ende der Periode
TEUR TEUR
2021 262,3 9.357,0
2022 2.721,5 5.120,6
2023 757,6 2.201,8
2024 998,7 1.071,1

Die Kennzahl Funds from Operations (FFO) ermittelt sich wie folgt:

2024 2023 2022 2021
Kennzahlen TEUR TEUR TEUR TEUR
Jahresiiberschuss 998,5 757,3 2.721,2 261,9
+ Abschreibungen auf immaterielle
Vermdgensgegenstande des 0,2 0,3 0,3 0,4
Anlagevermégens und Sachanlagen
+ Abschreibungen auf das Umlaufvermdgen 0,0 0,0 0,0 0,0
=FFO 998,7 757,6 2.721,4 262,3

Die Finanzlage der IMMOVATION Immobilien Handels AG ist weiterhin stabil und zeichnet
sich durch eine ausgewogene Vermdgensstruktur aus. Zum Jahresende 2024 belief sich das
Umlaufvermogen auf 8.119,5 TEUR und lag damit leicht unter dem Vorjahreswert von
9.056,2 TEUR. Der Ruckgang resultiert im Wesentlichen aus einer Verringerung der liquiden
Mittel.

Die Forderungen gegeniber verbundenen Unternehmen erhodhten sich deutlich auf
4.754,7 TEUR, gegentber 3.627,9 TEUR im Vorjahr. Dieser Anstieg spiegelt eine intensivere
finanzielle Vernetzung und verstarkte konzerninterne Unterstitzung wider.

Der Kassenbestand sowie die Guthaben bei Kreditinstituten gingen zum Jahresende 2024 auf
1.071,1 TEUR zurlck, nachdem sie im Vorjahr noch 2.201,8 TEUR betragen hatten. Der
Ruckgang ist im Wesentlichen auf konzerninterne Unterstitzungsmalinahmen
zuriickzufuhren, die sich auf die Liquiditat ausgewirkt haben.

Die gesamten Verbindlichkeiten gingen im Geschaftsjahr 2024 deutlich auf 1.744,0 TEUR
zurlick, nach 4.739,9 TEUR im Vorjahr. Hauptursachlich fir diesen Rickgang war die
vollstandige Tilgung der Anleihen in Hohe von 3,0 Mio. EUR.

Demgegentiber stieg die passive latente Steuer von 2.241,2 TEUR auf 2.575,4 TEUR an, was
auf gestiegene Steuerverpflichtungen fiir zuktinftige Berichtsperioden hinweist.

Insgesamt weist die Finanzlage der IMMOVATION Immobilien Handels AG eine stabile und
ausgewogene Struktur auf, gekennzeichnet durch ein solides Umlaufvermégen und einen
deutlichen Riickgang der Verbindlichkeiten.

Die intensivere finanzielle Zusammenarbeit mit verbundenen Unternehmen sowie die
Veranderungen in der Liquiditat verdeutlichen die strategischen Finanzentscheidungen und
die Reaktion auf veranderte Marktbedingungen im Geschaftsjahr 2024.
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c) Vermogenslage

Im Zeitablauf der vergangenen Abschlussstichtage (2021-2024) hat sich die Vermogenslage
wie folgt entwickelt:

Immaterielle Forderungen
Vermogens- und sonst. Rechnungs-
gegenstinde u. | Finanz- Vermogens- Flissige |abgrenzungs-| Bilanz-
Sachanlagen anlagen Vorrate gegenstiande Mittel posten summe
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
2021 2,7| 35.259,3 0,0 6.764,7 9.357,0 11,9 51.395,6
2022 24| 245243 0,0 5.163,1 5.120,6 7,9 34.818,4
2023 22| 26.614,8 0,0 6.854,4 2.201,8 4,3 35.677,5
2024 2,0| 24.829,8 0,0 7.048,4 1.071,1 1,8 32.953,1

Das Anlagevermdgen der IMMOVATION Immobilien Handels AG verringerte sich im
Geschaftsjahr 2024 auf 24.831,8 TEUR, nach 26.617,0 TEUR im Vorjahr. Dieser Rickgang ist
in erster Linie auf die Reduktion der Anteile an verbundenen Unternehmen zurlckzufihren,
die um 1.775,0 TEUR auf 24.829,8 TEUR gesunken sind. Die Beteiligungen blieben mit
2.305,2 TEUR konstant, wahrend die Genossenschaftsanteile von 10,0 TEUR auf 0,5 TEUR
zurlckgingen.

Auch das Umlaufvermogen verringerte sich leicht und lag zum Jahresende bei 8.119,5 TEUR,
verglichen mit 9.056,2 TEUR im Vorjahr. Innerhalb dieses Bereichs stiegen die Forderungen
und sonstigen Vermdgensgegenstande auf 7.048,4 TEUR (Vorjahr: 6.854,4 TEUR), wobei
insbesondere die Forderungen gegentber verbundenen Unternehmen deutlich auf
4.754,7 TEUR zulegten (Vorjahr: 3.627,9 TEUR).

Demgegenuber verzeichneten der Kassenbestand und die Guthaben bei Kreditinstituten einen
deutlichen Rickgang und beliefen sich zum Jahresende 2024 auf 1.071,1 TEUR, nach
2.201,8 TEUR im Vorjahr.

Insgesamt reduzierte sich die Bilanzsumme der Gesellschaft von 35.677,5 TEUR im Vorjahr
auf 32.953,1 TEUR zum Ende des Geschaftsjahres 2024.

d) Kapitalstruktur

Die Kapitalstruktur setzt sich im Wesentlichen aus dem Genussrechts- und Eigenkapital

zusammen. In der Entwicklung der letzten Jahre ergibt sich folgende Ubersicht fiir die
Kapitalstruktur:

Verbindlichkeiten aus Verbindlichkeiten
Genuss- Riick- Lieferungen und IMMOVATION-Gruppe
Eigenkapital | rechtskapital | stellungen Anleihe Leistungen (Verbund)
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
2021 9.593,0 16.333,0 1.113,7 3.000,0 37,2 16.282,7
2022 12.314,2 13.217,3 722.4 3.000,0 46 2.349,7
2023 15.571,5 12.834,3 290,6 3.000,0 2,3 296,9
2024 16.569,9 11.342,3 721,5 0,0 7,5 792,2
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sonstige Rechnungs- Passive
Verbindlich- | abgrenzungs- latente
keiten posten Steuern Bilanzsumme
TEUR TEUR TEUR TEUR
2021 2.333,6 0,0 2.702,5 51.395,6
2022 1.180,6 0,0 2.029,6 34.818,4
2023 1.440,7 0,0 2.241,2 35.677,5
2024 944,3 0,0 2.575,4 32.953,1

Das Eigenkapital der IMMOVATION Immobilien Handels AG erhdhte sich im Geschaftsjahr
2024 erneut und erreichte 16.569,9 TEUR, verglichen mit 15.571,5 TEUR im Vorjahr. Diese
Entwicklung ist vor allem auf den gestiegenen Bilanzgewinn in Hohe von 6.233,0 TEUR
zurlckzufuhren (Vorjahr: 5.284,5 TEUR). Auch die Gewinnrticklagen verzeichneten einen
leichten Zuwachs von 187,0 TEUR auf 236,9 TEUR.

Das Genussrechtskapital ging leicht zurtick und lag zum Jahresende bei 11.342,3 TEUR, nach
12.834,3 TEUR im Vorjahr.

Die sonstigen Riickstellungen stiegen deutlich an und beliefen sich auf 721,5 TEUR (Vorjahr:
290,6 TEUR).

Die Verbindlichkeiten reduzierten sich insgesamt erheblich auf 1.744,0 TEUR, nachdem sie im
Vorjahr noch 4.739,9 TEUR betragen hatten. MaRgeblich hierfir war die vollstandige
Ruckfihrung der Anleihen in Héhe von 3.000,0 TEUR.

Die passiven latenten Steuern erhohten sich auf 2.575,4 TEUR, im Vergleich zu 2.241,2 TEUR
im Vorjahr, was auf gestiegene Steuerverpflichtungen in zukinftigen Perioden hinweist.

Insgesamt prasentierte sich die IMMOVATION Immobilien Handels AG im Geschaftsjahr 2024
in einer finanziell starken und gut aufgestellten Position. Die deutliche Starkung des
Eigenkapitals sowie die solide Bilanzstruktur unterstreichen die Stabilitdt und die positive
wirtschaftliche Entwicklung des Unternehmens.

Die nachfolgenden Kennzahlen spiegeln die Vermdgens- und Kapitalstruktur wider:

2024 2023 2022 2021
Kennzahlen % % % %
Eigenkapitalquote 50,3 43,6 35,4 18,7
Anlagenintensitat 75,4 74,6 70,4 68,6
Forderungsquote 21,4 19,2 14,8 13,2
Working Capital Ratio (Umlaufvermégen/kurzf. Verbindlichkeiten) 465,6 520,5 290,9 86,4
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Prognosebericht
Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Schatzungen des ifo-Instituts aus dem Dezember 2024 zufolge kénnte das BIP 2025 nur
zwischen 0,4 % und 1,1 % wachsen, abhangig von den wirtschaftspolitischen
Rahmenbedingungen. Damit setzt sich die Stagnation der vergangenen Jahre fort (,ifo
Konjunkturprognose Winter 2024: Deutsche Wirtschaft am Scheideweg®, ifo Institut,
12.12.2024).

Vor allem der Finanz- und Investmentsektor sieht sich groen Herausforderungen gegeniber.
Die schwache wirtschaftliche Dynamik sorgt flr verhaltene Investitionstatigkeit, und der private
Konsum bleibt hinter den Erwartungen zurtick. Die Unsicherheiten im Zusammenhang mit
geopolitischen Spannungen und wirtschaftspolitischen Entscheidungen, insbesondere den
moglichen US-Strafzdllen unter Prasident Donald Trump, belasten das Marktumfeld
zusatzlich. Sollte Trump tatsachlich Zélle auf europaische Importe verhangen, kénnte dies das
Wachstum weiter ddmpfen und zu Kursverlusten an den Bdrsen fihren. Schatzungen zufolge
kénnten dadurch in Deutschland bis zu 300.000 Arbeitsplatze verloren gehen. (,Wohin steuert
die deutsche Wirtschaft?“, tagesschau.de, 15.01.2025).

Die Inflationsrate in Deutschland geht zwar weiter zurilick, bleibt aber vergleichsweise hoch.
Das ifo Institut erwartet fir 2024 eine Inflationsrate von 2,8 Prozent, die 2025 auf 2,7 Prozent
sinken soll. Haupttreiber der Teuerung bleiben steigende Lohnkosten und strukturelle
Angebotsengpasse. Wahrend Energiepreise sich stabilisieren, kénnte die Inflation in den
kommenden Jahren durch hohere Dienstleistungspreise und einen nachlassenden
Disinflationsprozess wieder leicht anziehen (,ifo Konjunkturprognose Winter 2024: Deutsche
Wirtschaft am Scheideweg®, ifo Institut, 12.12.2024; ,Deutschland-Prognose: Deutsche
Wirtschaft fasst langsam wieder Tritt — Perspektiven bis 2026 - Monatsbericht Juni 2024
Deutsche Bundesbank, 15.06.2024).

An den Finanzmarkten sorgt die verhaltene Wachstumsprognose fir Unsicherheit. Der DAX
zeigte sich in den vergangenen Monaten volatil, da Investoren sich mit Blick auf die globalen
wirtschaftlichen Entwicklungen zurtickhalten. Insbesondere Immobilien- und Kreditmarkte
stehen weiterhin unter Druck. Laut OECD wirken sich die angespannte Zinspolitik der
Europaischen Zentralbank und die hohen Finanzierungskosten bremsend auf den
Investitionssektor aus. Die Bundesbank geht davon aus, dass sich erst ab 2026 eine
nachhaltige Erholung im Investmentbereich abzeichnen wird (,OECD halbiert
Wachstumsprognose fir Deutschland®, BR24, 05.02.2024; ,Deutschland-Prognose: Deutsche
Wirtschaft fasst langsam wieder Tritt — Perspektiven bis 2026 - Monatsbericht Juni 2024,
Deutsche Bundesbank, 15.06.2024).

Auch der Bundesverband der Deutschen Industrie (BDI) warnt vor anhaltenden
wirtschaftlichen Schwierigkeiten. Wahrend die Weltwirtschaft 2025 um 3,2 Prozent wachsen
dirfte und die Eurozone ein Wachstum von 1,1 Prozent erwartet, prognostiziert der BDI fur
Deutschland ein Schrumpfen der Wirtschaftsleistung um 0,1 Prozent. Der Verband sieht den
Standort Deutschland in einer tiefen Krise, insbesondere aufgrund hoher Energiekosten,
regulatorischer Unsicherheiten und einer geringen Investitionsbereitschaft. Sollte es zu neuen
US-Strafzollen kommen, kénnte die deutsche Wirtschaft sogar um bis zu 0,5 Prozent
schrumpfen (,BDI erwartet drittes Rezessionsjahr in Folge®, tagesschau.de, 28.01.2025).

Die Bundesregierung halt dennoch an der Hoffnung auf eine moderate Erholung fest.
Wirtschaftsminister Robert Habeck erklarte, dass durch gezielte wirtschaftspolitische
MaBnahmen, insbesondere Investitionen in die Infrastruktur und Digitalisierung,
Wachstumsimpulse gesetzt werden sollen. Der von der Regierung angekiindigte
Wachstumsimpuls von 0,5 Prozent wurde jedoch nicht vollstdndig umgesetzt, was nach
Einschatzung von Experten das Wachstum weiter hemmt (,Habeck senkt Konjunkturprognose
deutlich®, ZDFheute, 29.01.2025).
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Mit dem aktuellen Kurs der EZB zur Senkung der Inflation sind die Weichen zur Stabilisierung
der Wirtschaft gestellt. Dies erhoht nach Ansicht von Wirtschaftsexperten die Chancen fiir eine
Stabilisierung der Konjunktur. Gleichzeitig bleibt jedoch unklar, inwieweit geopolitische Risiken
und wirtschaftspolitische Unsicherheiten das Wachstum belasten kénnten. Die weitgehend
unkalkulierbaren Folgen der geopolitischen Gesamtlage erschweren eine verlassliche
Prognose. Weder Dauer noch Ausmal® der Auswirkungen auf die Konjunktur und die
Entwicklung der Finanzmarkte lassen sich derzeit seridés abschatzen (,Deutschland-Prognose:
Deutsche Wirtschaft fasst langsam wieder Tritt — Perspektiven bis 2026 - Monatsbericht Juni
2024¢, Deutsche Bundesbank, 15.06.2024; ,BDI erwartet drittes Rezessionsjahr in Folge®,
tagesschau.de, 28.01.2025).

Zusammenfassend zeigt sich die deutsche Wirtschaft im Jahr 2025 in einer kritischen Phase.
Wahrend die Inflation langsam zuriickgeht und sich der Arbeitsmarkt stabilisiert, bleiben
Finanz- und Investitionssektor belastet. Geopolitische Risiken und wirtschaftspolitische
Unsicherheiten dampfen die Wachstumsperspektiven, sodass eine nachhaltige Erholung
voraussichtlich erst in den Folgejahren eintreten wird. Der wirtschaftliche Wendepunkt ist
erreicht — nun kommt es auf die richtigen MalRnahmen an, um langfristig wieder Wachstum zu
generieren.

Die Investitionstatigkeit blieb im Jahr 2024 auf einem niedrigen Niveau und belastete
insbesondere die Bauwirtschaft weiterhin erheblich. Unternehmensinvestitionen gingen zurtick
und fuhrten zu deutlichen Produktions- und Wertschépfungsverlusten. Der Wohnungsbau litt
unter den anhaltend hohen Finanzierungskosten infolge des gestiegenen Zinsniveaus.
Leitzinssenkungen im Verlauf des Jahres 2025 dirften jedoch zunehmend positive Impulse
liefern, vor allem fiir zinssensitive Investitionen wie im Baugewerbe.

Trotz anhaltender Unsicherheiten bleibt die gesamtwirtschaftliche Lage nicht prekar, erfordert
aber fir 2025 politische Reformbereitschaft, um strukturelle Schwachen zu adressieren.
(,Fruhjahrsgutachten Immobilienwirtschaft 2025 des Rates der Immobilienweisen®, ZIA,
11.02.2025, Seite 26).

Auch die OECD bescheinigt Deutschland im internationalen Vergleich besonders schwache
Wachstumsaussichten. ,2025 ist Deutschland das Schlusslicht unter den OECD-Landern®,
erklarte Isabell Koske, Expertin der Organisation fir wirtschaftiche Zusammenarbeit und
Entwicklung. Wahrend fir Deutschland nur ein geringes Wachstum erwartet wird, sollen die
Euro-Zone und die USA deutlich schneller expandieren. Als Ursachen nennt die OECD unter
anderem hohe Energiepreise, eine schwache Investitionsdynamik sowie strukturelle
Herausforderungen (,Deutschland laut OECD kommendes Jahr Wachstums-Schlusslicht®,
tagesschau.de, 04.12.2024).

Die wirtschaftlichen Prognosen fiir das Jahr 2025 bleiben insgesamt verhalten. Im vierten
Quartal 2024 |lag der Durchschnitt der veroéffentlichten Wachstumsprognosen bei lediglich 0,5
Prozent. Die Spannbreite der Einschatzungen reichte dabei von 0 bis 1,1 Prozent und
verdeutlicht die  Unsicherheit Uber die kinftige konjunkturelle  Entwicklung
(,Frihjahrsgutachten Immobilienwirtschaft 2025 des Rates der Immobilienweisen®, ZIA,
11.02.2025, Seite 73).

Die Immobilienwirtschaft, ein zentraler Investitionsmotor der deutschen Volkswirtschaft, steht
weiter unter Druck. Neben den Zinsanstiegen belasten inflationsbedingt gestiegene
Baukosten, zunehmende regulatorische Eingriffe sowie steigende Steuern — insbesondere
Grunderwerb- und Grundsteuer — die Branche erheblich. Zwar kénnte eine weitere
Normalisierung der Geldpolitik fur eine gewisse Entlastung sorgen, doch sind strukturelle
Reformen notwendig, um insbesondere den Wohnungsbau wieder zu beleben. Dazu zahlen
unter anderem eine Reduktion der Regulierungsintensitat sowie steuerliche Anpassungen
(,Frihjahrsgutachten Immobilienwirtschaft 2025 des Rates der Immobilienweisen®, ZIA,
11.02.2025. Seite 84).
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Die Wohnraumnachfrage bleibt insbesondere in urbanen Zentren und Ballungsrdumen hoch.
Gleichzeitig setzt sich der Riickgang der Bautatigkeit fort: Die Zahl fertiggestellter Wohnungen
wird voraussichtlich von rund 260.000 im Jahr 2024 auf etwa 230.000 im Jahr 2025 weiter
sinken. Damit verscharft sich der bestehende Wohnraummangel — mit spurbaren
Auswirkungen auf Mieten und Immobilienpreise.

Fiar das Jahr 2025 wird zwar mit einer Belebung des Transaktionsgeschehens gerechnet —
vorausgesetzt, das Zinsniveau sinkt weiter —, doch dirfte dies vor allem im Neubausegment
sowie bei energieeffizienten und klimafreundlich ausgestatteten Immobilien zu einem
rascheren Preisauftrieb fuhren. Die steigenden Preise verschlechtern die Erschwinglichkeit
von selbstgenutztem Wohnraum weiter und erschweren damit die Eigentumsbildung spurbar.
((,Frihjahrsgutachten Immobilienwirtschaft 2025 des Rates der Immobilienweisen®, ZIA,
11.02.2025, Seite 252)

Mit dem aktuellen Kurs fur die Zinsentwicklung der EZB zur Senkung der Inflation sind die
Weichen zur Stabilisierung der Wirtschaft gestellt. Dies erhéht nach Ansicht der
Geschaftsfuhrung auch die Chancen fir eine Stabilisierung der Konjunktur. Diese positive
Perspektive wird jedoch durch die weitgehend unkalkulierbaren Risiken des Krieges in der
Ukraine sowie des Konflikts zwischen Israel und Palastina infrage gestellt. Weder Dauer noch
Ausmald der Folgen dieser Konflikte auf die Konjunktur und die Entwicklung der Finanzmarkte
konnen derzeit serids eingeschatzt werden.

Fir das Geschaftsjahr 2025 erwartet die Geschaftsleitung wieder ein ausgeglichenes
Ergebnis auf Vorjahresniveau, da nicht mit Sondereffekten, z.B. durch erhdhte (Makler-)
Provisionseinnahmen zu rechnen ist.

Immobilienprojekte

Fur die weitere positive Entwicklung der IMMOVATION Immobilien Handels AG verfolgt die
Unternehmensfiihrung mehrere Ziele. Nachdem Tochtergesellschaften der IMMOVATION
Immobilien Handels AG Projektierungen von Wohnquartieren in Dresden, Ludwigsburg und
Kassel, die Konversion einer Teilflache eines ehemaligen Kasernengelandes in Kassel sowie
die Revitalisierung des Industriedenkmals Salamander-Areal in Kornwestheim abgeschlossen
haben, sind die Aktivitdten der Gesellschaft auf den Kauf sowie das nachhaltige Vermietungs-
und Objektmanagement von Bestandimmobilien an ausgesuchten Standorten in Deutschland
konzentriert.

Projekte in der Region Stuttgart

Mit dem Abschluss der Revitalisierung des ehemals ausschlieRlich gewerblich gepragten
Salamander-Areals in  Kornwestheim durch die Immobilien-Projektgesellschaft
Salamander-Areal Kornwestheim mbH, eine eigens gegriindete Projektgesellschaft der
IMMOVATION AG, ist ein lebendiger kleiner Stadtteil mit einer Mischung aus Wohnen und
Einkaufen, Dienstleistungen und Gewerbe entstanden.

Von den ausgebauten Gewerberdumen sind bis auf wenige Restflachen alle vermietet, u.a.
Uber 30.000 Quadratmeter fir das Grundbuchzentralarchiv des Landes Baden-Wurttemberg.
In der abschlieBenden Revitalisierungsphase sind neben 121 Wohnungen, flunf
Gewerbeeinheiten, ein REWE-Lebensmittelmarkt und 206 Tiefgaragenplatze entstanden.

Mit diesem Projekt ist es der IMMOVATION gelungen, das Industriedenkmal in eine
nachhaltige Ertragsquelle umzuwandeiln.

Ein weiteres baulich abgeschlossenes Projekt im Raum Stuttgart ist das Wohnbau-Projekt der
Immobilien-Projekt Hofe am Kaffeeberg Ludwigsburg GmbH. Direkt gegeniber der
barocken Schlossanlage in Ludwigsburg wurde ein Quartier mit 40 Eigentumswohnungen in
sieben neuen Wohngebauden gebaut. Alle Wohnungen sind verkauft.
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Daruber hinaus sind in zwei denkmalgeschiitzten Gebauden an der Schlossstralte, die Teil
des Projektes sind, sowie einem Neubau am Kaffeeberg, neue Blroraume entstanden. Von
den rund 816 Quadratmetern Buroflache in dem neu errichteten Gebaude am Kaffeeberg
wurden ca. 68% der Flache vermietet. Im Gesandtenbau, einem der beiden
denkmalgeschutzten Gebaude mit ca. 482 Quadratmetern Flache, waren im Geschaftsjahr ca.
22% vermietet. Die Burordume im Grafenbau umfassen eine Flache von ca. 398
Quadratmetern. Aufgrund der Grofle der plangemal® an einen einzelnen Mieter zu
vermietenden Flache fihrten Gesprache mit Interessenten bisher noch nicht zum Erfolg. Die
Geschaftsfuhrung geht jedoch davon aus, dass auch fir den Grafenbau mittelfristig ein
passender Mieter gefunden werden wird.

Die IPSAK-Energie GmbH ist eine Tochtergesellschaft der IPSAK, die fir die Energie-
versorgung des Salamander-Areals ein eigenes Kraftwerk (BHKW) errichtet hat und betreibt.
Mit den Erwerbern von Wohnimmobilien sind Energieversorgungsvertrage geschlossen
worden, durch die eine umweltvertragliche Energieversorgung direkt vom Areal sichergestellt
wird. Aus den Versorgungsvertragen flieRen der Gesellschaft regelmaRige Einnahmen zu.

Vermietungs- und Objektmanagement

Im Bereich des Vermietungs- und Objektmanagements wird die Vollvermietung des im
Anlagevermdgen gehaltenen Immobilienbestandes angestrebt. Mit dem gezielten Ankauf von
Immobilien in unterschiedlichen Regionen Deutschlands werden mégliche Risiken als Folge
unvorhersehbarer Marktentwicklungen im Interesse unserer Kapitalanleger weitgehend
minimiert.

Immobilienbestand in Delmenhorst und Cuxhaven

Die Immobilien-Projekt Hohe Geest GmbH — ein Unternehmen der IMMOVATION-
Unternehmensgruppe, wurde im Dezember 2014 gegriindet. Aufgabe des Unternehmens ist
der Ankauf, Projektierung, Sanierung und Verwaltung der Liegenschaften Delmenhorst und
Cuxhaven. Mit dem Immobilienpaket aus 861 Wohneinheiten und 5 Gewerbeeinheiten ist das
Bestandsimmobilien-Portfolio der Unternehmensgruppe weiter ausgebaut worden. Die
Mietflache des Portfolios ,Hohe Geest“ umfasst insgesamt ca. 55.850 Quadratmeter und ist zu
ca. 88 % vermietet (Stand: 12.2024).

Delmenhorst und Cuxhaven passen hervorragend zur Investitionsstrategie der IMMOVATION
AG. Die gekauften Wohnanlagen liegen in begehrten Wohngegenden. Geschafte in der
Innenstadt und Arbeitsplatze sind auf kurzem Weg gut erreichbar. Die kreisfreie Stadt
Delmenhorst ist mit mehr als 83.000 Einwohnern ein Mittelzentrum zwischen Bremen und
Oldenburg. Cuxhaven ist mit ca. 50.000 Einwohnern das wirtschaftliche Zentrum und Sitz des
gleichnamigen Landkreises. Die Stadt verfiigt Giber eine hervorragende Infrastruktur und hat
sich zu einem der fiihrenden Offshore Basishafen entwickelt.

Cuxhaven ist zudem, neben Bremerhaven, der bedeutendste Fischereistandort Deutschlands.
Faktoren, die eine nachhaltige Vermietung der Wohnungen sehr wahrscheinlich machen.

Immobilienbestand in Salzgitter

Die eigens gegrindete Immobilien-Projekt Seeviertel GmbH hat im August 2016 ein
Wohnimmobilien-Portfolio aus 920 Wohneinheiten und 19 Gewerbeeinheiten in Salzgitter-
Lebenstedt erworben. Das sogenannte Seeviertel, dem das Portfolio seinen Namen verdankt,
zeichnet sich gegeniiber den anderen Stadtteilen durch seine im Stadtgebiet einmalige Lage
zwischen dem Freizeitgebiet Salzgittersee und der in 10 Minuten zu Ful3 erreichbaren
Innenstadt aus. Die Flache der Wohnanlagen umfasst insgesamt ca. 58.500 Quadratmeter.
Die Qualitdt des Portfolios ist hoch: 84 Prozent der Wohnungen sind in einem guten
technischen Zustand.

Grolere Investitionen sind mittelfristig in den nachsten Jahren nicht erforderlich. Mit diesem
Investment ist im derzeitigen Marktumfeld eine auf Dauer stabile Rendite zu erzielen.
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Der Bestand mit ca. 54.219 Quadratmetern ist zu ca. 81 % vermietet (Stand: 12.2024). Nicht
eingerechnet ist ein instand zu setzendes Wohngebaude mit 32 Wohnungen, die wahrend der
BaumafRnahmen vortibergehend nicht vermietet werden kénnen. Dieser Wohnblock hat eine
besonders attraktive Wohnlage in direkter Nahe des Salzgittersees. Zum Ankaufszeitpunkt
verfugte dieses Wohngebaude jedoch iber einen weniger guten technischen Zustand als das
sonstige Portfolio. Damit die angestrebte Vollvermietung erreicht werden kann, wird die
Wohnqualitat dieses Wohngebaudes auf ein zeitgemales Niveau gehoben. Mit der
Instandsetzung, Modernisierung und Vermietung des Wohnblocks wird ein zusatzliches
Rendite-Potenzial erschlossen.

Mit dem Ziel der Vermietung mdglichst vieler Wohnungen des Portfolios Seeviertel wurde der
Schwerpunkt voribergehend auf Wohnungen gelegt, deren Zustand mit vergleichsweise
geringfigigen Renovierungsmalnahmen verbessert werden kann. Gegenuber der
aufwandigeren Instandsetzung des Wohnblocks wurde mit dieser Schwerpunktsetzung ein
kurzfristiger erreichbarer Vermietungserfolg angestrebt.

Der Abschluss der Modernisierung des Wohnblocks wurde aufgrund von Lieferengpassen und
Kostensteigerungen im Handwerk auf 2026 verschoben.

Salzgitter profitiert von vergleichsweise hoheren Mietpreisen in der Nachbarstadt
Braunschweig. Das macht Salzgitter zu einer preiswerten Alternative fir Pendler. Vor dem
Hintergrund der glinstigen Wettbewerbssituation — die Wohnqualitdt des Portfolios liegt weit
Uber dem Niveau der Wettbewerber in Salzgitter — bestehen fiir das Portfolio auf absehbare
Zeit nachhaltig gute Vermietungschancen.

Schweizer Bau Backnang

Im Mai 2022 erwarb eine Tochtergesellschaft, die Immobilien-Projekt Schweizer Bau
Backnang GmbH, den sogenannten ,Schweizerbau® in Backnang, Baden-Wirttemberg.

Das Gebaude befindet sich im Zentrum Backnangs, direkt angrenzend an die ortliche
FulRgangerzone. Die kurze Entfernung nach Stuttgart mit den attraktiven Angeboten einer
Landeshauptstadt gehort zu den Vorzigen Backnangs. Die S-Bahn befindet sich in der Nahe
und schafft so eine hervorragende Verbindung mit Stuttgart und dem gesamten mittleren
Neckarraum. Fur den Autoverkehr erschlie3t die Bundesstrale B 14 den Stuttgarter Raum.
Auch von der Autobahn A 81 Stuttgart-Heilbronn ist der Schweizerbau bequem zu erreichen.

Die Immobilie ist ein vom frilheren Eigentimer umfassend sanierter und modernisierter
Backsteinbau, der aus einer ehemaligen Gerberfabrik hervorgegangen ist. Im Inneren des
Schweizerbaus wurde auch die komplette Technik auf den heutigen Stand gebracht. Durch
den Umbau des Objektes mit insgesamt ca. 17.000 Quadratmetern, ist eine vermietbare
Flache von ca. 11.700 Quadratmeter entstanden. Im Erdgeschoss wurde eine Flache von ca.
5.000 Quadratmetern fur die Nutzung durch den Einzelhandel ausgebaut. Im 1. Obergeschoss
befinden sich auf einem Parkdeck 112 Stellplatze und im zweiten und dritten Obergeschoss
stehen ca. 6.700 Quadratmeter Flache fur Buros zur Verfigung.

Im Erdgeschoss des Schweizerbaus haben sich namhafte Filialisten angesiedelt. Ebenso
haben bereits langjahrig ortsansassige Unternehmen aus Backnang ihre Ladenflachen
modernisiert. Die Buro- und Praxisflachen in den oberen Geschossen sind an Dienstleister
und einen Zahnarzt vermietet.

Wohnimmobilienbestand in Schongau

Die Immobilien-Projekt Koénigswinkel GmbH — ein Unternehmen der IMMOVATION-
Unternehmensgruppe, hat am 20. Januar 2022 122 teilweise vermietete Wohneinheiten sowie
ein Grundstuck fur eine geplante Wohnbebauung in Schongau (Bayern) gekauft. Das Portfolio
umfasst neben den Wohngebauden 4 Stellplatze und 5 Garagen sowie ein Grundstick mit
einer Flache von 2.747 Quadratmetern. Hier plant die Gesellschaft, nach Abriss eines
unvermieteten Gebaudes, den Bau von Mehrfamilienhdusern mit weiteren Mietwohnungen.
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Die Mietflache der Bestandsgebdude umfasst insgesamt ca. 6.562 Quadratmeter. Im Jahr
2024 hat das Unternehmen mit der Planung der Kernsanierung einzelner Bestandsgebaude
begonnen.

Die Stadt Schongau hat Gber 12.000 Einwohner und liegt im Sudwesten des bayerischen
Regierungsbezirks Oberbayern an der Autobahn A17 zwischen Augsburg und Fissen.
Augsburg und die Metropole Miinchen sind in ca. 45 bzw. 60 Minuten mit dem Auto
erreichbar. Die Nahe zu den Alpen und dem Allgau, ein vielfaltiges Freizeit- und Erholungs-
angebot sowie Uberregional bekannte Arbeitgeber wie z.B. Hochland, Horbiger und
Hirschvogel machen Schongau zu einem gefragten Wohnort mit positiver Bevolkerungs-
entwicklung in der Metropolregion Miinchen.

Mit dem Kauf des Immobilienpaketes in Schongau baut die IMMOVATION-Unternehmens-
gruppe ihren Wohnimmobilienbestand in Bayern weiter aus. Bereits im Jahr 2009 erwarb die
Unternehmensgruppe Wohngebaude in Schongau sowie in Flissen und Altenstadt. Mit dem
Kauf des Portfolios in Schongau will die Gesellschaft an den Vermietungserfolg der ca. 500
Wohneinheiten im Ostallgdu anknipfen. Das Entwicklungspotenzial der mittelstandischen
Wirtschaft, insbesondere in der Gesundheitswirtschaft und dem Maschinenbau, bietet in der
angespannten Lage des Mietwohnungsmarktes im GroRraum Minchen beste Bedingungen
fur eine dauerhafte Vermietung der Objekte.

Wohnimmobilienbestand Schwaben

Die Immobilien-Projekt Schwaben GmbH - ein Unternehmen der IMMOVATION-
Unternehmensgruppe, hat am 21. November 2023 ein Wohnportfolio mit 546 Wohneinheiten
und einer Gesamtmietflache von 39.100 Quadratmetern erworben. Die Immobilien verteilen
sich auf die Standorte Fissen, Schongau, Altenstadt und Kornwestheim.

Die Wohnanlagen Fissen bestehen aus 234 Wohneinheiten, verteilt auf 2 Drei-Familien-, 6
Vier-Familien-, 31 Sechs-Familien- und 2 Neun-Familien-Hausern, nebst 48 Garagen und 57
Kfz-Stellplatzen. Die WohnungsgroRen liegen zwischen 28,07 Quadratmeter und 107,70
Quadratmeter Wohnflache.

Die Wohnanlagen Schongau bestehen aus 194 Wohneinheiten, verteilt auf 10 Vier-Familien-,
23 Sechs-Familien- und 2 Acht-Familien-Hausern, nebst 35 Garagen und 90 Kfz-Stellplatzen.
Die Wohnungsgrofen liegen zwischen 51,65 Quadratmeter und 112,52 Quadratmeter
Wohnflache.

Die Wohnanlage Altenstadt bestehet aus 48 Wohneinheiten, verteilt auf 3 Vier-Familien- und 6
Sechs-Familien-Hauser, nebst 35 Kfz-Stellplatzen. Die Wohnungsgréfen liegen zwischen
38,80 Quadratmeter und 87,50 Quadratmeter Wohnflache.

Das Gebaude in Kornwestheim ist Teil der denkmalgeschutzten friheren Produktionsstatte
der bekannten Salamander-Schuhe. Die Sanierung und der Umbau des Objekts in 70
Mietwohnungen ist Teil des Salamander-Areal Gesamt-Revitalisierungsplanes. Die
Wohnungen erhalten groRzlgige Grundrisse mit Flachen von ca. 64 Quadratmeter bis ca. 179
Quadratmeter. Sie werden barrierefrei Uber mehrere Aufziige erschlossen. Die grof3en
Fenster der ehemaligen Produktionshallen werden, in Abstimmung mit der
Denkmalschutzbehoérde, detailgetreu nachgebaut. Sie unterstreichen den begehrten Loft-
Charakter der neuen Mietwohnungen. Lichtdurchflutete Rdume, hochwertige Materialien und
helle Loggien werden diese Wohnungen zu einem Anziehungspunkt fir Wohnungssuchende
machen.

Nachdem die IMMOVATION-Unternehmensgruppemit dem Wohnimmobilienbestand
Schongau in ahnlicher Lage bereits gute Erfahrungen gemacht hat, will sie nun an diesen
Erfolg anknuipfen. Die Vermietungsquote liegt insgesamt bei 98 % (Stand: 12.2024)
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IV.

Weitere Entwicklung der IMMOVATION Immobilien Handels AG

Die bisherige Immobilien-Investmentstrategie der IMMOVATION Immobilien Handels AG hat
sich u.a. aufgrund der sorgfaltigen Auswahl mittlerer Stadte und Zuzugsregionen mit positiver
Wirtschaftsentwicklung als wirtschaftlich tragfahig erwiesen. Die Gesellschaft wird daher auch
kinftig solche Standorte und Objekte fir ihre wohnwirtschaftlich gepragten Investments in
Deutschland bevorzugen.

Die absehbare Entwicklung der Gesellschaft wird auch in der angespannten wirtschaftlichen
Situation in Deutschland und Europa positiv beurteilt. Der vermietete Immobilienbestand der
Gesellschaft ist in Verbindung mit den auch in Krisenzeiten bestehenden Investmentchancen
des Immobilienmarktes eine solide Basis fiir die weitere positive Geschaftsentwicklung. Ein
wesentliches Ziel ist der Ankauf geeigneter Flachen und Objekte fir den Bestand und kuiinftige
Immobilien-Projekte der IMMOVATION Immobilien Handels AG. Dazu analysiert die
Research-Abteilung taglich Angebote, Grundstiicke und Objekte. Auch fir das folgende
Geschaftsjahr ist vorgesehen, dass die Gesellschaft geeignete Objekte recherchiert, ankauft
und weitere Projektgesellschaften griindet.

Mit diesen Aufgaben sind die wesentlichen Aufgaben der Gesellschaft beschrieben, eine
Anderung in der Geschéaftspolitik ist nicht geplant.

Die Geschaftsleitung geht aufgrund des derzeitigen Vermietungsstandes davon aus, dass die
Gesellschaft auch im nachsten Jahr ein konstant positives Ergebnis nach Steuern erzielen
wird.

Das Unternehmen wird kiinftig weiter in der Lage sein, seinen Zahlungsverpflichtungen frist-
gerecht nachzukommen.

Chancen- und Risikobericht

Risikobericht

Die Auswirkungen des Ukraine-Krieges fir Deutschland, Europa und den internationalen
Handel, insbesondere die Entwicklung der Rohstoff- und Energiekosten, sowie die anhaltende
Inflation lassen es nach Auffassung der Geschéaftsfiihrung nicht zu, Risiken fiir die
Gesellschaft auszuschlieRen. Die wechselhaften gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedingungen
erfordern ein breit aufgestelltes Risikomanagement, um flexibel auf die weitere konjunkturelle
Entwicklung bzw. die der Immobilienméarkte reagieren zu kénnen.

Die Konjunkturaussichten bleiben insgesamt verhalten. Zwar deuten einige Frihindikatoren
wie die stabile Auftragslage im Baugewerbe und Industrie sowie der ifo-Geschaftsklimaindex
darauf hin, dass sie den Abwartstrend nicht fortsetzen, eine grundlegende Trendwende
zeichnet sich jedoch nicht ab. Das Konsumklima habe sich zuletzt wieder eingetribt, und
sowohl bei Unternehmen als auch bei Verbrauchern herrscht eine spirbare Zurtickhaltung.

Fir das Jahr 2025 rechnet das ifo Institut mit einem minimalen Wachstum des
Bruttoinlandsprodukts von 0,2 Prozent. Die Prognoserisiken gelten vor dem Hintergrund
geopolitischer Unsicherheiten und wirtschaftspolitischer Entscheidungen in Deutschland und
den USA als hoch (,ifo Konjunkturprognose Friihjahr 2025: Deutsche Wirtschaft steckt fest,
ifo Institut, 17.03.2025).

Das erste Quartal 2025 war sowohl politisch als auch wirtschaftlich von auRergewoéhnlich
hoher Volatilitdt gepragt. Ereignisse wie der Regierungswechsel in den USA und die
vorgezogene Bundestagswahl in Deutschland sorgten fir erhebliche Unsicherheit auf den
Markten.
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Insbesondere neue US-Zolle haben das globale Wirtschaftsklima belastet und stehen
sinnbildlich fiir eine veranderte Handels- und Wirtschaftspolitik, deren langfristige Folgen
derzeit kaum abzuschatzen sind. Erste Auswirkungen zeigen sich bereits in Form von
sinkenden Aktienkursen, Arbeitsplatzverlusten in betroffenen Branchen und einer
zunehmenden protektionistischen Gegenreaktion. Diese Entwicklungen treffen die
Immobilienmarkte zu einem Zeitpunkt, an dem sich eigentlich eine nachhaltige Erholung
abzeichnen sollte (,Investmentmarktiberblick Q1 2025%, JLL, 17.04.2025).

Die Stimmung in der Immobilienbranche hat sich zum Jahresbeginn 2025 dennoch leicht
aufgehellt. Das Immobilienklima steigt im Vergleich zum Vorquartal um 6 Punkte auf nun 16,4
Punkte. Treiber dieser Entwicklung ist vor allem die deutlich verbesserte Einschatzung der
aktuellen Geschéaftslage. Die Erwartungen hingegen triiben sich leicht ein, bleiben aber im
positiven Bereich. Insgesamt Uberwiegt ein verhaltener Optimismus, gestltzt auf die Hoffnung
sinkender Finanzierungskosten und steigender Renditen — vor allem im zinssensiblen
Wohnsegment. Im Blrosegment hingegen bleibt das schwache konjunkturelle Umfeld
spurbar.

Die Lage in der Bauwirtschaft zeige erste Anzeichen einer Stabilisierung. Wahrend sich
insbesondere der Wohnungsbau langsam erholt, bleibt der Wirtschaftsbau infolge der
Schwache des verarbeitenden Gewerbes unter Druck. Die Geschaftslage im Wohnsegment
hat sich laut ZIA-IW-Immobilienstimmungsindex deutlich verbessert. Hier ist von einem
stabilisierenden Effekt staatlicher Foérdermallnahmen sowie ricklaufiger Bauzinsen
auszugehen, was die Nachfrage nach Wohnraum weiter befeuert (,Verbesserte Stimmung bei
anhaltender Skepsis®, ZIA-IW-Immobilienstimmungsindex, IW Kéln, 12.2024).

Die Bauwirtschaft insgesamt durfte laut IW Koéln die Talsohle durchschritten haben und
allmahlich wieder leicht expandieren. Allerdings bestiinden nach wie vor erhebliche
Unterschiede zwischen den Bausparten. Wahrend sich der Wohnbau langsam erholen diirfte,
leidet der Wirtschaftsbau weiterhin unter der Krise im Verarbeitenden Gewerbe. Der
offentliche Bau diirfte sich nach wie vor robust entwickeln.

Trotz dieser Entwicklung gibt es weiterhin Stimmungsschwankungen innerhalb der
Immobilienwirtschaft. Die Winterbefragung 2024 des ZIA-IW-Immobilienstimmungsindex (ISI)
dokumentiert eine verbesserte Stimmung bei anhaltender Skepsis in der Immobilienwirtschaft.

Bei den Projektentwicklern hat sich die Stimmung zuletzt spurbar aufgehellt. Die
Geschaftslage verbessert sich deutlich, und auch die Erwartungen bleiben auf hohem Niveau.
Das resultierende Immobilienklima legt entsprechend kraftig zu. Die Zuversicht speist sich vor
allem aus der Hoffnung auf sinkende Zinsen und eine Stabilisierung der Baukosten.

Dennoch bleibt die Branche durch anhaltend hohe Material- und Finanzierungskosten
belastet, was weiterhin zu ruckldufigen Margen und finanziellen Engpassen bei vielen
Projektentwicklern fuhrt. (,Aktuelle Ergebnisse des ZIA-IW-Immobilienstimmungsindex (ISI):
Verbesserte Stimmung bei anhaltender Skepsis® - Institut der deutschen Wirtschaft (IW),
20.12.2024).

Trotzdem bleibt der Markt von einer gewissen Unsicherheit gepragt, was sich in den
deutlichen Schwankungen des Immobilienklimas in den letzten Quartalen widerspiegelt.
Geopolitische Risiken und mogliche Rickschldge in der Industrie kénnten die Stimmung
erneut belasten. Hoffnung gibt die Perspektive einer weiter sinkenden Inflationsrate sowie
mogliche Impulse aus dem Dienstleistungssektor und der Geldpolitik der EZB.

Auch die Erwartungen zur Finanzierungslage zeigen eine deutliche Polarisierung: Wahrend 52
Prozent der Unternehmen von konstanten Bedingungen ausgehen, rechnen 28 Prozent mit
einer Verbesserung und 20 Prozent mit einer Verschlechterung. Mittelfristig erscheint ein
Rickgang der Finanzierungskosten zwar wahrscheinlich, kurzfristig bleibt die Entwicklung
angesichts der geopolitischen Unsicherheiten jedoch schwer kalkulierbar (,Verbesserte
Stimmung bei anhaltender Skepsis® - Gutachten-ISI-IW-2024-Q4, IW Koéln 20.12.2024).
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Die Entwicklung der Leitzinsen bleibt ein zentraler Unsicherheitsfaktor fur den Immobilien-
Investmentmarkt. Zwar setzte die Europaische Zentralbank ihren Zinssenkungskurs im Marz
2025 mit einer Reduktion um 25 Basispunkte zunachst fort, doch angesichts anziehender
Inflationsraten bestehen Zweifel, ob dieser Kurs langfristig aufrechterhalten werden kann. In
den USA ist die Lage noch angespannter: Dort erwartet die Bevdlkerung einen deutlichen
Anstieg der Inflation, weshalb die US-Notenbank Fed vorerst eine Pause bei weiteren
Zinsschritten eingelegt hat.

»In unserer Prognose fir das Gesamtjahr sehen wir nach wie vor, dass der Wettbewerb um
Topimmobilien unter den Kaufern in allen Assetklassen zunehmen wird und die Renditen im
Bereich Living, Logistik-Industrie und fir lebensmittelgeankerte Einzelhandelsimmobilien bis
Ende 2025 um 15 bis 20 Basispunkte nachgeben konnten, wahrend fir die anderen
Assetklassen eine Stabilisierung auf dem aktuellen Niveau zu erwarten ist“ Schreibt JLL in
Ihrem Investmentmarktiberblick zum ersten Quartal 2025 (,Investmentmarktiberblick Q1
2025% JLL, 17.04.2025).

Laut dem ifo-Institut durften private Konsumausgaben in diesem Jahr preisbereinigt mit 0,4%
nur gering im Vergleich zum Vorjahr steigen. ,Dabei wird unterstellt, dass die Sparquote sinkt.
Die Kaufkraft selbst durfte etwas zurlickgehen, da die verfligbaren Haushaltseinkommen in
diesem Jahr mit 2,0% voraussichtlich schwacher zunehmen als die Verbraucherpreise, die um
2,3% steigen.”

Das Auslaufen der abgabefreien Inflationspramien ddmpfe zudem auf Einkommensseite den
Anstieg der Nettoldhne und —gehalter im Vergleich zum Vorjahr. ,Die Beschaftigung durfte
weitgehend stabil bleiben, und die Arbeitslosigkeit ab der zweiten Jahreshalfte 2025 wieder
sinken“ (,ifo Konjunkturprognose Frihjahr 2025: Deutsche Wirtschaft steckt fest®, ifo Institut,
17.03.2025).

Auch wenn die Unternehmensleitung im laufenden Geschaftsjahr weiterhin keine
Neubauprojekte plant, wirken sich steigende Material- und Leistungskosten, Fachkraftemangel
und zunehmende regulatorische Anforderungen zunehmend negativ auf die Instandhaltung
und Modernisierung des Immobilienbestands aus.

Dennoch sieht die Geschéaftsfihrung fir die Immobilien der Gesellschaft weiterhin kein
erhohtes Risiko. Die anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnraum, stabile Mietentwicklungen
und die Erholungstendenzen im Wohnsegment sorgen dafiir, dass die Rahmenbedingungen
fur nachhaltige Ertrage weiterhin gegeben sind.

Risikomanagement

Das Risikomanagement der Unternehmensgruppe sorgt dafiir, dass Chancen und Risiken
systematisch erfasst, bewertet, gesteuert, iberwacht und kommuniziert werden. Ziel ist es,
friihzeitig Informationen Uber Risiken und Potenziale, sowie ihre mdglichen Auswirkungen zu
gewinnen und so zu steuern, dass der langfristige Erfolg des Unternehmens nachhaltig
gesichert und gesteigert werden kann. Die Verantwortung inklusive Uberwachung und
Weiterentwicklung des Risikofriiherkennungssystems tragt der Vorstand. Das Risiko-
friiherkennungssystem wird jahrlich in einem internen Risikoaudit des Vorstandes und der
Fuhrungskrafte auf Wirksamkeit gepriift. Uber die Ergebnisse und eventuell einzuleitende
weitere RisikomaRnahmen werden relevante Ansprechpartner informiert.

Das Risikofriherkennungssystem fand wahrend der Jahresabschlussprifung Beachtung.

Die Entwicklung des Immobilienmarktes wird von der Unternehmensfihrung und der
unternehmenseigenen Research-Abteilung kontinuierlich beobachtet. Um mégliche Risiken fir
eine nachhaltige Vermietung so gering wie mdglich zu halten, pruft das Unternehmens-
management kontinuierlich seine Investitionspolitik. Ebenso wird auf eine positive Prognose
der Wirtschaftsentwicklung an den Objektstandorten geachtet und die Nutzungskonzepte fir
Immobilien werden an der lokalen Nachfrage orientiert.
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Kapitaleinsatz

Das Geschaftsmodell der IMMOVATION Immobilien Handels AG basiert auf dem Einsatz von
Fremdkapital. Der Immobilienbestand der Unternehmensgruppe ist mit Fremdkapital
finanziert. Aufgrund der Stellung der IMMOVATION Immobilien Handels AG bei Banken ist
nicht davon auszugehen, dass Fremdkapital in Zukunft nicht zur Verfigung steht. In den
Kreditvertragen der Finanzierungen mit den Banken sind teilweise Kennzahlen vereinbart
worden, deren Einhaltung fortlaufend Gberwacht wird.

Aufgrund der hohen Liquiditdt der Investorenseite, verbunden mit immer noch wenig
Alternativen, sehen wir das Risiko eines Ausfalls von Investoren nicht gegeben. Das Risiko,
keine neuen Investoren fiir Portfoliofinanzierungen akquirieren zu koénnen, schatzt die
Unternehmensfihrung bei den derzeitig schwach gestiegenen Passivkonditionen bei Banken
als gering ein.

Die Liquiditats- und Eigenkapitalsituation der IMMOVATION Immobilien Handels AG ist stabil.
Liquiditatsrisiken sind derzeit nicht erkennbar. Potenzielle Wahrungsrisiken sind nicht
vorhanden. Die Liquiditatslage ist sehr zufriedenstellend, es sind keine Engpasse zu erwarten.

Es bestehen Ergebnisabfiinrungsvertrdge mit Tochtergesellschaften der IMMOVATION AG,
die aufgrund der im Geschéaftsjahr erfolgten Gewinnabflihrungen zur Stabilisierung des
Ergebnisses der Gesellschaft beigetragen haben. Somit besteht das prinzipielle Risiko,
mogliche Verluste der Tochtergesellschaften zu Ubernehmen. Dieses Risiko wird vom
Vorstand als gering angesehen.

Chancenbericht

Die IMMOVATION Immobilien Handels AG ist aufgrund der Aufgabenteilung der Tochter-
gesellschaften in der Lage, alle Prozesse der Immobilien-Wertschépfungskette mit unter-
nehmenseigenen Firmen abzudecken und besonders effizient und kostenminimierend zu
agieren. Mit dem Abschluss der Revitalisierung des Salamander-Areals in Kornwestheim, dem
realisierten Wohnbauprojekt in Ludwigsburg, dem Verkauf baureif projektierter Wohnquartiere
in Dresden und Kassel sowie der Konversion einer Teilflache eines ehemaligen
Kasernengeléndes in Kassel, hat die Gesellschaft nach eigener Einschatzung nicht nur ihre
Expertise in der Projektierung von Wohnimmobilien sowie der Sanierung und Entwicklung
denkmalgeschitzter Gebaude und Areale belegt, sondern fiir die gesamte Immobilien-
Wertschopfungskette unter Beweis gestellt.

Die Entwicklung des Wohnimmobilienmarktes einzuschatzen ist angesichts der Vielzahl an
Einflussfaktoren wie dem Ukraine-Krieg, der Energiekrise, dem Konflikt in Israel, der Inflation,
den Finanzierungsbedingungen und den energiepolitischen Vorgaben 2zu einer
Herausforderung geworden. Dies gilt auch fir die IMMOVATION AG, deren Geschaftsfiihrung
Uber eine jahrzehntelange Erfahrung verfugt.

Eine aktuelle Studie der Sparda-Bank zeigt, dass gerade in unsicheren Zeiten der Wunsch
nach der Sicherheit einer eigenen Immobilie ungebrochen groR ist: 74 Prozent der Menschen
in Deutschland méchten nach den Ergebnissen der Studie in einer eigenen Immobilie leben.
Dieser Wert ist in den Vergangenen Jahren nahezu gleichgeblieben.

LAllerdings geht bei vielen der Glaube daran verloren, sich eines Tages Wohneigentum
tatsachlich leisten zu konnen. Die Eigentumsquote sinkt und Deutschland baut seinen letzten
Platz im europaischen Vergleich weiter aus. Der Kreislauf aus Neubau und Wechsel aus
Mietverhaltnissen ins Eigentum ist massiv gestort, die Mietpreise steigen. Wenn die Menschen
verunsichert sind und sich Wohnen nicht mehr leisten koénnen, birgt dies erheblichen
gesellschaftlichen Sprengstoff. Wohnen ist eine der entscheidenden sozialen Fragen fur unser
Land geworden — und aus unserer Sicht ist es bereits funf nach zwdlf¢, so Florian Rentsch,
Vorstandsvorsitzender des Verbandes der Sparda-Banken e. V.(,Sparda-Studie:Wohnen in
Deutschland 2023, Verband der Sparda-Banken e.V., Pressemitteilung, 09.06.2025).

39



F |

LAGEBERICHT FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2024

Der deutsche Wohninvestmentmarkt hat laut Immobiliendienstleister Jones Lang LaSalle (JLL)
im ersten Quartal 2025 an den starken Abschluss des Vorjahres angeknupft. Das Ergebnis
des Vorjahresquartals wurde demnach deutlich tbertroffen. In 54 Transaktionen seien 17.000
Wohneinheiten gehandelt worden und damit mehr als viermal so viel wie im ersten Quartal
2024 (4.000). Die durchschnittliche Dealgréf3e habe sich von 41 Millionen Euro im Vorjahr auf
44 Millionen Euro erhoht.

»LAuch wenn das Transaktionsvolumen etwas schwacher ausfallt als im sehr starken vierten
Quartal 2024, sehen wir nach wie vor eine hohe Nachfrage von Investoren. Liquiditat ist
ausreichend vorhanden, zuletzt fehlte es allerdings etwas am passenden Angebot. Das dirfte
sich in den kommenden Wochen andern. Die Produktpipelines sind gut gefilit‘, kommentiert
Michael Bender, Head of Residential JLL Germany.

Insgesamt bleiben JLL zufolge die Rahmenbedingungen fir den deutschen
Wohninvestmentmarkt positiv. Auf Konsumentenseite sei der Wohnungsmarkt vor allem in
den GroRstaddten von anhaltender Knappheit gepragt. Der Wohninvestmentmarkt habe sich
bis Ende 2024 normalisiert, das institutionelle Angebots- und Nachfrageverhaltnis sei
mittlerweile wieder ausgeglichen und die Kauferseite mit den boérsennotierten Unternehmen
wieder breiter gefachert. Auch der Markt fur Value-add-Produkte auferhalb der Metropolen
habe zuletzt an Dynamik gewonnen und werde in diesem Jahr das Geschehen auf der
Angebotsseite pragen. ,Fur das Gesamtjahr rechnen wir weiterhin mit einer Zunahme des
Transaktionsvolumens im  Vergleich zum Vorjahr®, sagt Bender (,Deutscher
Wohninvestmentmarkt startet 2025 vielversprechend®, JLL Pressemitteilung, 07.04.2025).

Das ImmoScout24 WohnBarometer fir das erste Quartal 2025 zeigt eine splrbare
Stabilisierung der Kaufpreise fiir Wohnimmobilien. Fir Bestands- und Neubauwohnungen
entwickeln sich die Angebotspreise im Quartalsvergleich in allen acht untersuchten
Metropolen konstant bis steigend. Gestiitzt wird diese positive Entwicklung durch eine deutlich
gestiegene Nachfrage im Februar und Marz 2025. Im Jahresvergleich verzeichnen
Neubauwohnungen in flinf von acht Metropolen wieder Preissteigerungen, nur in drei Stadten
bestehen noch leichte Riickgange von unter zwei Prozent.

Die Angebotskaufpreise fur Bestandswohnungen legen im ersten Quartal 2025
deutschlandweit um +1,4 Prozent zu und liegen damit +1,1 Prozent Uber dem Niveau des
Vorjahresquartals (,immoScout24 WohnBarometer®, Q1 2025, ImmoScout24, 10.04.2025).

Im Zuge der politischen Unsicherheiten, des Inflationsschocks und der Zinserh6hungen kam
es im Jahr 2024 zwar zu spurbaren Preiskorrekturen, doch im ersten Quartal 2025 ziehen die
Immobilienpreise wieder an: Deutschlandweit ergibt sich ein durchschnittlicher Anstieg der
Angebotspreise von +2,3 Prozent gegeniiber dem Vorquartal. ,Der Kauf einer Wohnimmobilie
lohnt sich weiterhin. Das sprichwortliche ,Betongold® ist mittel- und langfristig in der
Wertentwicklung stabil und ein erheblicher Beitrag zur Altersvorsorge. Die Kassandrarufe
hinsichtlich einer Wohnimmobilienblase haben sich nicht bewahrheitet. Dies lasst sich unter
marktwirtschaftlichen Gesichtspunkten erklaren: Eine extrem hohe Nachfrage trifft nach wie
vor auf ein viel zu geringes Angebot. Und angesichts der viel zu geringen Neubauquoten,
Flachenausweisungen und unzureichenden Sanierungsquoten im Bestand andert sich dies —
jedenfalls kurz- und mittelfristig — auch nicht®, so Rentsch.,Wir sind nach wie vor der
Uberzeugung, dass sich trotz aller Schwankungen am Zinsmarkt und globaler
Unsicherheitsfaktoren der Kauf einer Wohnimmobilie mittel- und langfristig lohnt. Die Politik ist
nun gefragt, den Ankiindigungen Taten folgen zu lassen und die Rahmenbedingungen fir
Hauskaufer schnell spurbar zu verbessern®, so Florian Rentsch (,Sparda-Studie ,Wohnen in
Deutschland 2023, Verband der Sparda-Banken e.V., Pressemitteilung, 09.06.2025).
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Risikoberichterstattung uber die Verwendung von
Finanzinstrumenten

Das ausgegebene Genussrechtskapital zahlt zu den Finanzinstrumenten des Unternehmens.
Durch die Emission von Genussrechten hat das Unternehmen eine mittel- bis langfristige
Finanzplanung verfolgt.

Die anteilige Finanzierung der Projekte Uber private Kapitalgeber wird durch das Angebot
individueller Beteiligungsmaoglichkeiten fir institutionelle Investoren erganzt. Weitere
Finanzinstrumente sind Forderungen, Verbindlichkeiten (unter anderem gegeniber
Kreditinstituten) und Guthaben bei Kreditinstituten.

Ziel des Finanz- und Risikomanagements ist die Sicherung des Unternehmenserfolgs gegen
finanzielle Risiken jeglicher Art. Die Unternehmensleitung verfolgt eine konservative Risiko-
politik. Zur Absicherung gegen das Liquiditatsrisiko wird fir jedes wesentliche Immobilien-
geschaft und fiir jede Finanzanlage ein Liquiditatsplan erstellt, der einen Uberblick (iber die
Geldaus- und -eingédnge vermittelt. Soweit bei finanziellen Vermégenswerten Ausfall- und
Bonitatsrisiken erkennbar sind, werden entsprechende Wertberichtigungen vorgenommen.
Bevor ein neues Mietverhaltnis eingegangen wird, erfolgt stets eine Prifung der Bonitat des
potenziellen Mieters. Zur Minimierung von Ausfallrisiken verfugt das Unternehmen Uber ein
entsprechendes Debitorenmanagement und ein effizientes Mahnwesen.

Angaben gemaR § 24 Vermogensanlagengesetz

Im Berichtsjahr wurden insgesamt EUR 391.413,78 Vergitungen gezahlt. Davon entfielen
200,00 EUR auf variable Vergutungen und 391.213,78 EUR auf feste Vergutungen.

Die Gesamtbeziige des Vorstands beliefen sich auf EUR 120.000,00.
Fir die Tatigkeit des Aufsichtsrates wurden brutto EUR 20.000,00 ausgezahlt.

Zusatzlich leistete die Gesellschaft Zinszahlungen in Hohe von 150.000,00 EUR an die
Inhaber der Anleihe.

Versicherung der gesetzlichen Vertreter

Der Vorstand der Gesellschaft versichert, dass er im Rahmen dieses Lageberichts den
Geschaftsverlauf, das Geschéaftsergebnis und die Lage des Unternehmens nach bestem
Wissen und Gewissen so dargestellt hat, dass ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild vermittelt wird und entsprechend die Chancen und Risiken, die auf die
Gesellschaft wirken, dargestellt werden.

Kassel, 13. Juni 2025

Dipl.-Kfm. lLars Befgmann
Varstand
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der IMMOVATION Immobilien Handels AG — bestehend aus der Bilanz
zum 31. Dezember 2024 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2024
bis zum 31. Dezember 2024 sowie dem Anhang, einschlieRlich der Darstellung der Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden — geprift. Darliber hinaus haben wir den Lagebericht der IMMOVATION Immobilien
Handels AG fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2024 bis zum 31. Dezember 2024 gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fuir Kapitalge-
sellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen
Grundsatze ordnungsmafiger Buchfilhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
der Vermogens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2024 sowie ihrer Ertragslage fur
das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2024 bis zum 31. Dezember 2024 und

o vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft.
In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss,
entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukunftigen
Entwicklung zutreffend dar.

e wurden von der Gesellschaft die Zinsen fiir die ausgegebene Anleihe fristgerecht und vollstandig ent-
richtet. Wir haben dies gemal § 25 VermAnIG fur die emittierte Anleihe gepruft.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen die
Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317
HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften
und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprufers fur die Prifung des Jahres-
abschlusses und des Lageberichts® unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von dem Unternehmen unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und
berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung
mit diesen Anforderungen erftllt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und
zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats flir den Jahresabschluss und den Lagebericht
Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den

deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen
Belangen entspricht, und dafur, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze
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ordnungsmaRiger Buchfilhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermbgens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fur die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundséatzen ordnungsmaRiger
Buchflihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen,
der frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen
der Rechnungslegung und Vermdgensschadigungen) oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter daflr verantwortlich, die
Fahigkeit der Gesellschaft zur FortfUhrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben
sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit,
sofern einschlagig, anzugeben. Darlber hinaus sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rech-
nungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tat-
sachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt
ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem
Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen
und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter ver-
antwortlich fur die Vorkehrungen und MafRnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um
die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen
Vorschriften zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fur die Aussagen im Lagebericht
erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Gesellschaft
zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes
frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist,
und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie
in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und
Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der
unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Uberein-
stimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsatze ordnungsmafliger Abschlussprifung durchgefiuhrte Prifung eine wesentliche
falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern
resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet werden kdnnte, dass
sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
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Wahrend der Priifung tiben wir pflichtgemalies Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dartber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresabschluss und
im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern, planen und fiihren Prifungshand-
lungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen
Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist héher als das
Risiko, dass aus Irrtimern resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden,
da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstadndigkeiten,
irrefihrende Darstellungen bzw. das AuRRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.
gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen
Kontrollsystem und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und MaRnahmen,
um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch
nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.
beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern ange-
wandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der
Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheitim Zusammenhang mit
Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft
zur FortfiUhrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen,
dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die
dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls
diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten
Prufungsnachweise. Zukunftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fuhren, dass die
Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortflihren kann.

beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt einschlieRlich der
Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse so
darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger
Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung
und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

fihren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunfts-
orientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prifungsnachweise
vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Ver-
tretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung
der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Priifungsurteil zu den
zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab.
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Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass klnftige Ereignisse wesentlich von den
zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die

Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschlieflich etwaiger bedeutsamer
Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.”

Baunatal, den 13. Juni 2025

Jakob Wirtschaftsprifung AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

__LGarsten Ewald
. Wirtschaftsprifer
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Revitalisierung Salamander-Areal, Kornwestheim

Ende 2009 erwirbt eine Projektgesellschaft der IMMOVATION AG das Industrie-
denkmal Salamander-Areal mit ca. 90.000 m? Geschossflache in Kornwestheim.
Insgesamt sind 64.000 m? Gewerbeflache vermiethar.

Das Areal wurde saniert, umgebaut und mit einer Mischung aus Wohnen und
Gewerbe revitalisiert. Von den ausgebauten Gewerberaumen sind bis auf wenige
Restflache alle Flachen vermietet. Hauptmieter ist das Land Baden-Wiirttem-
berg. Auf einer Flache von iiber 30.000 m? ist bis Ende 2017 durch aufwendige
Umbauten das Grundbuchzentralarchiv des Bundeslandes entstanden.

70 Loft-Mietwohnungen
vermietet

79 ETW fertiggestellt, verkauft mit
REWE Lebensmittelmarkt vermietet

42 harierefreie ETW fertiggestellt,
verkauft mit 4 Gewerbeeinheiten
im Verkauf

Kindertagesstatte
vermietet

Vermietung von Gewerbeflachen

Seit dem Kauf des Areals wurden viele bestehende Mietvertrage verlangert und
neue Mieter fiir das Areal gewonnen. Dienstleister und Outlets verschiedener
Markenhersteller machen das Areal zu einem gefragten Einkaufsziel.

Namhafte Gewerbemieter angesiedelt

Fir Sport- und Fitnesshegeisterte aus dem GroBraum Kornwestheim ist seit
Oktober 2017 der Top Sports Fitness Club ein Anziehungspunkt. Auf rund 1.700
Quadratmetern bietet der aufwandig gestaltete Premiumclub abwechslungs-
reiche Kurse. Ab Herbst 2019 wurde das Angebot deutlich erweitert. Dazu hat
Top Sport Fitness eine weitere Flache von rund 500 Quadratmetern angemietet.

Mit dem Bau eines REWE Lebensmittelmarktes und dessen Vermietung ist ein
wesentliches Element der Revitalisierung des Salamander-Areal umgesetzt wor-
den. Seit der Erdffnung im November 2017 haben die Bewohner sowie die vielen
Beschéftigten auf dem Salamander-Areal, die Moglichkeit, bequem vor Ort ein-
zukaufen. Die gesamte Mietflache umfasst ca. 2.000 m2 Die Verkaufsflache hat
davon einen Anteil von ca. 1.550 m?, inklusive Shop mit frischen Backwaren.

Mit der Ansiedlung der Knowledge Foundation der Universitat Reutlingen, ist das
Salamander-Areal zum Universitatsstandort geworden. Seit dem Wintersemester
202072021 wird hier ein innovatives Bachelor-Studienprogramm angehoten.

Ein weiterer Beleg fiir die Standortqualitat des revitalisierten Industriedenkmals
ist die Anmietung der ,,Berufsfachschule fiir Pflege” des Kliniken-Areals aus
Ludwigshurg im Mai 2023. Auszubildende erhalten auf dem Areal eine quali-
fizierte Aushildung mit zeitgemaBer Ausstattung.
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In der abschlieRenden Revitalisierungsphase wurden 121 Wohnungen, fiinf Ge-
werbeeinheiten und ein REWE Lebensmittelmarkt neu gebaut. Mit diesem Projekt
ist es der IMMOVATION gelungen, das Industriedenkmal in eine nachhaltige Er-
tragsquelle umzuwandeln.

Mit dem Abschluss der Revitalisierung des ehemals gewerhlich gepragten Sa-
lamander-Areals durch eine Projektgesellschaft der IMMOVATION AG im Jahr
2018, ist ein lebendiger kleiner Stadtteil mit einer Mischung aus Wohnen und
Einkaufen, Dienstleistungen und Gewerbe entstanden.
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Grundbuchzentralarchiv 8 Stadtvillen mit 64 ETW,

fertiggestellt, verkauft

Biiro- und Gewerbeflache,
liberwiegend vermietet

Kornwestheim — Standort-Alternative zu Stuttgart

In der letzten Revitalisierungsphase wurde das Gewerbeflachenangehot des
Salamander-Areals mit fiinf neuen Raumen am Salamanderplatz erganzt.

»1rotz der schwierigen konjunkturellen und geopolitischen Lage nutzten Unter-
nehmen 2023 ihre Budgets, um sich qualitativ héherwertige Flachen zu sichern.
Oftmals geht damit eine Verkleinerung der Biiros einher”, sagt Charlier. Deutlich
wird das an der durchschnittlichen AbschlussgroBe: Wahrend der Flachenumsatz
2023 wesentlich absackte, sank die Anzahl der Vermietungen um lediglich zwolf
Stiick auf 233. In der GréBenklasse zwischen 500 und 1.000 m? wurde sogar 107
Prozent mehr Flache umgesetzt, die Anzahl der Vermietungen in dem Segment
hat sich auf 49 mehr als verdoppelt (,, Wohnungsmarktmonitor Q1 2024, JLL
Research, 25.06.2024).
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Neubauwohnungen am Salamander-Areal mit
Blick auf denkmalgeschiitzte Gebaude

Revitalisiertes Industriedenkmal in Kornwestheim

Nachhaltige Einnahmen aus Vermietung und Verkauf

Der Bau von Wohnungen war ein Kernelement der nachhaltigen Revitalisierung
des Industriedenkmals. Die Mischung aus Einkaufsangehoten, Gewerbe und
Wohnen erhoht die Attraktivitat des Salamander-Areals und hietet eine solide
Grundlage fiir nachhaltige Einnahmen aus der Vermietung.

Kornwestheims Oberbiirgermeisterin Ursula Keck betonte anlasslich der Grund-
steinlegung von acht neuen Stadtvillen auf dem Salamander-Areal im Mai 2013
die emotionale Verbundenheit der Kornwestheimer mit dem Salamander-Areal.
Planerisch sei zu begriiBen, dass etliche der neuen Wohnungen altersgerechten
Standards entsprechen. Die gesamte Weststadt Kornwestheims wird durch die
Investitionen der IMMOVATION AG aufgewertet.

73 Eigentumswohnungen gebaut und verkauft

Im Nordwesten des Areals sind neun Stadtvillen mit 73 Eigentumswohnungen ge-
baut worden. Die Lage im Raum Stuttgart, die hervorragende Verkehrsanbindung
des Areals und die Qualitat der Eigentumswohnungen hat viele Kaufer iiberzeugt.
Bis Mitte 2015 wurden alle Wohnungen verkauft und an die Kaufer tibergeben.

Revitalisierung abgeschlossen

Das grofe Interesse an den neu gebauten Eigentumswohnungen auf dem Sa-
lamander-Areal hat die Prognose hestatigt, dass das Areal die Eigenschaften
hietet, die im Raum Stuttgart gesucht werden.

Mit dem Bau von 121 Wohnungen, fiinf Gewerbeflachen, eines REWE-Lebens-
mittelmarktes und 206 Tiefgaragen-platzen ist die letzte Phase der Revitalisie-
rung abgeschlossen. Bis zum Jahresende 2016 sind, nicht zuletzt wegen des
angespannten Wohnungsmarktes in der Region Stuttgart, alle Eigentumswoh-
nungen verkauft worden.

79 von 121 Eigentumswohnungen sind plangemaB zum 30. September bzw. 31.
Dezember 2017 bezugsfertig hergestellt worden. Zum Jahresende 2017 wurde der
REWE-Markt dem Mieter bezugsfertig Gibergeben. Zum Ende des 1. Quartals 2018
sind die letzten Eigentumswohnungen und neuen Gewerberdume wie geplant
bezugsfertig geworden.

Gewerbeflachen im Verkauf und zur Miete

Fir Unternehmer bietet das Areal besondere Chancen: Mit dem Bezug der neu-
en Wohnungen leben hier ca. 500 Menschen und iiber 1.000 finden hier einen
Arbeitsplatz.

Zwei der finf neu gebauten Gewerberaume sind bereits verkauft worden. In den
bestehenden Gebauden werden der Nachfrage folgend kleinere Biiroflachen ge-
schaffen und vermietet. Mit der Vielzahl von Mietern wird die Sicherheit bei den
Mieteinnahmen erhéht.
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Projekt ,,Hofe am Kaffeeberg”— Ludwigshurg

Gewerbe-Neubau und sanierte Denkmalgebaude

Eine Tochtergesellschaft der IMMOVATION-Unternehmensgruppe (IPSAK),
hat im Jahr 2013 ein Grundstiick in Ludwigshurg erworben. Die Lage direkt
gegeniiber dem barocken Residenzschloss war pradestiniert fiir die Entwicklung
hochwertiger Eigentumswohnungen. Dariiber hinaus ist ein denkmalgeschiitztes
Gebdude-Ensemble Teil des Projektes.

40 neue Eigentumswohnungen gebaut und verkauft

Auf einer Flache von ca. 4.000 Quadratmetern hat die Projektgesellschaft bis zum
August 2019 ein Quartier mit 40 Eigentumswohnungen in sieben neuen Wohnge-
bauden entwickelt. Die Wohnungen wurden wie geplant bezugsfertig hergestellt
und verkauft.

Projekt ,,SchweizerBau” —
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Gewerbegebaude neu gebaut und Denkmale saniert

Die historischen Gebaude an der SchlossstraBe wurden in enger Abstimmung mit
der Denkmalschutzbehorde saniert. In diesen Gebauden sowie in einem Neubau
am Kaffeeberg, sind neue Biirordume entstanden. Im Gesandtenbau, einem der
beiden denkmalgeschiitzten Gebaude mit ca. 482 Quadratmetern Flache, waren
im Geschaftsjahr 2024 ca. 229 der Flache vermietet.

Fir die Vermietung der Biiroraume im Grafenbau werden Gesprache mit Interes-
senten gefiihrt. Die Geschaftsfiihrung geht davon aus, dass auch diese Flachen
mit ca. 398 Quadratmetern mittelfristig vermietet werden wird.

Von den rund 816 Quadratmetern Biiroflache in dem neu errichteten Gebaude am
Kaffeeberg wurden hisher ca. 6897 der Flache vermietet.

Gewerbeobjekt in Backnang

Im Mai 2022 erwarh eine Tochtergesellschaft, die Immobilien-Projekt Schweizer
Bau Backnang GmbH, den sogenannten ,,SchweizerBau“ in Backnang, Baden-
Wiirttemberg.

Das Gebdude hefindet sich im Zentrum Backnangs, direkt angrenzend an die
ortliche FuBgangerzone. Die kurze Entfernung nach Stuttgart mit den attraktiven
Angehoten einer Landeshauptstadt gehort zu den Vorziigen Backnangs. Fiir den
Autoverkehr erschlieBt die BundesstraBe B 14 den Stuttgarter Raum.

Die Immobilie ist ein vom friiheren Eigentiimer umfassend sanierter und moder-
nisierter Backsteinbau, der aus einer ehemaligen Gerberfabrik hervorgegangen
ist. Im Inneren des Schweizerbaus wurde auch die komplette Technik auf den
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heutigen Stand gebracht. Durch den Umbau des Objektes mit insgesamt ca.
17.000 Quadratmetern, ist eine vermietbare Flache von ca. 11.700 Quadratmeter
entstanden. Im Erdgeschoss wurde eine Flache von ca. 5.000 Quadratmetern fiir
die Nutzung durch den Einzelhandel ausgebaut. Im 1. Obergeschoss befinden
sich auf einem Parkdeck 112 Stellpldtze und im zweiten und dritten Oberge-
schoss stehen ca. 6.700 Quadratmeter Flache fiir Biiros zur Verfiigung.

Im Erdgeschoss des SchweizerBaus haben sich namhafte Filialisten angesiedelt.
Ebenso haben bereits langjéhrig ortsansassige Unternehmen aus Backnang ihre
Ladenflachen modernisiert. Die Biiro- und Praxisflachen in den oberen Geschos-
sen sind an Dienstleister und einen Zahnarzt vermietet.
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Projekt ,,Konigswinkel” — Wohnimmobilien-Portfolio in Bayern

Im Januar 2022 hat eine neue Projektgesellschaft der Inmokles AG —eine Tochter der IMMOVATION-Unternehmensgruppe — 122 Wohneinheiten sowie ein

Grundstiick fiir eine geplante Wohnbebauung in Schongau gekauft.

Das Portfolio umfasst neben vermieteten Wohngebauden 4 Stellplatze und 5 Ga-
ragen. Zu den erworbenen Liegenschaften gehort dariiber hinaus ein Grundstiick
mit einer Flache von 2.747 Quadratmetern. Auf diesem Grundstiick plant die Im-
mobilien-Projekt Kénigswinkel GmbH, nach dem Abriss von zwei unvermieteten
Gebauden, den Bau von Mehrfamilienhausern mit ca. 40 Wohneinheiten.

Im Jahr 2024 hat das Unternehmen mit der Planung der Kernsanierung einzelner
Bestandsgehéude begonnen.

Ausbau des Wohnimmobilienbestandes

Die gekauften Mehrfamilienhduser haben eine Mietflache von insgesamt
ca. 6.562 Quadratmetern und befinden sich in Schongau. Die Stadt mit tiber

12.000 Einwohnern liegt im Siidwesten des bayerischen Regierungshezirks
Oberbayern an der Autobahn A17 zwischen Augshurg und Fiissen. Augsburg und
die Metropole Miinchen sind in ca. 45 bzw. 60 Minuten mit dem Auto erreichbar.

Die Nahe zu den Alpen und dem Allgau, ein vielfaltiges Freizeit- und Erholungs-
angehot sowie liberregional bekannte Arbeitgeber wie z.B. Hochland, Horbiger
und Hirschvogel machen Schongau zu einem gefragten Wohnort mit positiver
Bevdlkerungsentwicklung in der Metropolregion Miinchen.

Das Entwicklungspotenzial der mittelstandischen Wirtschaft, inshesondere in
der Gesundheitswirtschaft und dem Maschinenbau, bietet in der angespannten
Lage des Mietwohnungsmarktes im GroBraum Miinchen beste Bedingungen fiir
eine dauerhafte Vermietung der Objekte.

Wohnanlagen ,,Hohe Geest” — Immobilien-Portfolio in Norddeutschland

Mit der Immobilien-Projekt Hohe Geest GmbH hat die IMMOVATION-Unter-
nehmensgruppe Ende 2014 ein Immobilien-Paket mit 861 Wohneinheiten und
5 Gewerbeeinheiten erworben. Mit dem Kauf der Wohnanlagen in Delmenhorst
und Cuxhaven wurde der Wohnimmobilien-Bestand weiter ausgebaut. Die Miet-
flache des Portfolios ,,Hohe Geest" umfasst insgesamt ca. 55.850 Quadratmeter
und ist zu ca. 88 Prozent vermietet (12.2024).

Mittlere aber wirtschaftlich starke Stadte bevorzugt

Delmenhorst und Cuxhaven passen hervorragend zur Investitionsstrategie der
IMMOVATION. Die Wohnanlagen liegen in begehrten Wohngegenden. Geschafte
in der Innenstadt und Arbeitsplatze liegen in der Nahe.

Die kreisfreie Stadt Delmenhorst ist mit mehr als 83.000 Einwohnern ein Mittel-
zentrum zwischen Bremen und Oldenburg.

Cuxhaven ist mit Giber 50.000 Einwohnern das wirtschaftliche Zentrum und Sitz
des gleichnamigen Landkreises. Die Stadt verfiigt iiber eine hervorragende Infra-
struktur und hat sich zu einem der fiihrenden Offshore Basishafen entwickelt.

Cuxhaven ist zudem, neben Bremerhaven, der bedeutendste Fischereistandort
Deutschlands. Die Wohnanlagen im Cuxhavener Westend (Stiderwisch) liegen
ruhig und zentral. Geschafte und Arbeitsplatze in der Cuxhavener Innenstadt, den
umliegenden Gewerbegehieten sowie im Bereich des Hafens sind auf kurzem
Weg bequem und schnell erreichbar.

Wohneinheiten: 361
Gewerbeeinheiten: 5
Wohnflache ca.: 55.850 m?
Jahreskaltnettomiete (IST) p.a. ca.: 3,10 Mio. EUR*

* Stand 12.2024
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Das Seeviertel in Salzgitter Lebenstedt

Wohneinheiten:

Gewerbeeinheiten: 19

Wohnflache ca.: 58.500 m?
Gewerbeflache ca.: 2.300 m?
Jahreskaltnettomiete (IST) p.a. ca.: 3,16 Mio. EUR*

* Stand 12.2024
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Wohnanlagen ,,Seevierte

Das Portfolio aus 920 Wohneinheiten und 19 Gewerbeeinheiten wurde von der
Immobilien-Projekt Seeviertel GmbH erworben. Die Flache der Wohnanlagen
umfasst insgesamt ca. 58.500 Quadratmeter. Mit diesem Investment ist im der-
zeitigen Marktumfeld eine bestandige Rendite zu erzielen.

ErschlieBung des Rendite-Potenzials

Der Bestand ist zu ca. 81 Prozent vermietet (12.2024). Nicht eingerechnet sind
dabei auch ein instand zu setzendes Wohngebaude mit 32 Wohnungen, die wéh-
rend der BaumaBnahmen voriibergehend nicht vermietet werden kénnen.

Dieser Wohnblock hat eine hesonders attraktive Wohnlage in direkter Nahe des
Salzgittersees. Zum Ankaufszeitpunkt verfiigte dieses Wohngehaude jedoch tiber
einen weniger guten technischen Zustand als das sonstige Portfolio. Damit die
angestrebte Vollvermietung erreicht werden kann, wird die Wohnqualitat dieses
Wohngebaudes auf ein zeitgemaBes Niveau gehoben. Mit der Instandsetzung,
Modernisierung und Vermietung des Wohnblocks wird ein zusétzliches Rendite-
Potenzial erschlossen.

Mit dem Ziel der Vermietung maglichst vieler Wohnungen des Portfolios Seevier-
tel wurde der Schwerpunkt voriibergehend auf Wohnungen gelegt, deren Zustand
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— Immobilien-Portfolio in Salzgitter-Lebenstedt

mit vergleichsweise geringfligigen Renovierungsmafnahmen verbessert werden
kann. Gegeniiber der aufwandigeren Instandsetzung des Wohnblocks wurde mit
dieser Schwerpunktsetzung ein kurzfristiger erreichbarer Vermietungserfolg
angestrebt.

Der Abschluss der Modernisierung des Wohnblocks wurde aufgrund von Liefer-
engpassen und Kostensteigerungen im Handwerk auf 2026 verschoben.

Mietobjekte in gefragter Wohnlage

Die Mietobjekte im Seeviertel haben eine besonders attraktive Wohnlage in Salz-
gitter. Dieses Quartier zeichnet sich durch seine im Stadtgebiet einmalige Lage
zwischen dem Freizeitgebiet Salzgittersee und der in 10 Minuten zu FuB erreich-
haren Innenstadt von Lebenstedt, dem groBten Ortsteil von Salzgitter, aus.

Salzgitter profitiert vom vergleichsweise hoheren Mieten in der Nachbarstadt
Braunschweig. Das macht Salzgitter zu einer preiswerten Alternative fiir Pendler.
Vor dem Hintergrund der giinstigen Wetthewerbssituation — die Wohnqualitét des
Portfolios liegt weit iiber dem Niveau der Wettbewerber in Salzgitter — bestehen
fir das Portfolio auf absehbare Zeit nachhaltig gute Vermietungschancen.
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Wohnimmobhilienbestand Schwaben

Die Immobilien-Projekt Schwaben GmbH — ein Unternehmen der IMMOVA-
TION-Unternehmensgruppe, hat am 21. November 2023 ein Wohnportfolio mit
546 Wohneinheiten und einer Gesamtmietflache von 39.100 Quadratmetern
erworben. Die Immobilien verteilen sich auf die Standorte Fiissen, Schongau,
Altenstadt und Kornwestheim.

Fiissen, Schongau, Altenstadt

Die Wohnanlagen Fiissen bestehen aus 234 Wohneinheiten, verteilt auf 2 Drei-
Familien-, 6 Vier-Familien-, 31 Sechs-Familien- und 2 Neun-Familien-Hausern,
nebst 48 Garagen und 57 Kfz-Stellplatzen. Die WohnungsgroRen liegen zwischen
28,07 Quadratmeter und 107,70 Quadratmeter Wohnflache.

Die Wohnanlagen Schongau bestehen aus 194 Wohneinheiten, verteilt auf 10
Vier-Familien-, 23 Sechs-Familien- und 2 Acht-Familien-Hausern, nebst 35
Garagen und 90 Kfz-Stellplatzen. Die WohnungsgroBen liegen zwischen 51,65
Quadratmeter und 112,52 Quadratmeter Wohnflache.

Die Wohnanlage Altenstadt bestehet aus 48 Wohneinheiten, verteilt auf 3 Vier-Fa-
milien- und 6 Sechs-Familien-Hauser, nebst 35 Kfz-Stellplatzen. Die Wohnungs-
groBen liegen zwischen 38,80 Quadratmeter und 87,50 Quadratmeter Wohnflache.
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Kornwestheim

Das Gebaude in Kornwestheim ist Teil der denkmalgeschiitzten friiheren Produk-
tionsstatte der bekannten Salamander-Schuhe. Die Sanierung und der Umbau
des Objekts in 70 Mietwohnungen ist Teil des Salamander-Areal Gesamt-Revi-
talisierungsplanes. Die Wohnungen erhalten grofziigige Grundrisse mit Flachen
von ca. 64 Quadratmeter bis ca. 179 Quadratmeter. Sie werden barrierefrei tiber
mehrere Aufziige erschlossen.

Die groBen Fenster der ehemaligen Produktionshallen werden, in Abstimmung
mit der Denkmalschutzbehdrde, detailgetreu nachgebaut. Sie unterstreichen den
begehrten Loft-Charakter der neuen Mietwohnungen. Lichtdurchflutete Raume,
hochwertige Materialien und helle Loggien werden diese Wohnungen zu einem
Anziehungspunkt fiir Wohnungssuchende machen.

Nachdem die IMMOVATION-Unternehmensgruppe mit dem Wohnimmobilien-
bestand Schongau in dhnlicher Lage bereits gute Erfahrungen gemacht hat, will
sie nun an diesen Erfolg ankniipfen. Die Vermietungsquote liegt insgesamt bei
98 9% (Stand: 12.2024)
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