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Az IMMOVATION Immobilien Handels
AG kotvénykibocsatasi feltételei

névre sz0l6 kotvény kibocsatasa ISIN DE000A46Z940 kéddal, 100,000 %-os

kibocsatasi aron, a kibocsatas napjan: 2026. marcius 1.
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1§ Pénznem, teljes névérték, értékpapirositas és

SJogalommeghatarozasok

(1) Teljes névérték, pénznem, felosztds: A kotvény eurdban denominalt, kibocsatoja az
IMMOVATION Immobilien Handels AG, székhelye Kassel, Németorszagi Szovetségi
Koztarsasag, amely azonos néven szerepel a Kasseli Jarasbirésag cégjegyzékében, HRB
6062 regisztracios szam alatt (,Kibocsato”) éaltal, legfeljebb 8 000 000,00 eurd
(szovegesen: nyolcmillié eur6) osszértékben, a kotvénytéke befizetésével parhuzamosan
kibocsatva. Legfeljebb 8 000 (szovegesen: nyolcezer) egyedi kotvényre felosztva. Minden

egyes kotvény névértéke 1 000,00 euro (,névérték®).

1/ 10 oldal
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Az osszes kotvény egyiittesen alkotja az ,IMMOVATION-kotvény 2026/02” elnevezési
kotvényportf6liot mindaddig, amig a kotvénykibocsaté az osszes kotvénybdl szarmazod

teljesitési kotelezettségeit teljes mértékben nem teljesiti.

(2) Forma és okiratba foglalas. A kétvényeket a jelen feltételekben meghatarozottak szerint
egyetlen Osszesitett kibocsatas keretében, egymassal tartalmilag megegyez6 és atruhazhato6
értékpapirok formajaban, egyedi kotvényekként bocsatjak ki, és atadjak a
kotvénytulajdonosnak. Minden egyedi kétvény névre sz6lo. Az egyedi kotvényeket teljes
futamidejiikre névre sz6l6 gytjtéokmanyban (,gyiijtéokmany”) értékpapirozzak, gyijtd
kamatszelvények nélkiill. A gyljt6okmanyt a frankfurti Clearstream Europe AG-nal
helyezik letétbe mindaddig, amig a kotvénykibocsaté az egyes egyedi kotvényekbol
szarmaz6 Osszes kotelezettségvallalasat nem teljesiti. Az egy vagy tobb kotvényre
vonatkozo, tényleges egyedi és/vagy gytjt6okmany kiallitasara és/ vagy kiszallitasara
vonatkoz6 igény, az egy és/vagy tobb egyedi kotvényre vonatkozo gytijtokmany kivételével
(akar kamatszelvényekkel, akar anélkiil) kizart. A gyijtéokmanyt a kétvénykibocsato allitja
ki, azaz azon a kotvénykibocsato torvényes képviseletére jogosult személy(ek) vagy az altala
megbizott jogi képvisel6 sajat kezli aldirasa szerepel, amelynek esetében elegend6 a

névalairas hii masolata (fakszimile).

(3) Fogalommeghatarozasok. Az IMMOVATION Immobilien Handels AG - 2026/02

kotvénye céljai tekintetében a kovetkez6 fogalommeghatarozasok érvényesek:

1. Kotvénytulajdonos alatt az egyedi kotvény tulajdonosait értjiik, vagyis azt a személyt,
aki jogosult az egyedi Kkotvényhez Kkapcsolodoan igért teljesitésekre. A

kotvénytulajdonos a gytijtéokmany bizonyos hanyadanak tarstulajdonosa;

2. A kotvénykibocsaté a kibocsatot jelenti, aki kotelezettként felel a gytjtGokmanyban

igért teljesitésekért;

3. banki munkanap: minden olyan nap (szombat és vasarnap kivételével), amelyen a
megfelel§ fizetések tovabbitdsa érdekében a Trans-European automated real-time
gross settlement express transfer system (TARGET) nyitva tart — kivéve a német

iinnepnapokat: Krisztus mennybemenetelének napjat, piinkosd hétf6jét, a német

egység napjat és a reformaci6 napjat;

4. Teljes névérték: legteljebb 8 000 000,00 eurd 0sszegi értéket jelol, ami a befizetett és
még vissza nem fizetett részvények szaméanak és egy részvény névértékének

szorzataként adodik;

5. A tokepiaci kotelezettség az adés barmely, értékpapirban rogzitett vagy digitalisan

leképezett jovobeli pénzadossagat jelenti, ami az Eurépai Parlament és a Tanacs 2017.
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Junius 14-i, (EU) 2017/1129 rendeletének (,,EU-prospektusrendelet”) 2. cikk d) pontja
alapjan mertl fel, de ide tartoznak a hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek és

egyéb finanszirozasok is, a szallitasi és szolgaltatasi kotelezettségek kivételével;

6. Az act/act médszer olyan kamatszamitasi modszer, amelyben a kamatperiédus
napjainak szamat és az év napjainak szamat tényleges (naptari) napokként veszik
alapul, igy az év napjainak szama 365 vagy 366 (szokGév) napbol 4ll, és a szamitas az

ICMA-modszer szerint torténik;

7. Kotvénytérvény: a 2009. julius 31-i, Osszesitetten kibocsatott kotvényekrdl szold

torvényt jelenti, annak mindenkori hatalyos valtozataban;

8. Egyedi kotvény az (1) bekezdés szerint meghatirozott részosszeg, amelyre a

kotvénykibocsato teljes kotvénye fel van osztva;
9. A kifizeté szerv a 7. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatot latja el;

10. Kamatperiédus a 3. § (3) bekezdésében meghatarozott id6szakot jelenti.

2. § Az egyedi kotvények allapota, a kotvénykibocsato

Jfinanszirozasa

(1) Allapot. Az egyedi kotvények tartalmilag megegyezs, egymassal egyenrangi, kozvetlen,
feltétel nélkiili, nem alarendelt és nem biztositott, kotelmi szerzdési jellegli pénziigyi

koveteléseket keletkeztetnek a kotvénykibocsatoval szemben, rogzitett kamattal.

(2) Tovabbi értékpapirok kibocsatasa: A kotvénykibocsaté fenntartja maganak a jogot olyan
tovabbi értékpapirok kibocsatasara, amelyek nem képeznek egységet a jelen teljes
kibocsatas értékpapirjaival, és amelyek eltér§ jellemzSkkel rendelkeznek (pl.
osztalékfizetés, futamidé vagy cimletezés tekintetében), vagy mas kotelmi és/vagy
finanszirozasi jogcimmel rendelkeznek, beleértve az eltérd t6kepiaci kotelezettségeket is,
kibocsatasara. E kotvény kotvénytulajdonosai nem jogosultak arra, hogy igényeiket
els6bbséggel teljesitsék az egyéb értékpapirokra vagy més kotelmi és/vagy finanszirozasi
jogcimekre — beleértve az egyéb t6kepiaci kotelezettségeket is — vonatkozo kovetelésekkel

szemben.

(3) Ugyanilyen feltételekkel kibocsatott tovabbi kotvények. A kibocsato fenntartja maganak a
jogot arra, hogy a kotvénytulajdonosok hozzijarulasa nélkiil barmikor tovabbi, azonos
feltételekkel rendelkezd egyedi kotvényeket bocsasson ki oly modon, hogy azokat a jelen

teljes kibocsatas egyedi kotvényeivel 0sszevonja, veliik egy egységes kotvényt képezzen, és
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azok teljes névértékét novelje. Az ,egyedi kotvények” kifejezés egy ilyen emelés esetén az

ilyen mddon kiegészitGen kibocsatott részleges kotvényeket is magaba foglalja.

3. § Kamatok, kamatlab, kamatperiodus és esedékesség

(1) Fix kamatlab. A kotvényre a teljes névértékre vonatkoztatva évi 6,25%-os kamat jar, a
futamidd lejartaig (beleértve azt is). A kotvénytulajdonosoknak jaré kamatfizetések

Osszegét a kotvénykibocsatd szamitja ki minden kamatperiodus végén.

(2) Kamatszamitasi moédszer. Ha az (1) bekezdés szerinti kamatot egy évnél rovidebb
id6szakra kell kiszamitani, akkor a szamit4s napra pontosan az act/act modszer szerint
torténik.

(3) A kamatfizetések esedékessége és a kamatperiodus. A kamatokat évente utdlag, legkés6bb
az egyes kamatperidodusok lezarasat kovet6 els6 banki munkanapon kell megfizetni. Az els§
kamatperiodus 2026. méarcius 1-jén kezd6dik és 2027. februar 28-an ér véget. Minden
tovabbi kamatperiodus a kovetkezd naptari év marcius 1-jén kezdddik és februar 28-an,
illetve februar 29-én ér véget. Az els6é kamatfizetési hatarnap 2027. méarcius 1., a tovabbi

kamatfizetési napok pedig minden év mércius 1-je (,kamatfizetési nap”).

(4) Késedelem. Amennyiben a kotvénykibocsatd az esedékesség ellenére se fizeti meg az adott
kamatperidodusra jaré kamatot, tgy a fennall6 Osszegre az esedékesség napjatol kezdve
kamatot kell szamitani. A késedelmi kamatlab az évre vonatkozban 6t szizalékponttal
magasabb, mint a német polgari torvénykonyv 247. §-dban meghatarozott alapkamat, de
legalabb a kotvény kamatldbanak megfelel§ mértékd, és a késedelmi kamatot az act/act

modszer szerint kell kiszamitani.

(5) Benyujtasi hataridé. Minden kamatfizetés tekintetében a benytjtasi hataridé harom év.
Amennyiben a benytjtas nem torténik meg az elsé lehetséges benyujtasi idépontot kévetd
otodik banki munkanap lejartat kovetden, gy a BGB (német Ptk.) 286. § (4) bekezdése

alkalmazandé.

4. § Futamidé, visszafizetés, visszafizetendo osszeg,
esedékesség, elétorlesztési jog
(1) Futamidé A kotvény futamideje a kibocsatas napjan, 2026. marcius 1-jén kezdddik, és a 9.

§-ban és a 10. §-ban foglalt rendelkezésekre figyelemmel 2032. februar 29-én ér véget

(,futamidé vége”).

(2) Visszafizetés, visszafizetési 0Osszeg, esedékesség. A kotvénykibocsatdé koteles a

kotvénytulajdonosnak az egyedi kotvény értékét a névérték 100,000%-anak megfeleld
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Osszegben, 2032. marcius 1-jén, az egyedi kotvények atruhizasaval egyidejiileg

visszafizetni (,visszafizetési nap”).

(3) Késedelem. Amennyiben a kotvénykibocsato az egyedi kotvényeket a visszafizetési napon
egyaltalan nem vagy nem teljes mértékben fizeti vissza, ugy az egyedi kotvényekre a
visszafizetési naptol a tényleges visszafizetést megel6z6 napig, a fennallo visszafizetési
Osszegre vonatkozoan, a 3. § (4) bekezdésében meghatarozott kamatlabat alkalmazva, az
act/act kamatszamitasi modszer szerint kamatot kell felszamitani. Ugyanez vonatkozik
arra az esetre is, ha a visszafizetés késedelmes, amennyiben a szerzédést id6 el6tt vagy

komoly okbél felmondjak.

(4) Elotorlesztési jog. A kibocsatd barmikor jogosult a kotvényt 30 és legfeljebb 60 napos
hataridén beliil el6torleszteni, ha és amennyiben a visszafizetésre vard, a kibocsat6 és/vagy
vele kapcsolatban 4ll6 vallalkozasok altal nem birtokolt egyedi kotvények teljes névértéke
a futamiddé alatt a maximalis teljes névérték 25,000%-a ala csokken, ezaltal pedig a
kotvénykibocsatd Osszes teljesitési igérete megsziinik. A 10. § szerint a hatarid6t kivalto

esemény bekovetkezte utan be kell jelenteni az el6torlesztési jog gyakorlasat.

5. 8§ Atruhazas és visszavasarlas

(1) Atruhazas. Minden egyedi részvény szabadon atruh4zhaté. Az Atruh4zas agy torténik, hogy
az atruhazo6 tulajdonos a gytijtéokményban szerepld tarstulajdonosi részesedéseinek egy
meghatarozott részét atruhdzza az atvevd tulajdonosra. A kotvénybdl eredd jogok és
kotelezettségek a megfelel6 szamu egyedi kotvény egyidejli atruhazasa nélkiill nem

ruhazhatok at, és igy a kotvénykibocsatoval szemben hatalytalanok.

(2) Sajat egyedi kotvények visszavasarlasa. A kibocsatoé jogosult a jelen kibocsatasi
feltételekben leirt k6tvényeket a piacon, illetve részben vagy egészben mas modon egészben
megvasarolni, amennyiben ez nem a részvények kereskedelmi céla forgalmazasa keretében
torténik. Ugyanez vonatkozik a kotvénykibocsato esetleges leanyvallalataira vagy az AktG
15. §-a szerint kapcsolt vallalkozasaira is. Nem mindsiil visszavasarlasnak az értékpapirok

lejaratkori visszavétele, illetve a bevonasi céla visszavasarlas se.

6. § Fizetések és pénznem

A kotvénykibocsatonak a jelen kotvényfeltételek 3.8 és 4. §-a szerint esedékes teljes Osszeget

euroban kell megfizetnie.




IMMOVATION Immobilien Handels AG — 2026/02 kotvény

7. § Kifizeto szerv és a kifizetések teljesitésének feltételei

(1) A kifizeté szerv kotelezettségei . A kibocsatonak a kotvény teljes visszafizetéséig terjedd
iddre legalabb egy kifizetGhelyet ki kell jelolnie, hogy a jelen feltételek szerint teljesitendd,
euroban kifejezett pénzbeli koveteléseket a kotvénytulajdonosoknak kifizethesse,
mégpedig Ggy, hogy — a hatalyos jogszabalyi elGirasok (ad6-, deviza- és/vagy egyéb
szabalyok) betartasan tilmenden — a kotvénytulajdonosoktdl kiilon nyilatkozat vagy méas
alakisag teljesitése nem kovetelhet6 meg, feltéve, hogy jelen feltételek eltér6 rendelkezést

nem tartalmaznak.

(2) Funkcié. A kifizet6 a kotvénykibocsaté nevében és koltségére jar el, és kizarolag a
kotvénykibocesato teljesitési segédjeként jar el. A kifizet6 megbizasa nem mindsiil harmadik
fél javara kotott szerzédésnek, azaz a kifizet6 nem véllal semmiféle kotelezettséget a
kotvénytulajdonosok felé, és nem jon létre jogviszony kozte és a kotvénytulajdonosok
kozott.

(3) Helyettesitési jogosultsag. A kotvénykibocsatdo barmikor jogosult megvaltoztatni vagy
megsziintetni a kijelolt kifizet6 intézményt, valamint mas vagy tovabbi kifizet6 intézményt

vagy intézményeket kijelolni. Az 1 mondat szerinti moédositast kozzé kell tenni, mégpedig

1. legalabb harminc nappal annak hatalybalépése el6tt;

2. amodositas datumanak megjelolésével (,mo6dositas napja”);

3. megjelolve a cég nevét, jogi formajat, székhelyét, a székhely szerinti cégbirdsigot,
valamint azt a szamot, amely alatt a kovetkezé/tovabbi KkifizetGhely a
cégnyilvantartasba be van jegyezve;

4. akozzététel napjat nem kell beszamitani.

A moédositas semmis, ha

5. ahirdetmény a 2. mondat rendelkezéseinek megsértésével keriil kozzétételre;

6. amodositas hatalybalépésének id6pontja a kihirdetéstdl szadmitott negyvenotodik vagy

egy késbébbi napra esik.

(4) Kifizeto szerv megnevezése. A kifizet$ szerv a Bankhaus Gebr. Martin Aktiengesellschaft,
székhelye Goppingen, az Ulmi Jarasbirosag cégnyilvintartdsiba HRB 533403 szam alatt

bejegyezve.

(5) Esedékességek. Ha a pénziigyi kovetelések teljesitésének esedékességi napja nem banki
munkanap, akkor azadott kifizetés a kovetkez6 banki munkanapon is teljesithet6 anélkiil,

hogy e fizetési késedelem miatt tovabbi kamatot kellene fizetni.
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8.§ Adok

(1) Adoelbleg. Minden kifizetés — kiilonosen a kamatfizetések — esetén levonasra és
visszatartéasra keriilnek az adok, illetékek és egyéb dijak, amennyiben a kotvénykibocsato
vagy mas kifizetd szerv jogszabaly alapjan koteles azok levonasara és/vagy visszatartasara.
Sem a kotvénykibocsatd, sem maés kifizet6 nem koételes a kotvénytulajdonosoknak tovabbi

Osszegeket fizetni az ilyen moédon levont vagy visszatartott 6sszegek ellentételezése cimén.

(2) A kotvénytulajdonosok addkotelezettségei. Amennyiben a kotvénykibocsatonak vagy
barmely mas kifizet§ szervnek jogszabaly alapjan nem koteles adot, illetéket vagy egyéb
dijat levonni és/vagy visszatartani, gy a kotvénytulajdonosok adokotelezettségeivel

kapcsolatban a kibocsato semmiféle kotelezettséget nem véllal.

9. § A kotvénytulajdonosok felmondasi joga

(1) Kizart a rendes felmondas. A kotvénytulajdonos nem jogosult a futamidé lejarta el6tt

rendes felmondéssal megsziintetni egyedi kotvényét.

(2) Egyéb. Az egyedi kotvények (fontos okbdl torténd) rendkiviili felmondasara vonatkozo
jogosultsadg mindkét szerz6d6 fél tekintetében véltozatlanul fenndll, amennyiben ez
fontosbol indokolt, vagy a szerz6déses jogviszony folytatasat az egyik szerz6dé fél szamara

a masik szerz6d6 fél személyében fennallo, fontos ok miatt mar nem lehet elvarni.

10. §Kozzétételi kotelezettségek, tajékoztatok és
hirdetmények
(1) Kozzétételi kotelezettségek. A kotvénykibocsato koteles a beszamolasi id6szak lezarasat

kovetd nyole honapon beliil a vonatkozé szamviteli el6irasok szerint elkészitett konszolidalt

éves beszamolojat a (3) bekezdés szerinti kozzététel itjan nyilvanossagra hozni.

(2) Kozlemények. A egyedi kotvények kibocsatasaval kapcsolatos kozlemények az EU
prospektusrendelet  elGirasainak  megfeleléen, a  kibocsat6  honlapjan, a

https://www.immovation-ag.de oldalon keriilnek kozzétételre.

(3) Hirdetmények. Az egyedi kotvényekkel kapcsolatos hirdetményeit és kozzétételeit a

kotvénykibocsatd a Német Szovetségi Koztarsasag Hivatalos ErtesitGjében teszi kozzé.

11. § A kotvénytulajdonosok hatarozatai, a

kotvényfeltételek modositasai és helyesbitései

(1) Tobbségi hatarozatok és a kotvénytorvény masodik részének alkalmazhatésaga. A

kotvénytulajdonosok a kotvénytorvény masodik részének rendelkezései szerint tobbségi
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hatarozattal mddosithatjak a kotvényfeltételeket. A kotvénytulajdonosok hatarozatainak
meghozatalara vonatkozé lehet6ség nem korlatozddik bizonyos intézkedésekre. Ezen
lehet6ség alol meghatarozott intézkedések se képeznek kivételt. A hatarozatok

hatalybalépéséhez a kotvénykibocsato hozzajarulasa sziikséges.

(2) A hatarozathozatal eljarasi kérdései és a szavazati jog. A kotvénytulajdonosok kozgytilés

tartasa nélkiil, szavazas Gtjan hoznak dontést.
(3) Szavazas eredménye: A kibocsato koteles minden lezajlott szavazas eredményét
1. aszavazas napjaval,
2. a szavazas id6pontjaval,
3. a hatéarozat tartalmaval, valamint
4. aszavazas eredményével
kozzétenni.

(4) Kozos képuiseld. A jogaik érvényesitése érdekében a kotvénytulajdonosok kozos képvisel 6t
jelolhetnek ki. Amennyiben a kozos képvisel6t meg kell hatalmazni a kotvényfeltételek
modositasainak  jovahagyasara, ehhez a  kotvénytulajdonosok  szavazatainak

haromnegyedes tobbsége sziikséges.

(5) Médositas jogiigylettel. A kotvényfeltételek rendelkezéseit jogiigylet utjan kizarolag a
kotvénytulajdonosok mindegyikével megkotott, azonos tartalma szerzédésekkel lehet

modositani.

(6) A kotvényfeltételek helyesbitése. A kotvényfeltételek helyesbitéséhez (pl. a 7. § (4)
bekezdésében meghatirozott esemény miatt) elegendé a kotvénykibocsatoé egyoldalt

nyilatkozata. A helyesbitést kozzé kell tenni.

12. §Alkalmazandéd jog, birdsagi illetékesség, birosagi
jogérvényesités és a részleges érvénytelenség

(1) Alkalmazando jog. A kotvény formajat és tartalmat, valamint a kotvénytulajdonosok és a
kotvénykibocesato jogait és kotelezettségeit minden tekintetben a Németorszagi Szovetségi

Koztarsasag joga szabalyozza.

(2) Birédsagi illetékesség. A kotvényjogosult és a kotvénykibocsato kozotti jogviszonybol eredd
minden jogvita tekintetében kizarélag a kotvénykibocsatd székhelye szerinti birdsagok
illetékesek. Az illetékességre vonatkozo megallapodas nem korlatozza a kotvénytulajdonos
azon jogat, hogy mas illetékes bir6sag el6tt eljarast inditson. Egy vagy tobb masik birosagi
illetékességi ok szerint inditott eljards se zarja ki mas bir6sagi illetékesség szerinti

eljarasinditast, ha és amennyiben ez jogilag megengedett.
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(3) Birosagi jogérvényesités. A kotvénytulajdonos a kotvénykibocsatoval szemben inditott
jogvitaban az egyedi kotvénybdl ered6 koveteléseit sajat nevében is érvényesitheti, illetve a
kotvénykibocesatoval szembeni jogvitdban megvédheti az egyedi kotvényen alapulé jogait,
amennyiben rendelkezik egy, a hitelintézeti torvény szerint engedélyezett, letétkezelési
tevékenységre jogosult intézmény vagy értékpapirok megengedett médon térténd Grzésére
jogosult mas pénziigyi intézmény (,intézmény”) altal kiallitott igazolassal, ami a

kovetkezdket tartalmazza:

1. név (természetes személyek esetében kereszt- és vezetéknév, vallalkozasok esetében
cégnév) és
2. teljes cim (pl. lakcim vagy iizleti cim) és

3. azintézmény altal az 1. pontban megnevezett személy szdmara letétbe helyezett egyedi

kotvények szama, és

4. az intézet altal kiadott, (egy f6) képviseletre jogosult személy(ek) altal alairt irasbeli
igazolas arr6l, hogy a 3. pont szerinti egyedi kotvények atruhizasara vonatkozo
megbizas kizarolag a kotvénykibocsato el6zetes hozzajarulasaval (,hozzajarulas”) vagy
az igazolasnak a kotvénykibocsato altal vagy nevében torténd visszajuttatasat kovetGen

kertlhet sor.

(4) Részleges érvénytelenség. Ha az értékpapir-feltételek egyes rendelkezései teljes egészében
vagy részben semmisek, érvénytelenek vagy végrehajthatatlanok lennének, illetve azokka
valnanak, akkor a BGB (német Ptk.)) 306. § (1) bekezdése alkalmazand6. A
kotvénykibocsatd a semmis, érvénytelen vagy végrehajthatatlan rendelkezést jozan
mérlegelése alapjan, a hatalyos jogszabalyok figyelembevételével olyan érvényes és
végrehajthatd rendelkezéssel helyettesitheti, ami a semmis, érvénytelen vagy
végrehajthatatlan rendelkezés gazdasagi céljat mennyiség, id6, hely vagy hataly
tekintetében leginkabb megkozeliti, feltéve, hogy ez nem érinti a kotvénykibocsato

els6dleges teljesitési kotelezettségét. Az ilyen szovegceserét haladéktalanul k6zzé kell tenni.

Kassel, 2026. februar 27.

igazgatosag
IMMOVATION Immobilien Handels AG

- A kotvényfeltételek vége —
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