] Forditas németrél magyarra - ]
Az Ertékpapirokal kapcsolatos tajékoztatorél sz6l6 torvény (Eptt) 4. §-a szerinti Ertékpapir-tajékoztatolap (ETL) az IMMOVATION
Immobilien Handels AG <IMMOVATION Ingatlan Kereskedelmi Zrt.> ("Kibocsat6") “IMMOVATION-Anleihe 2025/01” kotvényére

Figyelmeztetés: Ezen értékpapir megszerzése jelentés kockazattal jar, és a befektetett toke teljes elvesztéséhez vezethet.

Az ETL datuma: 2024.12.10. Az ETL korabbi frissitéseinek szama: 0

1 | Az értékpapir tipusa, megnevezés, nemzetkozi értékpapir-azonosité szam (ISIN)
Kotvény, "IMMOVATION-Anleihe 2025/01", DEOOOA4DE172

2 | Az értékpapir miikodése - beleértve az értékpapirral jaré jogokat

Miikodés > A befekteték szamara kinalt "IMMOVATION-Anleihe 2025/01" nev(i kotvény 0sszesen 8 millid eurd névértékben (széban: nyolcmillié eurd) 8.000 rész-
kotvényre (a tovabbiakban ,,Tulajdonosi kétvény") oszlik, egyenként 1.000 eurd névértékkel. A tulajdonosi kdtvények teljes futamidd alatt egy névérték nélkili
globalis okiratban kerlilnek nyilvantartasra, globalis kamatjegy és/vagy globalis kibocsatasi levél nélkiil. A globalis okirat a Clearstream Banking AG-nél kertl letétbe
helyezésre, amig a kibocsaté kotvényekbdl eredd kotelezettségei teljesiilnek. Az értékpapirok kdzvetlen, egymassal egyenrangu és egyenlé pénzkdveteléseket
képeznek a kibocsatéval szemben, amelyek rogzitett kamattal rendelkeznek.

Jogok > Futamid®: A tulajdonosi kétvény futamideje 2025.01.02-an kezdédik és 2030.12.31-én ér véget. A tulajdonosi kétvény rendkiviili felmondasara vonatkozé jog
(pl. szandékos vagy sulyos gondatlansag, Iényeges szerz6désszegés esetén) valtozatlanul fennall. Elézetes torlesztés: A kibocsaté 30 és legfeljebb 60 napos
hataridén bellil barmikor jogosult a kdtvény el6torlesztésére, ha és amennyiben a visszafizetésre vard rész-kotvények dsszes névértéke, amelyeket nem a kibocsato
és/vagy a hozza kapcsol6dé véllalkozdsok birtokolnak, a kezdetben befizetett 6sszes névérték 25,00%-o0s értékére csokken a futamidd alatt, igy minden jovébeli
teljesitési kotelezettség, pl. kamatfizetés, a kétvény visszafizetésével megsziinik. Visszafizetés. Vesztességmegosztas. A visszafizetés a lejaratot kovetd elsd banki
munkanapon, a névértéken toérténik. Nincs olyan vesztességmegosztas, amely lehetévé tenné, hogy a befektetd részesedjen a kibocsatd vesztességeibdl, és a
visszafizetend6 0sszeg csokkenjen. Az altalanos kibocsatdi kockazatot ez nem érinti. Kamatok: A tulajdonosi kdtvény a teljes névérték alapjan évi 6,00%-o0s rogzitett
kamatozassal bir. A kamatokat évente, legkésébb a kamatperidédus végét kdvetd elsd banki munkanapon kell kifizetni. Az elsé kamatperiddus 2025.01.02-an kezdddik
és 2025.12.31-én ér véget. Minden tovabbi kamatperiédus 01.01-én kezd6dik és az adott naptari év 12.31-én ér véget. Ha a kamatot egy évnél révidebb idészakra
szamoljak, a szamitas az act/act médszer szerint torténik. A kamatozas a futamidé végén megsziinik. A befektetdnek alapvetéen részkamatot kell fizetnie, ha a
tulajdonosi kétvény megszerzése a futamid6é kezdete (2025.01.02-a) utan térténik. A kezdeti kifizetbhely, azaz a futamid6 kezdetétél a Bankhaus Gebr. Martin
Aktiengesellschaft nevii gdppingeni székhelyi bankhaz; tovabbi és/vagy mas kifizetéhely(ek) megnevezése megengedett, de nem tervezett. Atruhazhatdsag: A
tulajdonosi kétvény szabadon atruhazhatd, amennyiben az atruhazé tulajdonos a globalis okirat meghatarozott szamu tulajdonosi részesedését ruhazza at a befogadé
tulajdonosra. A tulajdonosi kétvénybdl szarmazéd jogok és kotelezettségek atruhazasa a megfelelé6 szamua értékpapir egyidejlleg térténé atruhazasa nélkil nem
megengedett, és igy a kibocsatoval szemben érvénytelen. Forgalmazhatésag: A Frankfurt Open Market (szabadkereskedelem) t6zsdén valé jegyzés tervezett. A ETL
allapota szerint az értékpapirt egyetlen t6zsdén sem forgalmazzak. A jegyzés bevezetése azt jelentené, hogy a tulajdonosi koétvény elsé alkalommal valna
kereskedhetdvé egy adott piaci szegmensben a tézsdén, lehetévé téve ezzel az eladasat vagy a vételét. Hitelezdi gydilés: Az értékpapirhoz kapcsolodik a hitelezdi
gylilés 6sszehivasanak joga a koétvénykibocsatasi torvény értelmében. A tulajdonosok a kotvénykibocsatasi torvény masodik szakaszanak rendelkezései szerint
tobbségi dontéssel médosithatjak az értékpapir feltételeit, ahol az elsé dontést kizardlag szavazassal, gy(ilés nélkil lehet meghozni. A hatarozatok érvényességéhez
a kibocsato hozzajarulasa sziukséges. A befektetdk kozos képvisel6t rendelhetnek joguk érvényesitésére.

3 | A szolgaltato/kibocsatoé személyazonossaga, beleértve az lizleti tevékenységet

A kibocsaté az IMMOVATION Immobilien Handels AG, székhelye Kassel (székhelyének cime: Brandenburger Strasse 11., 34131 Kassel), a Kasseli Térvényszék
kereskedelmi nyilvantartdsdban 6062-es cégjegyzékhirdetmény-szam alatt bejegyezve (mas néven "szolgaltaté" és/vagy "kibocsaté"), amelyet Bergmann Lars
igazgato képvisel. A kibocsatod tevékenysége a vallalatokban vald részesedések vezetése, megszerzése, tartasa, kezelése és értékesitése, beleértve masok mellett
az épitésfelligyelet és épitbipari tevékenységek végzését a Ipartdrvény 34c §-a értelmében, ingatlanok Iétrehozasa, felljitasa, projektalasa, vasarlasa és értékesitése,
valamint az ingatlanok energiaellatasa, személyes felel6sség vallalasa és lzletvezetés kereskedelmi tarsasagok esetén, valamint miikodtetési és menedzsment
feladatok atvétele a részesedési tarsasagok szamara. A kibocsatd f6 tevékenységi terililete a tOkebefektetések projektalasa és értékesitése, kilondsen a
lakoéingatlanok és lakokomplexumok vasarlasa és értékesitése, valamint a finanszirozasi lehet6ségek kozvetitése. A kibocsaté holdingként mikodik, és féként
leanyvallalataival, az immokies AG-val és az immobilien-Projektgesellschaft Salamander-Areal Kornwestheim GmbH-val végzi az operativ tevékenységet a szévetségi
tertleten, valamint 100%-os Uzletrészesedéssel rendelkezik 0sszesen nyolc leanyvallalatban, amelyekkel eredményatadasi szerzédéseket kotott.

Identitas egy esetleges garanciavallalorol, beleértve annak lizleti tevékenységét

Garanciavallalé nem létezik.

4 | Az értékpapirral és a kibocsatoval kapcsolatos kockazatok

Az alabbiakban csak az értékpapirral és a kibocsatéval kapcsolatos legfontosabb kockazatok kerllhetnek bemutatasra. Az alabb leirt kockazatok egyes esetekben
vagy tobb kockazat egylttes hatasa jelentds hatranyos kovetkezményekkel jarhat a kibocsaté eszkdz-, pénzugyi és jovedelmi helyzetére, aminek kdvetkeztében a
kibocsaté nem vagy csak korlatozottan képes teljesiteni a kibocsatott kotvénybdl szarmazé kamat- és/vagy visszafizetési kotelezettségeit a befekteték felé. A
legrosszabb esetben a kibocsaté csédbe juthat, ami a befektetd altal befektetett tOke és/vagy a kifizetési kdvetelések teljes elvesztéséhez vezethet.

Ertékpapirokhoz kapcsol6dé jelentés kockazatok
o Nincs részvételi, kdzremiik 6dési és szavazati jog: A kibocsatott kdtvény kizardlag kdtelmi jogi igényeket alapoz meg az emisszidval szemben, és nem biztosit
a befekteték szamara részvételi, kdzremiik 6dési és szavazati jogokat a koézgyil ésukdon és vezetss égikben. Ebbsl addéddéan a befekteték nem

gyakorolhatnak befolyast az emisszi6 Uzleti tevékenységére. Példaul a kozgyil ésen olyan hatarozatok szilethetnek, amelyek hatranyosak az egyes
befekteték szamara.

o Elhelyezkedési kockazat: Az ajanlott tulajdonosi kotvény elhelyezésére cégcsoporton bellli értékesitési partnereket biznak meg. Elhelyezési garanciak
nincsenek. Ebbdl adddoan a tulajdonosi kdtvény esetében elhelyezkedési kockazat all fenn, amely arra vezethet, hogy a tulajdonosi kétvényt nem teljes
mértékben, vagy csak csekély mértékben jegyzik és fizetik be, ami a tervezett varhatd nettd kibocsatasi bevétel felhasznalasat, és ezaltal a vart hozamokat
esetlegesen megvaldsithatatlanna teheti.
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o Kotelezettségvallalasi idétartam: A felhasznalasra kerll6 téke az felkinalt tulajdonosi kdtvény megszerzéséhez 2030.december 30-ig kotelezettség-vallalasi
idétartam alatt all. A tulajdonosi kétvény id6 el6tti értékesitése alapvetden lehetséges, azonban erésen korlatozott, mivel az kétvény nem szabalyozott piacon
van jegyezve. Ugyanakkor tervezett a t6zsdei jegyzés az Open Market Frankfurt (szabadpiac) keretein beliil. Azoknal a befektetéknél, akik a futamidé alatt
szeretnék eladni a tulajdonosi kétvénylket, fennall a kockazat, hogy a tulajdonosi kétvény vagy nem, vagy a befekteték szempontjabdl alacsony piaci aron
kerllhet értékesitésre. Ezen kivul a piaci ar egy szabadpiaci értékesités soran az altalanos t6kepiac kamatszintjétdl is fligghet. Ennek kdvetkeztében a
befekteté alacsonyabb piaci arat érhet el, mint a névérték vagy a varhaté visszafizetési 6sszeg. Amennyiben a kibocsatdé felmondja a szerzédést, fennall a
kockazat, hogy a befektetdk a sajat befektetett 6sszegiiket nem tudjak mas moédon sikeresen elhelyezni, igy a vart hozamokat sem tudjak realizalni.

Kibocsatokkal kapcsolatos jelentés kockazatok

o Kibocsatoéi és likviditasi kockazat: A tulajdonosi kétvény visszafizetése és a kamatfizetések kdzvetlenil a kibocsaté gazdasagi sikerétdl likviditasatél, valamint
kozvetve a kapcsolodd vallalatok gazdasagi sikerétél és likviditasatdl figgenek. A kapcsol6dd vallalatok kdzé tartoznak tébbek kozott a kibocsatoval
Osszekapcsolt cégek, koztik leanyvallalatok és azok projekitarsasagai ("ingatlanprojekt-tarsasagok”). A kibocsaté és kapcsolédo vallalatai az IMMOVATION
vallalatcsoportot alkotjak. Az IMMOVATION vallalatcsoport gazdasagi sikere és likviditasa viszont a kiilonb6z6 vallalatok Uzleti tevékenységeinek gazdasagi
sikerétél fligg. Az IMMOVATION vallalatcsoport cégeinek uzleti tevékenysége féként az ingatlaniizlet teljes értékteremtési lancat lefedi, az ingatlankutatastol
illetve - vételtdl, a koncepcidl, a megvaldsitastdl és az ingatlanprojektek menedzsmentjétdl kezdve, az ingatlanok kezelésén at az objektumok értékesitéséig.
Ha ezen terlletek kdzll egy vagy tébb gazdasagi sikere elmarad, az jelentés negativ hatassal lehet a kibocsatéra, valamint mas csoporthoz tartozé vallalatokra,
és ezaltal a befekteték kamat- és/vagy visszafizetési igényeire is.

o Uzleti tevékenység kockazatai, ingatlanpiaci kockazatok: Mivel a kibocsatd és az ingatlanpiacon miikddé kapcsolt ingatlanprojekt-tarsasagai is aktivan részt
vesznek az ingatlanpiacon, iparag-specifikus kockazatok merilhetnek fel, példaul ha nincsenek megfeleld ingatlanprojektek, amelyekbe a kibocsaté és a
kapcsolt ingatlanprojekt-tarsasagok befektethetnek, példaul a sziikds kinalat és versenyhelyzet miatt az ingatlanpiacon. Tovabba fennall annak a kockazata,
hogy az ingatlanpiac arszinten ugy alakul, hogy a kibocsaté és a kapcsolt ingatlanprojekt-tarsasagok szamara a befektetés (t6bbé) mar nem ésszeri. Amig a
kibocsaté példaul az ingatlanokat az allomanyaban tartja, fennéll a jelentés mértéki fenntartasi/szanalasi koltségek ndvekedésének kockazata. Ugyanakkor
fennall annak a kockazata, hogy a kibocsato, ha az ingatlan értékesitése sziikségessé valik, azt csak a beszerzési ar alatt tudja értékesiteni. Tovabba fennall
annak a kockazata, hogy az ingatlanokbdl szarmazo bevételek (bérleti dijak, haszonbérletek, értékesitési arak) kedvezétlenil alakulnak, igy a kibocsaté nem
tud elegendd bevételt generalni ezekbdl. Ha egy vagy tobb kockazat bekdvetkezik, az a kibocsaté és a kapcsolt ingatlanprojekt-tarsasagok gazdasagi
eredményeit csOkkentheti. Ez viszont alacsonyabb kamat- és/vagy visszatéritésekhez vezethet a befekteték szamara, egészen a jegyzett 6sszeg teljes
elvesztéseig.

o Kiilsé finanszirozasi kockazat/kamatvaltozasi kockazat: A kibocsatd és a kapcsolt ingatlanprojekt-tarsasagok részben értékpapirok kibocsatasaval, részben
banki hitelek révén finanszirozzak magukat. A kilsé forrashoz valé hozzaférés modositott feltételei, kiilonésen a magasabb kamatlabak és/vagy a szigorubb
hitelkihelyezési gyakorlat negativ hatassal lehetnek a kibocsatd és az ingatlanprojekt-tarsasagok Uzleti tevékenységére. Ez viszont alacsonyabb kamat- és/
vagy visszatéritésekhez vezethet a befekteték szamara, egészen a jegyzett 6sszeg teljes elvesztéséig.

e Fedezeti kockazat: Mivel a kibocsato és a kapcsolt ingatlanprojekttarsasagok az ingatlanaikat (részben) bankhitelekkel finanszirozzak, kotelesek az ingatlanra
jelzalogjogokat bejegyezni a finanszirozé bank javéra, vagy garancidkat nyujtani. Kildnésen, ha az ingatlan értékesitése viszonylag réviddel a megszerzését
kdvetben torténik, fennall annak a kockazata, hogy az értékesitési ar nem fedezi az dsszes kotelezettséget, és kuldndsen a fedezetként nyujtott biztositékok
nem elegenddek az 0sszes kotelezettség fedezésére. Ez negativ hatassal lehet a kibocsato (izleti tevékenységére, és igy alacsonyabb vagy teljesen elmaradé
kamat- és/vagy visszatéritésekhez vezethet a befekteték szamara, egészen a befektetett téke teljes elvesztéséig.

e Vis maior: A vis maior (pl. jarvany, haboru, kornyezeti katasztréfak) hosszabb ideig is fennallhat, és jelentds gazdasagi visszaesést okozhat. A gazdasagi
helyzet vagy egyes teriiletek romlasa viszont ndvelheti bizonyos vallalatok részleges vagy teljes fizetésképtelenségének kockazatat, negativan befolyasolhatja
a piaci értékeket, ndvelheti a piaci volatilitast, kockazati prémiumok szélesebb kor(i megjelenését teliesen megakadalyozhatja a bérleti dijak és/vagy értékesitési
bevételek beérkezését. Példaul, ha egy bérld cs6dét jelent, az ingatlanok ujrabérlésére esetleg csak kedvezétlen feltételek mellett, hosszu Uresedés utan, vagy
egyaltalan nem kerul sor. Ennek kovetkeztében egy esetleges ingatlanértékesités nem valdsulhat meg, vagy gazdasagilag nem ésszeri feltételekkel torténhet.
A gazdasagi helyzet vagy egyes teriletek romlasa ugyancsak névelheti a kamatlabakat a kiilsé finanszirozas esetében, és deflaciét, vagy névekvd inflaciot
eredményezhet, valamint névelheti a jogi valtozasok kockazatat (a jogszabalyok vagy rendeletek ujonnan bevezetett, kedvez&tlen mddositasabdl, illetve azok
birésagi értelmezésébdl vagy alkalmazasabdl eredd veszteségek kockazata). A jovébeni vis maior események hasonld vagy mégsulyosabb gazdasagi és egyéb
kovetkezményekkel jarhatnak. Mindez negativ hatassal lehet a kibocsatd tevékenységre, valamint a kapcsol6dd ingatlanprojekt- tarsaségokra, és ennek
kovetkeztében csokkentett, vagy teljesen elmaradé kamat- és/vagy t6ke-visszafizetéseket eredményezhet a befektet6k szamara, egészen a befektetett téke
teljes elvesztéséig.

o Fizetésképtelenségi kockazat: A gazdasagilag negativ fejlemények a vallalat mikédésében fizetésképtelenséghez vezethetnek. Amennyiben
fizetésképtelenségi eljarast inditanak a kibocsaté tarsasag és/vagy a kapcsolédd ingatlanprojekt-tarsasagok vagyona ellen, nem zarhaté ki, hogy a
fizetésképtelenségi eljarasban kirendelt felszamolo visszakdveteli az esetlegesen teljesitett kifizetéseket a befektetdktél. Ez viszont csdkkentett kamat- és/vagy
tOke-visszafizetéseket eredményezhet a befekteték szamara, egészen a befektetett 6sszeg teljes elvesztéséig.

o Erdekkonfliktusok: A kiilénbdzé funkciét betdlts személyek részben térténd azonositdsa miatt jogszabalyi, gazdasagi és személyi jellegli dsszefonddasi
tényallasok allhatnak fell a kibocsaté tarsasag ligyvezet6jére, Bergmann Lars urra nézve, aki egyben az iCapital Consulting- & Vertriebsgesellschaft mbH nevd,
a forgalmazas lebonyolitasaért felelés kereskedelmi kft. Ugyvezet6je is. Tovabba a kibocsatd tarsasag 100 %-ban részesedik az iCapital Consulting- &
Vertriebsgesellschaft mbH-ban, és 100%-ban részesedik minden ingatlanprojekt-tarsasagban, amelyekkel eredményatadasi szerz6déseket kotott. Ezért
alapvetéen nem zarhato ki, hogy a kibocsaté tarsasag vezetésége a kilonbdzé, esetleg ellentétes érdekek mérlegelésekor nem azokat a déntéseket hozza
meg, amelyeket hozna, ha nem létezne dsszefonddasi allapot. Ez hatranyosan hathat a kibocsato tarsasag gazdasagi fejlédésére, és csdkkentett gazdasagi
eredményekhez vezethet, ami a befekteték szamara cstkkentett kamatfizetéseket eredményezhet, egészen a befektetett sszeg teljes elvesztéséig.

A kibocsato tarsasag eladosodottsagi szintje

A kibocsatoé tarsasag eladdsodottsagi szintje Az utoljara rogzitésre kerult 2023-as éves beszdmolo alapjan a kibocsato tarsasag eladdsodottsagi szintje 17,71%.

Aussichten fiur die Kapitalriickzahlung und Ertrage unter verschiedenen Marktbedingungen

A kibocsaté tarsasag a orszagos ingatlanpiac fejlédésétdl fligg, mivel tevékenysége soran ingatlanprojektekbe fektet be, és ezekbdl bérleti dijbdl és/vagy eladasbdl
szarmazo bevételeket general. Kdvetkezésképpen a kibocsatd tarsasag gazdasagilag sikeres mikddése az ingatlanjaibdl szarmazé hozamoktdl és az ingatlanok
iranti kereslett6l fiigg. Az alabbiakban bemutatott t6ke-visszafizetési és hozami kilatasok tehat az ingatlanpiaci feltételektdl fiiggenek. Ide tartoznak az arakat
meghatarozé tényezdk, mint példaul az ajanlati helyzet és a versenyhelyzet az ingatlanpiacon, ingatlan(bérleti) arak alakuldsa, a gazdasagi névekedeés, az inflacio, a
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kamatlabak alakulasa, a vasarlasi hajlandésag valamint a piaci szerepl6k altalanos elvarasai. Ha az ingatlanpiac alakulasa fliggvényében a kibocsato uzleti
tevékenysége semleges vagy pozitiv iranyba fejlédik, a befekteté megkapja a neki jard6 kamatokat és a névértéken torténd visszafizetést. Negativ ingatlanpiaci
fejlédés esetén viszont lehetséges, hogy a befektetd a neki jaré kamatok egy részét vagy az egész 0sszegét, valamint a névértéken térténd visszafizetést nem kapja
meg.
A toke visszafizetésének és a hozamoknak a kilatasai:
o A befektetd szamara kedvezd ingatlanpiaci fejlédés és a fent emlitett arakat meghatarozo tényezék esetén:
A befektetett téke 100%-ban visszafizetésre kerll a névérték alapjan, mivel veszteségmegosztas nem torténik, és a kamatkodvetelések teljes mértékben
kielégithetok.
o A befektetd szamara semleges ingatlanpiaci fejlédés és a fent emlitett arakat meghatarozé tényez6k esetén:
A befektetett téke 100%-ban visszafizetésre kerll a névérték alapjan, mivel veszteségmegosztas nem torténik, és a kamatkdvetelések teljes mértékben
kielégithetok.
o A befektetd szamara kedvezétlen ingatlanpiaci fejlédés és a fent emlitett arakat meghatarozo tényezdk esetén:
A értékpapir nem tartozik betétbiztositas ala. Negativ Gzleti fejl6édés és/vagy a kibocsato fizetésképtelensége esetén a befektetett vagyon részleges vagy teljes
elvesztéséhez vezethet, beleértve a kamatkdvetelések és a visszafizetési igények elvesztését is.

Koltségek és jutalékok

A befekteté koltségei:

A tulajdonosi kotvény kibocsatasa a névérték 100%-an, azaz 1.000,- euron torténik. Kibocsatasi felar nem keril felszamitasra. A befektetének alapvetéen
kamatfizetést kell teljesitenie [= (Névérték x Kamatldb x Kamatnapok) / (365 vagy 366 x 100)], ha a tulajdonosi kétvény megvasarldsa a futamidé kezdetét kévetéen
(azaz 2025. januar 2-a utan) torténik. A kamatfizetéseket a kibocsatdé szamolja ki. A befektetének nem szamitanak fel tovabbi koltségeket és addkat. Tovabbi
koltségek a befekteték egyéni dontései/konkrét kérilményei miatt mertlhetnek fel. A kibocsaté nem tud nyilatkozni a fent emlitett kdltségek konkrét mértekerol.

A kibocsaté koltségei:

A forgalmazas sikerétél figgd terjesztési koltségek az elhelyezett kibocsatasi volumen 5,0%-at, azaz 400.000,- eur6t tesznek ki, és az iCapital Consulting- &
Vertnebegesellschaft mbH részére kertiilnek kifizetésre. A kibocsatas koltségei magukban foglaljak a pénziigyi eszk6z megalkotasanak egyszeri koltségeit, beleértve a
kinalat keretében szilkséges kibocsatasi dokumentumokat, amelyek Osszege 4.000,- euré + 19% AFA (= bruttd 4.760,- eurd). Tovabba, az értékpapir-
tajékoztatélapnak a Szdvetségi Pénzigyi Fellgyeleti Hivatalnal, a kozzététel engedélyezésének céljabdl torténd letétbe helyezéséért 5.923,-eurd dij fizetendd. Az
tulajdonosi kétvényre vonatkozé kalkulalt elszamolasi koltségek (a kifizetések lebonyolitasa és a gy(Ujtéletét) a futamidé alatt 6sszesen 29.200,- eurét tesznek ki +
19% é&fa (= bruttd 34.748,- eurd). Osszességében a kibocsatd koltségei igy 445.431,- eurdt tesznek ki.

Ajanlati feltételek, kibocsatasi volumen

Kibocsatasi volumen: 8.000.000 eurd, névérték: 1.000 eurd. Ajanlati idészak/-eljaras: Az IMMOVATION Handels AG nevi ingatlan kereskedelmi zrt. kdtvénye a
Német Szovetségi Koztarsasag teriletén nyilvanos ajanlat keretében forgalmazhaté és megvasarolhatd. A tulajdonosi kotvény varhatéan 2025. januar 2-t6l 2025.
december 31-ig lesz nyilvanos jegyzésre kinalva. A jegyzés id6tartama (kiilondsen a korabbi teljes elhelyezés esetén) kifejezetten fenntartva. A a tulajdonosi kbtvény
futamideje a kibocséatassal kezdddik (2025. januar 2.) és 2030. december 31-én ér véget. A tulajdonosi kotvény a teljes névértékhez képest évi 6,00%-os fix
kamatozassal rendelkezik. A kamatok évente utélag, legkésébb a kamatperidodus végét kdvetd els6 banki munkanapon esedékesek, az elsé kamatperiédus 2025.
januar 2-an kezdédik és 2025. december 31-én ér véget. Minden tovabbi kamatperidédus januar 1-jén kezd6dik és az adott naptari év december 31-én ér véget. A
kibocsatd kotelezettséget vallal arra, hogy a befektetének a tulajdonosi kotvény a futamidé végén, a futamidé lejartat kdvetd elsd banki munkanapon a névértékén
visszafizeti. A tulajdonosi kotvény jegyzését kizarélag az IMMOVATION vallalatcsoporthoz tartozé iCapital Consulting- & Vertriebsgesellschaft mbH végezheti, amely
az Ertékpapirszolgaltatasi torvény 15. §-a szerinti befektetési tanacsadasra és kdzvetitésre vonatkozé engedéllyel rendelkezik. A kinalt kdtvény kizarélag a befektetési
tanacsadas vagy kdzvetités atjan kerlil forgalmazasra az iCapital Consulting- & Vertriebsgesellschaft mbH altal, amely a Ertékpapirokal kapcsolatos tajékoztatordl
sz0l6 térvény 6. §-a szerint értékpapirszolgaltatéként jogilag kotelezett arra, hogy ellenérizze a nem kvalifikalt befekteték egyedi befektetési kiiszébeit. A jegyzési
nyomtatvany elérhetd a kdvetkez6 cimen: www.immovation-ag.de/download-center. Az ajanlat mas Eurdpai Unids tagallamokban fenntartva.

A varhaté netté kibocsatasi bevétel tervezett felhasznalasa

A varhaté nettd kibocsatasi bevétel, amely 7.554.569 euro6t tesz ki, a vallalat tovabbi ndvekedésének finanszirozasara szolgal, kilénds figyelemmel a németorszagi
lakoingatlan-portfélio bévitésére, az épitési tevékenység elbfinanszirozasara a projekt ingatlanjainak bérbeadasaig (pl. Immobilienprojekt Seeviertel, Salzgitter /
Immobilienprojekt ~ Konigswinkel, Schongau / Immobilienprojekt Schweizer Bau, Backnang) valamint az ingatlanpiac digitalizalasara (pl. okosotthon,
folyamatoptimalizalas digitalis technolégiak alkalmazasaval, klimasemleges héellatas stb.).

Megjegyzések az értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatorol szolo torvény 4. §-anak 5. bekezdéséhez

SzPFH: A pénzigyi eszkéz informacids lapjanak tartalmi helyessége nem all a Szovetségi Pénzlgyi Felligyeleti Hatésag (SzPFH) ellen6rzése alatt.
Ertékpapir-tajékoztatolap: A pénziigyi eszkdzhéz nem keriilt benyujtasra a SzPFH altal jévahagyott pénziigyi eszkdzprospektus. A befektetd tovabbi
informaciokat kozvetlenul a pénzigyi eszkéz ajanlattevéjétdl vagy kibocsatojatél kap.

Eves beszamol6: Az utolsé 2023. december 31-ével zarulé éves beszamolo ingyenesen elérheté a kibocsaténal, Brandenburger Strasse 11, 34131 Kassel, és
letoltheté a www.unternehmensregister.de (Szovetségi Kozlony) weboldalon.

Felel6sség: A pénzugyi eszkdz informacids lapjaban talalhaté informaciok alapjan érvényesithetd igények csak akkor allhatnak fenn, ha az informacio félrevezeté
vagy pontatlan, vagy ha a 4. §-anak 4. bekezdésében a figyelmeztetés nem talalhaté meg, és ha a beszerzési tranzakcié a pénziigyi eszkdz informacids lapjanak
kozzététele utan és a nyilvanos ajanlat idétartama alatt, legkésébb azonban hat honapon belll a pénziigyi eszkdz elsé nyilvanos ajanlata utan belféldon lezarult.

Seite - 3-von 3






